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تقرير مجلس الإدارة
يســر مجلــس الإدارة )"المجلــس"( لشــركة دبــي للاســتثمار ش.م.ع )"الشــركة"( أن يقــدم تقريــره إلــى جانــب 
البيانــات الماليــة الموحــدة المدققــة للشــركة والشــركات التابعــة لهــا )معــاً "المجموعــة"( للســنة المنتهيــة 

فــي 31 ديســمبر 2018.

الأنشطة الرئيسية

تتمثــل الأنشــطة الرئيســية للمجموعــة فــي تطويــر العقــارات لغــرض البيــع والتأجيــر، وأنشــطة المقــاولات، 
وتصنيــع وتــداول المنتجــات فــي مختلــف القطاعــات، وتبريــد المناطــق، والخدمات المصرفية الاســتثمارية، 

وإدارة الموجــودات، والاســتثمارات الماليــة، والرعايــة الصحيــة والتعليــم.

الأداء المالي

ســجلت المجموعــة أرباحــاً منســوبة لمســاهمي الشــركة بمبلــغ 651.4 مليــون درهــم للســنة المنتهيــة فــي 
31 ديســمبر 2018 مقابــل مبلــغ 1٫001.6 مليــون درهــم للســنة الســابقة.

وســجلت المجموعــة هــذه الأربــاح الأقــل نســبياً مقارنــة بالســنة الســابقة بســبب انخفــاض التقييــم العــادل 
للاســتثمارات العقارية والخســارة على التقييم العادل للاســتثمارات المالية الناتجة عن ظروف الســوق الحالية.

ارتفــع إجمالــي موجــودات المجموعــة بواقــع 2.55 مليــار درهــم ليصــل إلــى 19.55 مليــار درهــم كمــا فــي 
ــي  ــاع فــي إجمال ــذا الارتف ــار درهــم(. ويرجــع الســبب الرئيســي له 31 ديســمبر 2018 )2017: 17.0 ملي
ــج  ــة بنســبة 50% فــي شــركة الإمــارات ديســتريكت كولين ــى حصــة إضافي ــى الاســتحواذ عل الموجــودات إل

ذ.م.م خــال الســنة.

توزيعات الأرباح المقترحة

 تماشــياً مــع التزامــه بتقديــم عوائــد مجزيــة للمســاهمين، يقتــرح مجلــس الإدارة توزيــع أربــاح نقديــة بنســبة 
10% علــى المســاهمين فــي الشــركة.

المخصصات المقترحة

يقترح أعضاء مجلس الإدارة تخصيص المبالغ التالية من الأرباح المحتجزة لدى الشركة:

ألف درهم
37٫512 <  تحويل إلى الاحتياطي القانوني	
35٫297 <  تحويل إلى الاحتياطي العام	
425.202 <  توزيعات أرباح نقدية مقترحة	
10.500 <  أتعاب مقترحة لأعضاء مجلس الإدارة	

النظرة لعام 2019

توقعــات المجموعــة لعــام 2019 إيجابيــة، ومــن المتوقــع أن تعمــل التصريحــات والمبــادرات الأخيــرة التــي 
اتخذتهــا حكومــة دولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة إلــى جانــب أعمــال التطويــر المســتمرة لمعــرض إكســبو 
ــر  ــال تطوي ــى اســتكمال وتســليم أعم ــع المجموعــة إل ــو الاقتصــادي. وتتطل ــز النم ــى تحفي ــام 2020 عل لع
مشــروع تــال مــردف علــى مراحــل بدايــة مــن الربــع الرابــع لعــام 2019. كمــا قطعــت المجموعــة أشــواطاً 
كبيــرة فــي اتسراتيجيــة التنويــع التــي تنتهجهــا وذلــك علــى صعيــد القطاعــات الماليــة والتعليميــة والصحيــة 

مــع وجــود العديــد مــن العــروض قيــد الدراســة.
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قامت إحدى الشركات التابعة للشركة، وهي شركة تطوير مجمع دبي للاستثمار ذ.م.م، بعد 31 ديسمبر 
2018 بسداد سندات الصكوك الخمسية البالغة قيمتها 300 مليون دولار أمريكي التي استحقت السداد 
في 20 فبراير 2019. وأعيد تمويل سندات الصكوك من خلال قرض ثنائي بمزايا تنافسية تم الحصول 

عليه من مؤسسة مالية.

أعضاء مجلس الإدارة

يتألف مجلس الإدارة من الأعضاء التالية أسماؤهم:

السيد/ سهيل فارس غانم عطيش المزروعي - رئيس مجلس الإدارة 	>
السيد/ حسين مهيوب سلطان الجنيدي - نائب رئيس مجلس الإدارة 	>

السيد/ علي فردان علي الفردان 	>
السيد/ محمد سيف درويش أحمد الكتبي 	>

السيد/ خالد جاسم محمد بن كلبان 	>
سعادة/ عبد الرحمن غانم عبد الرحمن المطيوعي 	>

السيد/ خالد محمد علي الكمده 	>

مدققو الحسابات

تــم تعييــن الســادة/ برايــس ووترهــاوس كوبــرز فــي منصــب مدقــق الحســابات لشــركة دبــي للاســتثمار 
ش.م.ع للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2018. ويقتــرح مجلــس الإدارة تعيينهــم لتدقيــق البيانــات الماليــة 

للســنة التــي ســتنتهي فــي 31 ديســمبر 2019.

شكر وتقدير

يتوجــه مجلــس الإدارة بالشــكر والتقديــر لجميــع المســاهمين والعمــاء وشــركاء الأعمــال الكــرام علــى 
ــال المجموعــة. ــز لأعم ــوة والتحفي ــن الق ــداً م ــى مزي ــذي أضف ــم المتواصــل ال دعمه

كمــا يــود مجلــس الإدارة أن يثنــي علــى الجهــود المضنيــة المبذولــة مــن إدارة المجموعــة والعامليــن بهــا، 
وولائهــم وتفانيهــم فــي العمــل بمــا يصــب فــي مصلحــة الشــركة ومســاهميها.

بالنيابة عن مجلس الإدارة
سهيل فارس غانم عطيش المزروعي

رئيس مجلس الإدارة
التاريخ: 12 مارس 2019

 تقرير مجلس الإدارة )تابع(
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للسنة المنتهية في 31 ديسمبر
20182017 ألف درهمألف درهمإيضاح

1٫428٫951887٫078مبيعات البضائع والخدمات
926٫654910٫670إيرادات الإيجار
305٫186324٫526إيرادات العقود

-89٫596بيع العقارات
101٫897645٫551 12ربح من التقييم العادل للاستثمارات العقارية

)30٫458()153٫306( 14خسارة من التقييم العادل للاستثمارات
17899ربح من بيع استثمارات عقارية

4018٫26612٫454ربح من بيع استثمارات
حصة من )خسارة( / ربح كيانات مستثمر فيها محسوبة

على أساس حقوق الملكية
)3(15)29٫152(18٫397

25٫06915٫168 إيرادات توزيعات الأرباح 
ربح من التقييم العادل للحصة الحالية قبل الاستحواذ 

على حصة مسيطرة
-39228٫916 ب

-104٫263 39 بأرباح شراء بالمقايضة

3٫046٫3572٫784٫285مجموع الإيرادات

)1٫417٫381()1٫911٫907(6تكلفة المبيعات
)373٫288()454٫395( 7مصاريف عمومية وإدارية

انخفاض قيمة استثمار في كيان مستثمر فيه محسوب 
على أساس حقوق الملكية

)2(15)27٫990()82٫868(

)98٫861()142٫055( 8مصاريف تمويل
صافي خسائر الانخفاض في قيمة الموجودات المالية وموجودات 

العقود
42)31٫843()23٫661(

47٫46879٫646 8إيرادات تمويل
944٫56463٫398إيرادات أخرى

570٫199931٫270ربح السنة

الربح العائد إلى:
651٫4311٫001٫597مُلّك الشركة

)70٫327()81٫232(الحصص غير المسيطرة

570٫199931٫270ربح السنة

ربحية السهم
0.24 330.15الربحية الأساسية والمخفّضة للسهم )بالدرهم(

بيان الأرباح أو الخسائر الموحد
دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها
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الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 1٥ إلى ٧٣ جزءاً من هذه البيانات المالية الموحدة.
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بيان الدخل الشامل الموحد
دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها
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الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 1٥ إلى ٧٣ جزءاً من هذه البيانات المالية الموحدة.

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر
20182017 ألف درهمألف درهمإيضاح

570٫199931٫270ربح السنة

الدخل الشامل الآخر:
بنود لن يُعاد تصنيفها في الربح أو الخسارة

صافي التغير في القيمة العادلة لاستثمارات مدرجة 
بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر - راجع 

)21٫060()48٫205(الإيضاح 14 )ج(
)21٫060()48٫205(مجموع الدخل الشامل الآخر للسنة

521٫994910٫210مجموع الدخل الشامل للسنة

العائد إلى:
606٫766982٫963مُلّك الشركة

)72٫753()84٫772(الحصص غير المسيطرة

521٫994910٫210مجموع الدخل الشامل للسنة
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بيان المركز المالي الموحد 
دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

كما في 31 ديسمبر
20182017

ألف درهمألف درهمإيضاح

الموجودات
موجودات غير متداولة

103٫427٫4311٫241٫855ممتلكات ومنشآت ومعدات
11325٫04098٫840شهرة وموجودات غير ملموسة

128٫292٫1087٫704٫980استثمارات عقارية
14133٫586209٫827)1(استثمار بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
استثمار في كيانات مستثمر فيها محسوبة على أساس 

15246٫754606٫677حقوق الملكية
1643٫95840٫520ذمم الإيجار المدينة

171٫5772٫950ذمم الإيجار التمويلي المدينة
18353٫0591٫884٫145مخزون

1967٫870229٫439ذمم مدينة تجارية
2046٫10764٫385مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة وذمم مدينة أخرى

12٫937٫49012٫083٫618

موجودات متداولة
182٫452٫791872٫257مخزون

141٫429٫2271٫550٫224)2(استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
191٫137٫483849٫262ذمم مدينة تجارية

20664٫714682٫571مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة وذمم مدينة أخرى
21134٫42326٫676ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك

21798٫069940٫345نقد وما في حكمه
6٫616٫7074٫921٫335

19٫554٫19717٫004٫953مجموع الموجودات

حقوق الملكية والمطلوبات
حقوق الملكية

264٫252٫0184٫252٫018رأس المال
264646علاوة إصدار

2725٫50225٫502احتياطي رأس المال
281٫078٫7101٫041٫198احتياطي قانوني

281٫345٫5101٫310٫213احتياطي عام
2922٫00022٫000احتياطي إعادة التقييم

 )259٫489()153٫281(30احتياطي القيمة العادلة
31425.202510٫242توزيعات أرباح مقترحة

3210٫50012٫250أتعاب مقترحة لأعضاء مجلس الإدارة
4.909.6324٫936٫167أرباح محتجزة

11٫915٫83911٫850٫147حقوق الملكية العائدة إلى مُلّك الشركة
38369٫466478٫503الحصص غير المسيطرة

12٫285٫30512٫328٫650مجموع حقوق الملكية
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الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 1٥ إلى ٧٣ جزءاً من هذه البيانات المالية الموحدة.
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كما في 31 ديسمبر
20182017

ألف درهمألف درهم

المطلوبات
مطلوبات غير المتداولة

222٫762٫690883٫989قروض بنكية طويلة الأجل
1٫101٫600-23سندات الصكوك
25161٫09568٫847ذمم دائنة أخرى

2٫923٫7852٫054٫436

مطلوبات متداولة
241٫469٫2161٫193٫445قروض بنكية

-231٫101٫600سندات الصكوك
251٫774٫2911٫428٫422ذمم دائنة تجارية وأخرى

4٫345٫1072٫621٫867
7٫268٫8924٫676٫303مجموع المطلوبات

19٫554٫19717٫004٫953مجموع حقوق الملكية والمطلوبات

دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها
بيان المركز المالي الموحد )تابع(

تمت الموافقة على إصدار هذه البيانات المالية الموحدة من قبل مجلس الإدارة بتاريخ 12 مارس 2019 ووقعها بالنيابة عن المجلس:

خالد جاسم محمد بن كلبان حسين مهيوب سلطان 	 سهيل فارس غانم المزروعي	
عضو مجلس الإدارة المنتدب  نائب رئيس مجلس الإدارة	 رئيس مجلس الإدارة	

والرئيس التنفيذي 		
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الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 1٥ إلى ٧٣ جزءاً من هذه البيانات المالية الموحدة.
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بيان التدفقات النقدية الموحد
دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر
20182017

ألف درهمألف درهم
التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

570٫199931٫270ربح السنة
تعديلات لـ:

166٫621107٫096استهلاك
7٫2911٫112إطفاء موجودات غير ملموسة

862٫587خسارة انخفاض قيمة ممتلكات ومنشآت ومعدات
)8٫824()44(ربح من استبعاد ممتلكات ومنشآت ومعدات

)12٫454()18٫266(ربح من بيع استثمارات
)645٫551()101٫897(ربح من التقييم العادل للاستثمارات العقارية

)899()17(ربح من بيع استثمارات عقارية
حصــة مــن خســارة / )ربــح( كيانــات مســتثمر فيهــا محســوبة علــى 

)18٫397(29٫152أســاس حقــوق الملكيــة
انخفــاض قيمــة اســتثمار فــي كيــان مســتثمر فيــه محســوب علــى 

27٫99082٫868أســاس حقــوق الملكيــة
153٫30630٫458خسارة من التقييم العادل للاستثمارات

73٫29060٫230مخصص خفض قيمة المخزون إلى صافي القابلة للتحقق
الربــح مــن التقييــم العــادل للحصــة الحاليــة قبــل الاســتحواذ علــى 

-)228٫916(الحصــة المســيطرة
-)104٫263(أرباح شراء بالمقايضة

)56٫655()45٫991(إيرادات الفوائد
135٫74584٫965مصاريف / أرباح الفوائد على سندات الصكوك

664.286557٫806الأرباح التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل

التغيرات في:
اســتثمارات بالقيمــة العادلــة مــن خــال الربــح أو الخســارة والدخل 

17.53446٫115الشــامل الآخر
ذمــم مدينــة تجاريــة ومبالــغ مســتحقة مــن أطــراف ذات علاقــة 

ــة أخــرى ــم مدين )195٫975()57٫385(وذم
)596٫793()498٫536(مخزون

229٫373136٫804ذمم دائنة تجارية وأخرى
)10٫000()12٫250(أتعاب مدفوعة لأعضاء مجلس الإدارة

)62٫043(343٫022صافي النقد الناتج من / )المستخدم في( الأنشطة التشغيلية

التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية
المقابل المدفوع للاستحواذ على حصص مسيطرة / غير مسيطرة 

)29٫272()405٫426(- بالصافي من النقد المستحوذ عليه )راجع الإيضاح 39 ب(
4٫33227٫301متحصلات من بيع استثمارات عقارية

)123٫134()291٫320(إضافات على استثمارات عقارية
)41٫587()323٫439(شراء ممتلكات ومنشآت ومعدات

60519٫181عوائد من استبعاد ممتلكات ومنشآت ومعدات
ــى  ــا المحســوبة عل ــات المســتثمر فيه ــي الكيان ــة ف ــي الحرك صاف

ــة ــوق الملكي )6٫897()72٫565(أســاس حق
)184()219(صافي الإضافات على الموجودات غير الملموسة

)154٫592()1.088.032(صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية

الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 1٥ إلى ٧٣ جزءاً من هذه البيانات المالية الموحدة.
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بيان التدفقات النقدية الموحد )تابع(
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دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر
20182017

ألف درهمألف درهم
التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

2٫002٫393914٫797متحصلات من قروض بنكية وذمم دائنة
)722٫752()645٫356(سداد قروض بنكية وذمم دائنة

2٫354)22٫895(صافي الحركة في الحصص غير المسيطرة
)485٫945()510٫242(توزيعات أرباح مدفوعة

)5٫439()50٫718(صافي الحركة في الودائع المرهونة
45٫99156٫655إيرادات فوائد مقبوضة

)84٫965()135٫745(مصاريف / أرباح الفوائد على سندات الصكوك المدفوعة
)325٫295(683٫428صافي النقد الناتج من / )المستخدم في( الأنشطة التمويلية

)541٫930()61٫582(صافي النقص في النقد وما في حكمه
404٫598946٫528النقد وما في حكمه في 1 يناير

343٫016404٫598النقد وما في حكمه في 31 ديسمبر

النقد وما في حكمه يشمل ما يلي:
نقــد فــي الصنــدوق وحســابات جاريــة وتحــت الطلــب لــدى البنــوك 

582٫893516٫799- راجــع الإيضــاح 21
ودائــع قصيــرة الأجــل لــدى البنــوك )باســتثناء الودائــع المرهونــة( 

215٫174435٫888- راجــع الإيضــاح 21
ســحب بنكــي علــى المكشــوف وقــروض بموجــب إيصــالات الأمانــة 

)548٫089()455٫051(وكمبيــالات مخصومــة - راجــع الإيضــاح 24
343٫016404٫598

الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 1٥ إلى ٧٣ جزءاً من هذه البيانات المالية الموحدة.
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معلومات عن الشركة 	1

تأسّســت شــركة دبــي للاســتثمار ش.م.ع )"الشــركة"( فــي دولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة بموجــب القــرار الــوزاري 
رقــم 46 لســنة 1995 بتاريــخ 16 يوليــو 1995. تشــتمل البيانــات الماليــة الموحــدة للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 
2018 علــى البيانــات الماليــة للشــركة والشــركات التابعــة لهــا )يشــار إليهــم مجتمعيــن باســم "المجموعــة"( وحصــة 

المجموعــة فــي الشــركات الزميلــة والترتيبــات المشــتركة.

تتمثــل الأنشــطة الرئيســية للمجموعــة فــي تطويــر العقــارات لغــرض البيــع والتأجيــر، وأنشــطة المقــاولات، وتصنيــع 
وإدارة  الاســتثمارية،  المصرفيــة  والخدمــات  المناطــق،  وتبريــد  القطاعــات،  مختلــف  فــي  المنتجــات  وتــداول 

الموجــودات، والاســتثمارات الماليــة، والرعايــة الصحيــة والتعليــم.

كان لدى الشركة ما يقرب من 16٫751 مساهماً كما في 31 ديسمبر 2018 )2017: 16٫913 مساهماً(.

إن العنوان المسجل للشركة هو ص. ب. 28171، دبي، الإمارات العربية المتحدة.

أساس الإعداد 	2

بيان الالتزام 	1-2

أعُــدت البيانــات الماليــة الموحــدة وفقــاً للمعاييــر الدوليــة للتقاريــر الماليــة وأحــكام القانــون الاتحــادي لدولــة 
الإمــارات العربيــة المتحــدة رقــم )2( لســنة 2015.

أساس القياس 	2-2

أعُــدت البيانــات الماليــة الموحــدة علــى أســاس التكلفــة التاريخيــة، فيمــا عــدا البنــود التاليــة المقاســة بالقيمــة 
العادلــة:

الأرض المدرجة ضمن الممتلكات والمنشآت والمعدات 	>
الاستثمارات العقارية 	>

الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 	>
الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة؛ و 	>

الأدوات المالية المشتقة 	>

العملة الوظيفية وعملة العرض 	3-2

إن هــذه البيانــات الماليــة الموحــدة معروضــة بدرهــم الإمــارات العربيــة المتحــدة )"الدرهــم الإماراتــي"(، وهــو العملــة 
الوظيفيــة للشــركة. وقــد تــم تقريــب جميــع المبالــغ إلــى أقــرب عــدد صحيــح بــالآلاف، مــا لــم يذُكــر خــاف ذلــك.

استخدام الأحكام والتقديرات 	4-2

أثنــاء إعــداد هــذه البيانــات الماليــة الموحــدة قامــت الإدارة بوضــع أحــكام وتقديــرات وافتراضــات تؤثــر علــى تطبيــق 
السياســات المحاســبية للمجموعــة والمبالــغ المدرجــة للموجــودات والمطلوبــات والإيــرادات والمصاريــف. وقــد 

تختلــف النتائــج الفعليــة عــن هــذه التقديــرات. 
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إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018

دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها



16

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(

أساس الإعداد )تابع( 	2

استخدام التقديرات والأحكام )تابع( 	4-2

تتم مراجعة التقديرات وما يتعلق بها من افتراضات بصورة مستمرة، ويتم الاعتراف بالتعديلات على التقديرات 
على أساس مستقبلي.

إن المعلومات حول الأحكام المتخذة عند تطبيق السياسات المحاسبية والافتراضات والتقديرات غير المؤكدة التي لها 
التأثير الجوهري الأكبر على المبالغ المسجلة في البيانات المالية الموحدة مبينة في الإيضاح رقم 41.

قياس القيم العادلة 	5-2

يقتضي عدد من السياسات والإفصاحات المحاسبية للمجموعة تحديد القيم العادلة لكل من الموجودات والمطلوبات 
المالية وغير المالية.

لدى المجموعة إطار عمل رقابي مطبق فيما يتعلق بقياس القيم العادلة. ويشمل هذا الإطار فريقاً من الإدارة يتحمل 
المسؤولية الكاملة عن مراقبة جميع القياسات الهامة للقيمة العادلة، بما في ذلك القيم العادلة في المستوى الثالث، 

ويراجع هذا الفريق بانتظام المعطيات الهامة غير الجديرة بالملاحظة وتعديلات التقييم.

إذا استخُدمت أي معلومات من طرف ثالث، مثل عروض الوسطاء أو خدمات التسعير، لقياس القيم العادلة، فإن 
فريق الإدارة يتولى تقييم الأدلة التي تم الحصول عليها من أي طرف ثالث بما يدعم الاستنتاج بأن هذه التقييمات 
تلبي متطلبات المعايير الدولية للتقارير المالية، بما في ذلك مستوى قياس القيمة العادلة الذي ينبغي أن تصنَّف 

فيه هذه التقييمات.

يتم عرض مشكلات التقييم الجوهرية على لجنة التدقيق.

عند قياس القيمة العادلة للموجودات أو المطلوبات، تستعين المجموعة ببيانات السوق القابلة للملاحظة بأقصى 
قدر ممكن. ويتم تصنيف القيم العادلة إلى مستويات مختلفة في تسلسل للقيمة العادلة على أساس المدخلات 

المستخدمة في أساليب التقييم على النحو التالي:

المستوى الأول: الأسعار المُعلنة )غير المُعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المتطابقة. 	>
المستوى الثاني: المعطيات الأخرى بخلاف الأسعار المعلنة المدرجة ضمن المستوى الأول، الجديرة بالملاحظة  	>
بالنسبة للأصل أو الالتزام، سواءً كانت مباشرة )وهي الأسعار( أو غير مباشرة )وهي المستمدة من الأسعار(.

بالملاحظة  بيانات سوق جديرة  إلى  التي لا تستند  الالتزام  أو  الخاصة بالأصل  المعطيات  الثالث:  المستوى  	>
بالملاحظة(. الجديرة  غير  المعطيات  عليها  )ويطلق 

إذا كانت المعطيات المستخدمة لقياس القيمة العادلة للأصل أو الالتزام يمكن تصنيفها في المستويات المختلفة 
لتسلسل القيمة العادلة، يتم عندها تصنيف قياس القيمة العادلة بالكامل في نفس المستوى من تسلسل القيمة 

العادلة باعتباره أقل مستوى من المعطيات يعد هاماً للقياس بأكمله.

تعترف المجموعة بالتحويلات بين مستويات تسلسل قياس القيمة العادلة في نهاية فترة التقرير التي يظهر فيها التغيير.

يتم بيان المزيد من المعلومات حول الافتراضات الهامة المستخدمة في قياس القيم العادلة في الإيضاحات التالية:

الإيضاح 12 - الاستثمارات العقارية 	>
الإيضاح 14 - الاستثمارات المالية 	>

الإيضاح 15 - الاستثمارات في كيانات مستثمر فيها محسوبة على أساس حقوق الملكية 	>
الإيضاح 18 - المخزون 	>

الإيضاح 39 - الاستثمارات في الشركات التابعة 	>
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التغيرات في السياسات المحاسبية الهامة 	3

اعتباراً من 1 يناير 2018، قامت المجموعة بتطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة التالية:

المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 9 )2014( - الأدوات المالية
يحــل المعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة رقــم 9 محــل أحــكام المعيــار المحاســبي الدولــي رقــم 39 المتعلــق بالاعتــراف 
بالموجــودات والمطلوبــات الماليــة وتصنيفهــا وقياســها، وإلغــاء الاعتــراف بــالأدوات الماليــة، وانخفــاض قيمــة 

ــة، ومحاســبة التحــوط. الموجــودات المالي

طبقــت المجموعــة مبكــراً المعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة رقــم 9 الصــادر فــي نوفمبــر 2009 المتعلــق بتصنيــف 
ــة رقــم  ــر المالي ــار الدولــي للتقاري ــم إضافــة متطلبــات فــي المعي ــة. وفــي وقــت لاحــق، ت وقيــاس الموجــودات المالي
9 تتعلــق بتصنيــف وقيــاس المطلوبــات فــي 2010، ومحاســبة التحــوط فــي 2013، وانخفــاض القيمــة المتعلــق 
بالخســائر الائتمانيــة المتوقعــة علــى الموجــودات الماليــة فــي 2014. وفــي 2014، تــم إصــدار النســخة الكاملــة مــن 
ــق  ــي المتعل ــار النهائ ــم إجــراء بعــض التعديــات المحــدودة فــي المعي ــة رقــم 9. وت ــر المالي ــي للتقاري ــار الدول المعي
بمتطلبــات تصنيــف وقيــاس الموجــودات الماليــة عــن طريــق إدخــال فئــة القيمــة العادلــة مــن خــال الدخــل الشــامل 

ــن. الآخــر لبعــض أدوات الدي

إن تاريــخ ســريان المعيــار الجديــد الصــادر فــي 2014 هــو 1 ينايــر 2018. ويحــل المعيــار محــل المعيــار المحاســبي 
الدولــي رقــم 39 - الأدوات الماليــة: الاعتــراف والقيــاس.

المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 15 - الإيرادات من العقــود مع العملاء
ــغ وموعــد الاعتــراف بالإيــرادات. كمــا  يضــع المعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة رقــم 15 إطــارا شــاملًا لتحديــد مبل
يحــل هــذا المعيــار محــل التوجيهــات الحاليــة للاعتــراف بالإيــرادات، بمــا فــي ذلــك المعيــار المحاســبي الدولــي رقــم 
18 »الإيــرادات« والمعيــار المحاســبي الدولــي رقــم 11 »عقــود الإنشــاءات« وتفســير لجنــة تفســير المعاييــر التقاريــر 

الماليــة الدوليــة رقــم 13 »برامــج ولاء العمــاء«.

التعديل على المعيار المحاسبي الدولي رقم 40، الاستثمارات العقارية
وضــح هــذا التعديــل أنــه يجــب وجــود تغيــر فــي الاســتخدام مــن أجــل التحويــل إلــى، أو مــن، الاســتثمارات العقاريــة. 
ومــن أجــل تقديــر مــا إذا تغيــر اســتخدام العقــار، يجــب إجــراء تقييــم حــول مــا إذا كان العقــار يلبــي التعريــف، ويجــب 

دعــم هــذا التغيــر بدليــل. إن التغيــر فــي نيــة الاســتخدام بمفــرده ليــس دليــاً كافيــاً لإجــراء التحويــل.

طبقــت امجملوةع اعتلديـــلات لعـــى المعيــار المحاســبي الدويل رقــم 40 ختسابدام طريـــةق التطبيــق المســتقبلي 
امسملوح بھا يف اعمليـــار. وماقت امجملوةع قتبيـيـــم أثر هــذه اعتلديــات لعـــى المعيــار المحاســبي الدولــي رقــم 40 
حول تصنيـــف العقــارات الحاليــة كمــا فــي 1 يـانيـــر 2018 وتوصلــت إلـــى عــدم وجود ضــرورة لإاعدة التصنيــف عنــد 

تطبيــق المعيــار.

كان التأثير الرئيسي للتطبيق المبدئي للمعايير الجديدة على السياسات المحاسبية الهامة المتعلقة بما يلي:

خسائر انخفاض القيمة المدرجة على الموجودات المالية 	>
توقيت الاعتراف بالإيرادات من بيع العقارات 	>

ــي  ــار الدول ــة«، والمعي ــة رقــم 9، »الأدوات المالي ــر المالي ــي للتقاري ــار الدول ــق المعي ــر تطبي يبيــن هــذا الإيضــاح تأثي
ــة الموحــدة للمجموعــة.  ــات المالي ــى البيان ــرادات مــن العقــود مــع العمــاء«، عل ــة رقــم 15، »الإي ــر المالي للتقاري

المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 9 - الأدوات المالية
ــاراً مــن 1 ينايــر 2018 إلــى حــدوث  ــار الدولــي للتقاريــر الماليــة رقــم 9، »الأدوات الماليــة«، اعتب أدى تطبيــق المعي
تغيــرات فــي السياســات المحاســبية وتعديــات علــى المبالــغ المدرجــة فــي البيانــات الماليــة الموحدة. إن السياســات 
المحاســبية الجديــدة مبينــة فــي الإيضــاح رقــم 45. ووفقــاً للأحــكام الانتقاليــة للمعيــار الدولــي رقــم 9، لــم يتــم إعــادة 

بيــان الأرقــام المقارنــة. 
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التغيرات في السياسات المحاسبية الهامة )تابع( 	3

المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 9 - الأدوات المالية )تابع(

انخفاض قيمة الموجودات المالية
المتوقعة  الائتمانية  الخسائر  لنموذج  تخضع  التي  المالية  الموجودات  من  التالية  الهامة  الأنواع  المجموعة  لدى 

:9 رقم  الدولي  للمعيار  وفقاً  الجديد 

الذمم المدينة التجارية 	>
مبالغ مستحقة من عملاء عن أعمال عقود 	>

مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة 	>
ذمم الإيجار المدينة 	>

محتجزات مدينة 	>
ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك 	>

نقد وما في حكمه 	>

وقتم  المدينة،  الإيجار  وذمم  عقود  أعمال  عن  عملاء  من  المستحقة  والمبالغ  ااجتلرةي  اةنيدمل  ممذلل  ةبسنلاب 
اةعومجمل قيبطتب اجهنل اسبملط اذلي حمسي هب اايعملر ادلويل رمق 9، واذلي بلطتي الاعتراف بارئاسخل اةعقوتمل 

ىلع دمى ارمعل منذ الاعتراف المبدئي بهذه الذمم المدينة.

 من أجل قياس الخسائر الائتمانية اتملوةعق، قتوم الشركات اةعباتل اةلماعل بتجميع ذممها المدينة لكل نشاط من 
إلى خصئاص اخمطر اامتئلان المشتركة وعدد أيام التأخر عن السداد. ماقت  أنشطة العمل الجوهرية اانتسداً 
عتديل  ويتم  مجمللوةع،  التاريخية  الائتمان  ئاسخر  جترةب  ىلع  متعتد  للمخصصات  مصفوةف  اشنإبء  امجملوةع 
المصفوفة بناءً على اعلوامل ااخلصة بالمدينين، والظروف الاقتصادية اةماعل، وبيانات اتقلاصاد ايلكل المستقبلية 

امب يف ذلك القيمة الزمنية قنللود واتلداقفت النقدية المتوقعة من تحقيق الضمانات، إن وجدت.

نفس  لها  التي  المفوترة  غير  تنفيذها  الجاري  بالأعمال  عقود  أعمال  عن  عملاء  من  المستحقة  المبالغ  تتعلق   
خصائص المخاطر مثل الذمم المدينة التجارية لنفس أنواع العقود. ولذلك، لخصت المجموعة إلى أن معدلات 
ااسخلرة اتملوةعق للذمم المدينة التجارية تمثل تقريباً قعمولاً عملدلات ااسخلرة للمبالغ المستحقة من عملاء عن 

عقود. أعمال 

يتم شطب الموجودات المالية، كلياً أو جزئياً، عندما تكون المجموعة قد استنفدت جميع جهود الاسترداد العملية 
وخلصت إلى أنه ليس هناك توقع معقول بالاسترداد. وتقيد المبالغ المستردة اللاحقة للمبالغ المشطوبة سابقاً 

مقابل نفس البند.

في حين أن الودائع القصيرة الأجل لدى البنوك والنقد وما في حكمه يخضعان أيضاً لمتطلبات انخفاض القيمة 
وفقاً للمعيار الدولي رقم 9، فلا تعتبر خسارة انخفاض القيمة المحددة ذات أهمية.

تشمل الموجودات المالية الأخرى أرصدة الأطراف ذات العلاقة والذمم المدينة الأخرى. وتراقب المجموعة جميع 
الموجودات المالية لتقييم ما إذا كانت قد حدثت زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان منذ الاعتراف المبدئي. وإذا 
كانت هناك زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان، تقوم المجموعة بقياس مخصص الخسارة على أساس الخسائر 

الائتمانية المتوقعة على مدار العمر.

المبدئي،  زيادة جوهرية منذ الاعتراف  زادت  المالية قد  الموجودات  الائتمان على  كانت مخاطر  إدا  ما  ولتقييم 
التاريخية  التجربة  ذلك  ويشمل  والمثبتة،  المعقولة  والمعيارية  الكمية  المعلومات  الاعتبار  بعين  المجموعة  تأخذ 

والمعلومات التطلعية.	

التحول
استفادت المجموعة من الإعفاء الذي يسمح لها بعدم إعادة بيان المعلومات المقارنة للفترات السابقة فيما يتعلق 
بالتغيرات في القياس )بما في ذلك انخفاض القيمة(. وتم إدراج الفروق بين القيم الدفترية للموجودات والمطلوبات 
المالية الناتجة عن تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 9 في الأرباح المحتجزة الافتتاحية كما في 1 يناير 2018. 

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(
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التغيرات في السياسات المحاسبية الهامة )تابع( 	3
المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 9 - الأدوات المالية )تابع(

التحول )تابع(
فيما يلي إجمالي التأثير على الأرباح المحتجزة للمجموعة كما في 1 يناير 2018:

2018
ألف درهم

4٫936٫167الأرباح المحتجزة الافتتاحية بحسب العرض الأصلي
التغير في السياسة المحاسبية بموجب المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 9:

)21٫475(- الزيادة في مخصص انخفاض القيمة بناء على نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة
4٫914٫692الأرباح المحتجزة المعاد بيانها كما في 1 يناير

بمــا أن المجموعــة طبقــت مبكــراً المعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة رقــم 9 )2009( المتعلــق بقيــاس الموجــودات، لــم 
يتــم إجــراء أي عمليــات إعــادة تصنيــف عنــد تطبيــق المعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة رقــم 9 )2014(.

المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 15 - الإيرادات من العقود مع العملاء
قامــت المجموعــة باعتمــاد المعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة رقــم 15، "الإيــرادات مــن العقــود مــع العمــاء"، اعتبــاراً 
ــغ المدرجــة فــي  ــى المبال ــرات فــي السياســات المحاســبية وتعديــات عل ــه تغيي ــج عن ــذي نت ــر 2018 وال مــن 1 يناي

البيانــات الماليــة الموحــدة.

الاعتراف بالإيرادات
بيع العقارات )أ(	

يتــم الاعتــراف بالإيــرادات مــن بيــع العقــارات عندمــا يتــم تســليم العقــارات إلى العمــاء، وهي النقطة الزمنية للتســليم 
الفعلــي، وعندمــا يتــم نقــل المخاطــر والمزايــا المرتبطــة بالملكيــة شــريطة أن يتــم قيــاس الإيــرادات والتكاليــف بشــكل 

موثــوق وعندمــا يكــون مــن المحتمــل اســترداد المقابــل ولا تكــون هنــاك مشــاركة مســتمرة مــن الإدارة للعقارات. 
ــاء  ــع العقــارات فــي وقــت بن ــرادات مــن بي ــراف بالإي ــم الاعت ــة رقــم 15، يت ــر المالي ــي للتقاري ــار الدول بموجــب المعي

ــة الإنجــاز فــي تاريــخ التقريــر. ــى أســاس مرحل ــرة مــن الزمــن عل ــى مــدى فت ــال، عل العقــارات، علــى ســبيل المث
اختــارت المجموعــة التطبيــق المعــدل بأثــر رجعــي المســموح بــه بموجــب المعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة رقــم 15 
عنــد تطبيــق المعيــار الجديــد. وبالتالــي، تــم تطبيــق المعيــار علــى الســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2018 فقــط )أي 
فتــرة التطبيــق الأولــي(. يتطلــب التطبيــق المعــدل بأثــر رجعــي كذلــك الاعتــراف بالأثــر المتراكــم للتطبيــق علــى جميــع 
العقــود التــي لــم تكتمــل حتــى 1 ينايــر 2018 فــي شــكل تعديــل علــى الرصيــد الافتتاحــي للأربــاح المحتجــزة فــي 1 

ينايــر 2018. مبيــن أدنــاه تفاصيــل التعديــات علــى الأربــاح المحتجــزة الافتتاحيــة وأرصــدة الحســابات الأخــرى:

31 ديسمبر 2017بيان المركز المالي الموحد

التعديل بموجب المعيار 
الدولي للتقارير المالية 

1 يناير 2018رقم 15
ألف درهمألف درهمألف درهم

الموجودات
2٫543851٫805 849٫262ذمم مدينة تجارية )متداولة(

1٫861٫022)23٫123( 1٫884٫145مخزون
المطلوبات

1٫404٫949)23٫473(1٫428٫422ذمم دائنة تجارية وأخرى
حقوق الملكية

4٫936٫1672٫8934٫939٫060أرباح محتجزة  
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التغيرات في السياسات المحاسبية الهامة )تابع( 	3

المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 15 - الإيرادات من العقود مع العملاء )تابع(
يلخــص الجــدول التالــي تأثيــر تطبيــق المعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة رقــم 15 علــى بيــان المركــز المالــي الموحــد 
للمجموعــة كمــا فــي 31 ديســمبر 2018 وبيــان الأربــاح أو الخســائر الموحــد للســنة المنتهيــة بذلــك التاريــخ لــكل بنــد 
مــن البنــود المتأثــرة. ولا يوجــد أي تأثيــر جوهــري علــى بيــان التدفقــات النقديــة الموحــد للمجموعــة للســنة المنتهيــة 

فــي 31 ديســمبر 2018.

المبالغ بدون تطبيق البنود
المعيار الدولي للتقاريـر 

المالية رقم 15

التعديلات بموجب المعيار 
الدولي للتقارير المالية 

كما هي مدرجةرقم 15
ألف درهمألف درهمألف درهم

2٫452٫791)97٫833(2٫550٫624مخزون )متداول(
1٫063٫25974٫2241٫137٫483ذمم مدينة تجارية )متداولة(

7٫21682٫38089٫596بيع عقارات
)1٫911٫907()75٫514()1٫836٫393(تكلفة المبيعات

عقود الإنشاءات )ب(	
تتضمــن إيــرادات العقــود حاليــاً المبلــغ المبدئــي المتفــق عليــه فــي العقــد مــع جميــع التعديــات التــي تتــم فــي أعمــال 
العقــد والمطالبــات ودفعــات الحافــز إلــى القــدر الــذي يكــون فيــه مــن المرجــح أن ينتــج عنهــا إيــرادات ويمكــن قياســها 
بشــكل موثــوق بــه. وعندمــا يتــم الاعتــراف بالمطالبــات أو التعديــات، يتــم تعديــل قيــاس مســتوى التقــدم فــي إنجــاز 

العقــد أو ســعر العقــد ويتــم إعــادة تقييــم الوضــع الإجمالــي للعقــد فــي تاريــخ كل تقريــر. 
بموجــب المعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة رقــم 15، ســوف يتــم إدراج المطالبــات والتعديــات فــي محاســبة العقــود 

عنــد الموافقــة عليهــا.
بناءً على تقييمها، لم تحدد المجموعة أي تأثير جوهري على بياناتها المالية الموحدة من تطبيق السياسة المعدلة.

التحول )ج(	
قامــت المجموعــة بتطبيــق المعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة رقــم 15 باســتخدام طريقــة التأثيــر التراكمــي اعتبــارا 
مــن التطبيــق المبدئــي لهــذا المعيــار المعتــرف بــه فــي تاريــخ التطبيــق المبدئــي )أي 1 ينايــر 2018(. ونتيجــة لذلــك، 
تــم تعديــل الأثــر التراكمــي للزيــادة فــي صافــي الربــح البالــغ 2.9 مليــون درهــم فــي الأربــاح المحتجــزة الافتتاحيــة 

ولــم يتــم تعديــل الأرقــام المقارنــة.

المعايير الصادرة لكن غير السارية حتى تاريخه 	4
هنــاك بعــض المعاييــر الجديــدة والتعديــات علــى المعاييــر والتفســيرات التــي تســري علــى الفتــرات الســنوية التــي 
تبــدأ فــي أو بعــد 1 ينايــر 2019 ويســمح بالتطبيــق المبدئــي لهــا، ولكــن لــم تقــم المجموعــة بالتطبيــق المبكــر للمعاييــر 

الجديــدة أو المعدلــة عنــد إعــداد هــذه البيانــات الماليــة الموحــدة.
ليــس مــن المتوقــع أن يكــون لأي مــن تلــك المعاييــر غيــر الســارية حتــى تاريخــه أي تأثيــر جوهــري علــى البيانــات 

ــي: ــة الموحــدة للمجموعــة، باســتثناء التال المالي

المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 16 - عقود الإيجار
صــدر المعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة رقــم 16 فــي ينايــر 2016. ويتطلــب الاعتــراف بجميــع عقــود الإيجــار تقريبــاً 
فــي بيــان المركــز المالــي بواســطة المســتأجرين، بعــد أن تــم وقــف العمــل بالتمييــز بيــن عقــود الإيجــار التشــغيلية 
والتمويليــة. وبموجــب المعيــار الجديــد، يتــم الاعتــراف بالأصــل المالــي )حــق اســتخدام البنــد المســتأجر( والالتــزام 
المالــي بدفــع الإيجــارات.  تتــاح بعــض الحلــول العمليــة لعقــود الإيجــار قصيــرة الأجــل ومنخفضــة القيمــة. ويســتمر 
المؤجــرون فــي تصنيــف عقــود الإيجــار ضمــن عقــود التأجيــر التشــغيلي أو عقــود التأجيــر التمويلــي مــع بقــاء منهــج 
ــار  ــر جوهــري عــن المعي ــن دون تغيي ــم 16 الخــاص بالمحاســبة عــن المؤجري ــة رق ــر المالي ــي للتقاري ــار الدول المعي

المحاســبي الدولــي رقــم 17، عقــود الإيجــار، الســابق.

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(
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المعايير الصادرة لكن غير السارية حتى تاريخه )تابع( 	4

المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 16 - عقود الإيجار )تابع(

ــق  ــوي المجموعــة تطبي ــر 2019. وتن ــخ 1 يناي ــخ تطبيقــه الإلزامــي بتاري ــار مــن تاري ســتطبق المجموعــة هــذا المعي
أســلوب الانتقــال المبســط ولــن تجــري أي تعديــل علــى المبالــغ المقارنــة للســنة الســابقة للتطبيــق المبدئــي. ولذلــك، 
ــد  ــى الرصي ــل عل ــة رقــم 16 كتعدي ــر المالي ــي للتقاري ــار الدول ــق المعي ــم لتطبي ــر المتراك ــراف بالأث ــم الاعت ســوف يت
الافتتاحــي للأربــاح المحتجــزة كمــا فــي 1 ينايــر 2019. وســيتم قيــاس موجــودات حــق الاســتخدام بمبلــغ مطلوبــات 

الإيجــار عنــد التطبيــق )المعــدل بــأي مصاريــف إيجــار مدفوعــة مســبقاً أو مســتحقة(.

عقود الإيجار التي تكون فيها المجموعة هي المستأجر

 بالنســبة لالتزامــات الإيجــار )باســتثناء العناصــر غيــر الإيجاريــة وعقــود الإيجــار قصيــرة الأجــل ومنخفضــة القيمــة(، 
ســوف تعتــرف المجموعــة بمطلوبــات الإيجــار، التــي تمثــل القيمــة الحاليــة للحــد الأدنــى لدفعــات الإيجــار المســتقبلية 
المخصومــة بمعــدل يتناســب مــع نشــاط التشــغيل الــذي تنشــأ فيــه عقــود الإيجــار، فــي 1 ينايــر 2019، وموجــودات 
حــق الاســتخدام المقابلــة فيمــا يتعلــق بهــذه العقــود، معدلــة بالمبالــغ المدفوعــة مقدمــاً ودفعــات الإيجــار المســتحقة 

المعتــرف بهــا كمــا فــي 31 ديســمبر 2018.

ــم الاعتــراف بتكاليــف الإيجــار التشــغيلي )بخــاف  ــن يت ــة رقــم 16، ل ــر المالي ــار الدولــي للتقاري عنــد تطبيــق المعي
ــد  ــف التشــغيل. وســتقوم المجموعــة بتحدي ــة( كجــزء مــن مصاري ــرة الأجــل ومنخفضــة القيم ــود الإيجــار قصي عق

ــي يمكــن أن تشــكل عقــود إيجــار منخفضــة القيمــة. ــم العقــود الت ــن لتقيي ســقف معي

ســوف تعتــرف المجموعــة بالاســتهلاك علــى موجــودات حــق الاســتخدام والفوائــد علــى مطلوبــات الإيجــار علــى مــدى 
فتــرة الإيجــار فــي حســاب الأربــاح أو الخســائر. ومــن المتوقــع أن يكــون للمعالجــة المحاســبية تأثيــر إيجابــي صــاف 
علــى النقــد الناتــج مــن أنشــطة التشــغيل. وفــي المقابــل، ســوف يزيــد النقــد المســتخدم فــي أنشــطة التمويــل حيــث 

إن جــزء رأس المــال مــن المبالــغ المســددة عــن مطلوبــات الإيجــار ســوف يــدرج فــي المبالــغ المســددة للقــروض.

عقود الإيجار التي تكون فيها المجموعة هي المؤجر

ليــس مــن المتوقــع ظهــور أي تأثيــر جوهــري علــى عقــود الإيجــار التــي تكــون فيهــا المجموعــة هــي المؤجــر، ولكــن 
ســوف يســتدعي الأمــر بعــض الإفصاحــات الإضافيــة فــي فتــرة التقريــر التاليــة.

إدارة المخاطر المالية 	5

نظرة عامة

تتعرض المجموعة للمخاطر التالية من الأدوات المالية:

مخاطر الائتمان 	>
مخاطر السيولة 	>
مخاطر السوق 	>

إطار إدارة المخاطر

إن مجلــس إدارة الشــركة مســؤول بصــورة عامــة عــن وضــع ومتابعــة الإطــار العــام لإدارة المخاطــر لــدى المجموعــة. 
وقــد قــام مجلــس الإدارة بتأســيس قســم إدارة المخاطــر لــدى المجموعــة، بحيــث يكــون ذلــك القســم مســؤولاً عــن 
وضــع ومراقبــة سياســات إدارة المخاطــر للمجموعــة. تتــم مراجعــة سياســات ونظــم إدارة المخاطــر بصــورة منتظمــة 

لتعكــس التغيــرات فــي ظــروف الســوق وأنشــطة المجموعــة.
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إدارة المخاطر المالية )تابع( 	5

ــزام بسياســات  ــة إدارة المجموعــة لمــدى الالت ــى كيفيــة مراقب ــة التدقيــق لــدى المجموعــة الإشــراف عل تتولــى لجن
وإجــراءات إدارة مخاطــر المجموعــة، كمــا تقــوم بمراجعــة مــدى ملاءمــة الإطــار العــام لإدارة المخاطــر علــى ضــوء 
المخاطــر التــي تواجههــا المجموعــة. يقــوم قســم التدقيــق الداخلــي بمســاعدة لجنــة التدقيــق فــي القيــام بدورهــا 
ــة ومتخصصــة لإجــراءات إدارة المخاطــر  ــة منتظم ــال مراجع ــي بأعم ــق الداخل ــع قســم التدقي الإشــرافي. ويضطل

وأنظمتهــا الرقابيــة ويتــم تقديــم تقاريــر بنتائــج المراجعــة إلــى لجنــة التدقيــق.

مخاطر الائتمان

ــل أو الطــرف  ــم يتمكــن العمي ــة فــي حــال ل ــل مخاطــر الائتمــان فــي مخاطــر تعــرّض المجموعــة لخســارة مالي تتمث
المقابــل فــي أداة ماليــة مــن الوفــاء بالتزاماتــه التعاقديــة، وتنشــأ بالأســاس مــن الذمــم المدينــة التجاريــة وأعمــال 
العقــود قيــد الإنجــاز والمبالــغ المســتحقة مــن الأطــراف ذات العلاقــة والمحتجــزات المدينــة وذمــم الإيجــار المدينــة 
والاســتثمارات فــي ســندات الديــن والودائــع قصيــرة الأجــل لــدى البنــوك والنقــد ومــا فــي حكمــه لــدى المجموعــة.

الذمــم المدينــة التجاريــة والمبالــغ المســتحقة مــن عمــاء عــن أعمــال عقــود والمحتجــزات المدينــة وذمــم  )أ(	
الإيجــار المدينــة والمبالــغ المســتحقة مــن الأطــراف ذات العلاقــة

يتأثــر تعــرض المجموعــة لمخاطــر الائتمــان بصــورة رئيســية بالســمات الفرديــة لــكل عميــل علــى حــدة، إلا أن الإدارة 
تضــع باعتبارهــا أيضــاً التوزيــع الجغرافــي لقاعــدة عمــاء المجموعــة، بمــا فــي ذلــك مخاطــر التعثــر فــي قطــاع العمــل 

والــدول التــي يــزاول فيهــا العمــاء أنشــطتهم حيــث قــد يكــون لهــذه العوامــل تأثيــر علــى مخاطــر الائتمــان.

تســعى المجموعــة إلــى الحــد مــن مخاطــر الائتمــان المتعلقــة بالعمــاء مــن خــال مراجعــة التســهيلات الائتمانيــة 
ــة الســابقة لهــؤلاء العمــاء  ــك مــن خــال مراجعــة التعامــات التجاري ــم ذل ــى حــدة ويت ــل عل ــى كل عمي المقدمــة إل
ومخاطــر التعثــر. تقــوم الشــركات التابعــة التــي تعمــل فــي قطــاع العقــارات ببيــع عقاراتهــا بشــرط الاحتفــاظ بملكيــة 
العقــارات بحيــث أنــه فــي حالــة عــدم التــزام العميــل بالســداد تكــون مطالبــة المجموعــة مضمونــة. يتــم الحصــول 
علــى دفعــات مقدمــة عنــد التوقيــع علــى عقــود الإيجــار وتتطلــب كافــة أعمــال الإنشــاءات أو التجديــدات أو أي نــوع 
مــن الأعمــال المطلــوب تنفيذهــا فــي العقــار المؤجــر موافقــة مســبقة مــن المجموعــة. عــاوة علــى ذلــك، لا يجــوز 
تحويــل عقــد الإيجــار إلــى مســتأجر آخــر دون الحصــول علــى موافقــة مســبقة مــن المجموعــة. وبذلــك يكــون قــد تــم 
الحــد مــن مخاطــر التعثــر عــن ســداد الأقســاط حيــث إن العميــل )المســتأجر( يكــون قــد تكبــد مصروفــات رأســمالية 
كبيــرة علــى العقــار المؤجــر الــذي يمكــن أن تســترده المجموعــة فــي حالــة التعثــر عــن الســداد. وعنــد مراقبــة مخاطــر 
الائتمــان للعمــاء، يتــم تصنيــف العمــاء فــي مجموعــات بحســب ســماتهم الائتمانيــة وتاريخهــم مــع الشــركة ومــدى 

وجــود صعوبــات ماليــة ســابقة.  

استثمارات في سندات الدين )ب(	

تقــوم المجموعــة بالحــد مــن التعــرض لمخاطــر الائتمــان مــن خــال الاســتثمار فقــط فــي ســندات ديــن ســائلة ومــع 
أطــراف مقابلــة تتمتــع بســمعة جيــدة فــي الســوق. ولا تتوقــع إدارة المجموعــة عجــز أي مــن الأطــراف المقابلــة عــن 

الوفــاء بالتزاماتــه.

تراقــب المجموعــة التغيــرات فــي مخاطــر الائتمــان مــن خــال رصــد التصنيفــات الائتمانيــة الخارجيــة المنشــورة. 
ولتحديــد مــا إذا كانــت التصنيفــات المنشــورة تظــل محدثــة ولتقييــم مــا إذا كانــت هنــاك زيــادة جوهريــة فــي مخاطــر 
ــة  ــك بمراجع ــار فــي التصنيفــات المنشــورة، تتحقــق المجموعــة مــن ذل ــم تؤخــذ بالاعتب ــر ل ــخ التقري الائتمــان بتاري

التغيــرات فــي عوائــد الســندات.

)ج(	 نقد وما في حكمه وودائع قصيرة الأجل

ــه  ــه ل ــي حكم ــا ف ــد وم ــة أن النق ــرى المجموع ــدة. وت ــة ذات ســمعة جي ــة ودولي ــوك محلي ــدى بن ــد ل ــداع النق ــم إي يت
ــا فــي حكمــه  ــة. النقــد وم ــة للأطــراف المقابل ــة الخارجي ــات الائتماني ــة بنــاءً علــى التصنيف ــان ضئيل مخاطــر ائتم

.Baa1 إلــى A2 بتاريــخ الميزانيــة العموميــة مــودع لــدى بنــوك محليــة بتصنيفــات ائتمانيــة

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(
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إدارة المخاطر المالية )تابع( 	5

مخاطر السيولة

مخاطــر الســيولة هــي المخاطــر المتعلقــة بمواجهــة المجموعــة صعوبــة فــي الوفــاء بالتزاماتهــا المرتبطــة بمطلوباتهــا 
الماليــة التــي تتــم تســويتها مــن خــال تقديــم نقــد أو أصــل مالــي آخــر. يتمثــل منهــج المجموعــة فيمــا يتعلــق 
بــإدارة الســيولة فــي التأكــد، بقــدر الإمــكان، مــن أن المجموعــة ســوف تتوفــر لهــا الســيولة النقديــة الكافيــة للوفــاء 
بمطلوباتهــا عنــد اســتحقاقها، فــي كل مــن الظــروف العاديــة والاســتثنائية، دون التعــرض لخســائر غيــر مقبولــة أو 

أضــرار خطيــرة تؤثــر علــى ســمعة المجموعــة.

تحــرص المجموعــة علــى أن تكــون قيمــة النقــد ومــا فــي حكمــه والاســتثمارات الســائلة الأخــرى أكبــر مــن التدفقــات 
النقديــة الخارجــة المتوقعــة المرتبطــة بالمطلوبــات الماليــة، باســتثناء التأثيــر المحتمــل للظــروف الحرجــة التــي لا 

يمكــن التنبــؤ بهــا بنــاءً علــى أدلــة معقولــة مثــل الكــوارث الطبيعيــة.

مخاطر السوق

مخاطــر الســوق هــي المخاطــر المتعلقــة بالتغيــرات فــي أســعار الســوق مثــل أســعار صــرف العمــات الأجنبيــة 
وأســعار الفائــدة وأســعار الأســهم التــي ســيكون لهــا تأثيــر مســتقبلي علــى إيــرادات المجموعــة أو قيمــة أدواتهــا 
الماليــة. إن الهــدف مــن إدارة مخاطــر الســوق هــو إدارة التعرضــات لمخاطــر الســوق ومراقبتهــا مــن خــال مقاييــس 

ــة مــع تعظيــم العائــد. مقبول

تستخدم المجموعة المشتقات بغرض إدارة مخاطر السوق، إلا أن المجموعة لا تطبق محاسبة التحوط.

مخاطر العملات )أ(	

ــم بعمــات غيــر العمــات الوظيفيــة  تتعــرض المجموعــة لمخاطــر العمــات علــى عمليــات البيــع والشــراء التــي تت
لشــركات المجموعــة، وتتمثــل بصــورة رئيســية بعملتــي الــدولار الأمريكــي واليــورو. لا تتعــرض المجموعــة لمخاطــر 
عمــات أجنبيــة مــن المعامــات التــي تتــم بالــدولار الأمريكــي نظــراً لثبــات ســعر صــرف الدرهــم الإماراتــي أمــام 

الــدولار الأمريكــي.

تقوم المجموعة بإدارة تعرضها لمخاطر صرف العملات الأجنبية من خلال استخدام الأدوات المشتقة.

 فيمــا يتعلــق بالموجــودات والمطلوبــات النقديــة الأخــرى المقومــة بالعمــات الأجنبيــة، فــإن سياســة المجموعــة هــي 
ــد  ــة بســعر فــوري عن ــع العمــات الأجنبي ــول مــن خــال شــراء وبي ــا فــي مســتوى مقب ضمــان إبقــاء صافــي تعرضه

الضــرورة لمعالجــة الاختــالات قصيــرة الأجــل.

مخاطر أسعار الفائدة )ب(	

تنشأ مخاطر أسعار الفائدة من إمكانية أن تؤثر التغيرات في أسعار الفائدة على صافي مصاريف التمويل للمجموعة.

تتمثــل الموجــودات والمطلوبــات الماليــة المعرضــة لمخاطــر القيمــة العادلــة فــي الموجــودات والمطلوبــات ذات ســعر 
الفائــدة الثابــت. تتمثــل الموجــودات والمطلوبــات الماليــة المعرضــة لمخاطــر معــدل التدفــق النقــدي فــي الموجــودات 

والمطلوبــات ذات ســعر الفائــدة العائــم.

أصــدرت إحــدى الشــركات التابعــة للمجموعــة ســندات صكــوك بمبلــغ 300 مليــون دولار أمريكــي فــي 2014 )تســتحق 
فــي فبرايــر 2019( وتحمــل ســعر فائــدة ثابــت بواقــع 4.291% ســنوياً.

تخضــع القــروض طويلــة الأجــل لأســعار فائــدة متغيــرة وهــي تختلــف، بصــورة عامــة، اســتناداً إلــى معــدلات الإقــراض 
الأساســية لــدى البنــوك علــى فتــرات منتظمــة. 
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إدارة المخاطر المالية )تابع( 	5
مخاطر السوق )تابع(

مخاطر أسعار السوق الأخرى )ج(	
تنشــأ مخاطــر الأســعار مــن الأوراق الماليــة المتداولــة التــي تقــاس بالقيمــة العادلــة. تقــوم إدارة المجموعــة بمراقبــة 
مجموعــة ســندات الديــن وســندات الملكيــة المتاحــة فــي محفظــة الاســتثمارات بغــرض زيــادة العائــدات الاســتثمارية 
إلــى أقصــى حــد ممكــن، وهــو الهــدف الرئيســي لاســتراتيجية الاســتثمار لــدى المجموعــة. وفقــاً لهــذه الاســتراتيجية، 
يتــم تصنيــف بعــض الاســتثمارات بالقيمــة العادلــة مــن خــال الربــح أو الخســارة نظــراً لمراقبــة أدائهــا بصــوره فعالــة 

كمــا تتــم إدارتهــا علــى أســاس القيمــة العادلــة.
إدارة رأس المال

ــة المســتثمرين  ــى ثق ــاظ عل ــة مــن أجــل الحف ــى قاعــدة رأســمالية قوي ــاظ عل ــي الحف ــل سياســة المجموعــة ف تتمث
والدائنيــن والســوق ودعــم التطــور المســتقبلي للأعمــال. يراقــب مجلــس الإدارة العائــد علــى رأس المــال المحــدد على 
أنــه ربــح الســنة العائــد إلــى حملــة حقــوق الملكيــة فــي الشــركة مقســوماً علــى مجمــوع حقــوق الملكيــة للمســاهمين. 

كمــا يراقــب مجلــس الإدارة مســتوى توزيعــات الأربــاح علــى المســاهمين العادييــن.
يســعى مجلــس الإدارة إلــى الحفــاظ علــى تــوازن بيــن العائــدات الكبيــرة المحتمــل الحصــول عليهــا مــن خــال زيــادة 
مســتويات الاقتــراض والامتيــازات والضمانــات الممكــن تحمّلهــا مــن خــال وضــع قــوي لــرأس المــال. حــدد مجلــس 
الإدارة نســبة المديونيــة للشــركة التــي يجــب الاحتفــاظ بهــا تحــت مســتوى 1:2. وتحتســب هــذه النســبة باعتبارهــا 
صافــي الديــن مقســوماً علــى مجمــوع حقــوق الملكيــة زائــداً صافــي الديــن. ويحتســب صافــي الديــن باعتبــاره مجمــوع 
ــة زائــداً ســندات الصكــوك ناقصــاً النقــد ومــا فــي حكمــه والاســتثمارات المصنفــة فــي المســتوى  القــروض البنكي

الأول والمســتوى الثانــي. ويحتســب مجمــوع حقــوق الملكيــة كمــا هــو مبيــن فــي بيــان المركــز المالــي.

تكلفة المبيعات 	6
20182017

ألف درهمألف درهم
تشمل بالأساس ما يلي:

1٫075٫193747٫536مواد مستهلكة
-81٫714تكاليف بيع العقارات

143٫667122٫545تكاليف موظفين
138٫00774٫308استهلاك وإطفاء

188٫580186٫532مصاريف غير مباشرة للمصنع )باستثناء الاستهلاك(
مخصص خفض قيمة المخزون إلى صافي القيمة القابلة 

60٫230 73٫290للتحقق )راجع الإيضاح 18(
حصة حكومة دبي من الأرباح المحققة لشركة تابعة 

115٫358116٫183)راجع الإيضاح 12(
مشاركة تكاليف البنية التحتية وأعمال التطوير 

29٫07729٫077مع هيئة الطرق والمواصلات )راجع الإيضاح 34(

مصاريف عمومية وإدارية 	7
20182017

ألف درهمألف درهم
تشمل بالأساس ما يلي:

255٫305207٫137تكاليف موظفين
50٫71671٫417مصاريف بيع وتسويق

35٫90536٫487استهلاك وإطفاء
تشمل مصاريف البيع والتسويق مبلغاً بقيمة 1 مليون درهم )2017: 1.4 مليون درهم( مدفوعاً لمساهمات خيرية واجتماعية.

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(
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إيرادات ومصاريف التمويل 	8

20182017
ألف درهمألف درهم

45٫99156٫655إيرادات الفوائد
1٫47719٫794إطفاء خصم على موجودات مالية مقاسة بالتكلفة المطفأة
3٫197   -عكس خسارة الانخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية

47٫46879٫646إيرادات التمويل

)84٫965()135٫745(مصاريف / أرباح الفوائد على سندات الصكوك
)1٫244(1٫805إطفاء خصم على مطلوبات مالية مقاسة بالتكلفة المطفأة

)12٫128()21٫242(رسوم بنكية
)524(4٫239أرباح / )خسائر( الصرف الأجنبي - بالصافي

)98٫861()150٫943(مصاريف التمويل

إيرادات أخرى 	9

20182017
ألف درهمألف درهم

تشمل الإيرادات الأخرى بالأساس ما يلي:
9٫5263٫263مخصص مسترد كان انتفى الغرض منها

5٫4135٫775تكاليف خدمة
4٫6783٫529أتعاب إدارية

2٫518 4٫510إيرادات إعلانات
3٫1674٫356بيع خردة

1٫3972٫333الدخل من العمليات المؤجرة
448٫824ربح من استبعاد ممتلكات ومنشآت ومعدات

17٫123   -مطالبات التأمين المستلمة
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ممتلكات ومنشآت ومعدات 	10

مبان
 منشآت 
ومعدات

معدات
مكتبية

مركباتوأثاث

أعمال 
رأسمالية قيد 

المجموعالإنجاز
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

التكلفة / التقييم
925٫7151٫272٫30496٫76724٫61873٫6932٫393٫097في 1 يناير 2017

5189٫0076٫0701٫33324٫65941٫587إضافات
)16٫440()8٫924()2٫965()2٫216()1٫946()389(استبعادات وحذوفات

-)25٫514(-)2٫381(12٫15615٫739تحويلات
938٫0001٫295٫10498٫24022٫98663٫9142٫418٫244في 31 ديسمبر 2017

84٫10337٫78710٫775861189٫913323٫439إضافات )راجع )1( أدناه(
تحويل من المخزون )راجع 

180٫48٥180٫48٥----)2( أدناه(

)2٫999()23()869()715()1٫392(-استبعادات وحذوفات
استحواذ من خلال اندماج 

167٫3711٫595٫38510٫309168372٫5552٫145٫788الأعمال )راجع الإيضاح 39(

-)101٫041(2٫96397٫105506467تحويلات
1٫192٫4373٫023٫989119٫11523٫613705٫80٣5٫064٫95٧في 31 ديسمبر 2018

الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة
308٫939652٫35579٫94720٫84010٫7081٫072٫789في 1 يناير 2017

107٫096-33٫85164٫9097٫0831٫253المحمّل للسنة
)6٫083(-)2٫048()2٫216()1٫819(-عن استبعادات وحذوفات

2٫587---2٫587-خسارة انخفاض القيمة
342٫790718٫03284٫81420٫04510٫7081٫176٫389في 31 ديسمبر 2017

166٫621-40٫261115٫3179٫5931٫450المحمّل للسنة
)2٫438(-)722()664()1٫052(-عن استبعادات وحذوفات
عن استحواذ من خلال 
اندماج الأعمال )راجع 

الإيضاح 39(
18٫616271٫3866٫698168-296٫868

86---86-خسارة انخفاض القيمة
401٫6671٫103٫769100٫44120٫94110٫7081٫637٫52٦في 31 ديسمبر 2018

صافي القيمة الدفترية
595٫210577٫07213٫4262٫94153٫2061٫241٫855في 31 ديسمبر 2017
790٫7701٫920٫22018٫6742٫672695٫09٥3٫427٫431في 31 ديسمبر 2018

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(
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ممتلكات ومنشآت ومعدات )تابع( 	10

تمثــل الإضافــات علــى الأعمــال الرأســمالية قيــد الإنجــاز التكاليــف التــي تكبدتهــا الشــركات التابعــة عــن توســعة  	)1(
منشــآتها التصنيعيــة وإنشــاء محطــات تبريــد المناطــق.

تشــمل الأعمــال الرأســمالية قيــد الإنجــاز فــي 31 ديســمبر 2018 مبلــغ 53.4 مليــون درهــم )2017: 53.4 مليــون 
درهــم( حيــث قــررت شــركة تابعــة تجميــد توســعة منشــأة التصنيــع مؤقتــاً فيمــا يتعلــق بهــذا المبلــغ. وانبء علــى 
مراةعج القيــم الدفتريــة، تم تســجيل اسخرة اافخنض فــي القيمــة غلبمب 10.7 مليــون درهــم عــن هــذه الأعمــال 

الرأســمالية قيــد الإنجــاز يف انسلوات اةقباسل.
ب	دأت امجملوةع خلال السنة انبء فندقين على قطع أرايض مصةفن مضن المخزون يف انسلوات اةقباسل. وبالتالي،  )2(

أعيــد تصنيــف مبلــغ 180.5 درهــم مــن المخــزون إلــى الممتلكات والمنشــآت والمعدات خلال الســنة الحالية.
)3(	 تــم رهــن مبانــي ومنشــآت وآلات بصافــي قيمــة دفتريــة 1٫990 مليــون درهــم )2017: 831 مليــون درهــم( 
كضمــان مقابــل قــروض لأجــل تــم الحصــول عليهــا مــن بنــوك. يتــم أيضــاً فــي بعــض الحــالات التنــازل عــن التأميــن 

علــى تلــك المبانــي والمنشــآت والآلات لصالــح البنــوك مقابــل التســهيلات التــي تــم الحصــول عليهــا.

شهرة وموجودات غير ملموسة 	11

الشهرة
براءات الاختراع 

عقود العملاءوالعلامات التجارية
موجودات أخرى 

المجموعغير ملموسة
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

التكلفة
18٫491150٫021-124٫0857٫445كما في 1 يناير 2017

184184---إضافات
18٫675150٫205-124٫0857٫445كما في 31 ديسمبر 2017

إضافات 
)راجع الإيضاح 39 ب(

--233٫272219233٫491

124٫0857٫445233٫27218٫894383٫696كما في 31 ديسمبر 2018

الإطفاء المتراكم وخسائر انخفاض القيمة

)50٫253()13٫149(-)7٫445()29٫659(في 1 يناير 2017
)1٫112()1٫112(---الإطفاء

)51٫365()14٫261(-)7٫445()29٫659(كما في 31 ديسمبر 2017
)7٫291()1٫310()5٫981(-الإطفاء

)58٫656()15٫571()5٫981()7٫445()29٫659(كما في 31 ديسمبر 2018

القيمة الدفترية
4٫41498٫840--3194٫426 ديسمبر 2017
227٫2913٫323325٫040-3194٫426 ديسمبر 2018

تختبــر المجموعــة مــا إذا كانــت الشــهرة قــد تعرضــت لأي انخفــاض فــي القيمــة علــى أســاس ســنوي. وبالنســبة لفترتــي 
ــة  ــى أســاس حســابات القيم ــد النقــد عل ــة للاســترداد لوحــدات تولي ــة القابل ــد القيم ــم تحدي ــر 2018 و2017، ت التقري
قيــد الاســتخدام والتــي تتطلــب اســتخدام الافتراضــات. تســتخدم الحســابات توقعــات التدفقــات النقديــة علــى أســاس 
الموازنــات التقديريــة المعتمــدة مــن قبــل الإدارة والتــي تغطــي فتــرة خمــس ســنوات. يتــم اســتقراء التدفقــات النقديــة 
بعــد فتــرة الخمــس ســنوات باســتخدام معــدلات النمــو المقــدرة الموضحــة أدنــاه. وتتوافــق هــذه المعــدلات مــع التوقعــات 
الــواردة فــي تقاريــر العمــل الخاصــة بالقطــاع التــي تعمــل فيــه كل وحــدة مــن وحــدات توليــد النقــد. تتعلــق الشــهرة أساســاً 

بعمليــات التصنيــع والخدمــات لــدى المجموعــة وخضعــت للفحــص باســتخدام طريقــة القيمــة قيــد الاســتخدام.
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شهرة وموجودات غير ملموسة )تابع( 	11

كان حساب القيمة قيد الاستخدام حساساً تجاه الافتراضات التالية:

حددت الإدارة القيم المخصصة لكل من الافتراضات الرئيسية أعلاه على النحو التالي:

المنهج المستخدم في تحديد القيمالافتراضات
بناء على الأداء السابق وتوقعات الإدارة للمستقبل.إجمالي الهامش المدرج في الموازنة

اســتقراء معدل النمو طويل الأجل فــي  المســتخدم  المرجــح  النمــو  معــدل  متوســط  يمثــل 
التدفقــات النقديــة بعــد فتــرة الموازنــة. أعــدت الإدارة موازنــة مدتهــا 
خمــس ســنوات بنــاءً علــى توقعاتهــا للنتائــج المســتقبلية، وبعــد ذلــك تــم 

افتــراض معــدل نمــو قــدره %2 - %5 )2017: %2 - %5(.
الصلــة معدلات الخصم ذات  بالقطاعــات  المتعلقــة  المحــددة  المخاطــر  تعكــس 

ــذي  ــدل الخصــم ال ــدرت الإدارة أن مع ــا. ق ــي تعمــل فيه ــدان الت والبل
.)%9  -  %6  :2017(  %10  -  %7 بيــن  يتــراوح  اســتخدامه  يجــب 

عقود العملاء
تمثــل عقــود العمــاء قيمــة الحقــوق الناشــئة عــن الاتفاقيــات التعاقديــة. وهــذه العقــود هــي عقــود طويلــة الأجــل تمتــد 

علــى مــدى فتــرة 20 عامــاً مــع العمــاء الأفــراد والشــركات مــع إتاحــة خيــار التجديــد.
خضعت اقعلود للتقييم ختسابدام طريقة الأرباح الزائدة تفلرات عتمددة يف إطار منهج الدخل.

ينطــوي منهــج الأربــاح الزائدة تفلرات عتمددة علــى تقييــم صافــي الدخــل المتبقــي المســتمد مــن عقــود العمــاء بعــد 
خصــم رســوم الموجــودات المســاهمة المناســبة بمــا يبيــن العوائــد المنســوبة إلــى جميــع الموجــودات الأخــرى، ســواء 

الملموســة أو غيــر الملموســة، المســتخدمة فــي دعــم الموجــودات غيــر الملموســة المتعلقــة بعقــود العمــاء.
تم خصم التدفقات النقدية الأساسية باستخدام المتوسط المرجح لتكلفة رأس المال الذي يتراوح بين 11% إلى %13.

تطفأ عقود العملاء على مدى عمر البنية التحتية المرتبطة بها والذي يبلغ 39 عاماً تقريباً.     

استثمارات عقارية 	12

20182017
ألف درهمألف درهم

7٫704٫9806٫731٫697في 1 يناير
284٫468331٫630إضافات

-199٫895المحول من المخزون )راجع الإيضاح 18(
5٫18322٫504المحول من عقارات بغرض التطوير )راجع الإيضاح 13(

)26٫402()4٫315(بيع استثمارات عقارية
101٫897645٫551ربح التقييم العادل )صافي(

8٫292٫1087٫704٫980في 31 ديسمبر

تمثل الإضافات خلال السنة أعمال تطوير قيد الإنجاز على بعض قطع الأراضي. 	-
خــال الســنة وبنــاءً علــى التغيــر فــي الاســتخدام، أعــادت المجموعــة تصنيــف الأراضــي والمبانــي قيــد الإنشــاء  	-

ــة. ــى الاســتثمارات العقاري مــن المخــزون إل

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(
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استثمارات عقارية )تابع( 	12
20182017تتألف الاستثمارات العقارية مما يلي:

ألف درهمألف درهم

5٫042٫3694٫828٫328بنية تحتية ومنشآت ملحقة
944٫649971٫424قطع أراضي للتطوير المستقبلي

1٫649٫1601٫233٫995مرافق سكنية وتجزئة وتجارية
655٫930671٫233مساكن عمال ومستودعات

8٫292٫1087٫704٫980
عمليات التقييم

خضعــت الاســتثمارات العقاريــة لــدى المجموعــة للتقييــم فــي 31 ديســمبر 2018 مــن قبــل خبــراء تقييــم مســتقلين 
ومســجلين وفقــاً لدليــل التثميــن والتقييــم الصــادر عــن المعهــد الملكــي للمســاحين القانونيــن مــع مراعــاة متطلبــات 
المعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة رقــم 13 "قياســات القيمــة العادلــة". وبالنســبة لجميــع الاســتثمارات العقاريــة، فــإن 
ــم  ــراء التقيي ــا خب ــوم به ــي يق ــات الت ــى وأفضــل اســتخدام. وتراجــع الإدارة التقييم ــادل أعل ــي يع اســتخدامها الحال

المســتقلون لأغــراض التقاريــر الماليــة، ويشــمل ذلــك مــن بيــن جملــة أمــور:
توفير جميع البيانات الرئيسية اللازمة لتقارير التقييم المستقل والتحقق منها. 	>

تقدير حركات تقييم العقارات عند مقارنتها بتقرير التقييم للسنة السابقة. 	>
إجراء مناقشات مع خبراء التقييم المستقلين. 	>

بنية تحتية ومنشآت ملحقة: )أ(	
أقيمــت هــذه المنشــآت علــى قطعتــي الأرض )رقــم 598-0100 ورقــم 597-0100 الواقعتيــن فــي منطقــة جبــل علــي 
الصناعيــة( اللتــان تــم الحصــول عليهمــا مــن حكومــة دبــي بموجــب عقــد إيجــار طويــل الأجــل قابــل للتجديــد وغيــر 
قابــل للإلغــاء لمــدة 99 ســنة. وتــم إعفــاء المجموعــة مــن دفــع إيجــار العشــر ســنوات الأولــى، واعتبــاراً مــن 1 فبرايــر 

2009، يتــم دفــع 20% مــن صافــي الأربــاح المحققــة ســنوياً مــن المشــروع إلــى حكومــة دبــي.
كمــا فــي 31 ديســمبر 2018، حصلــت المجموعــة علــى القيــم العادلــة لجميــع المراحــل، وأجُريــت التقييمــات 
باســتخدام طريقــة تقييــم الدخــل بعــد الأخــذ بالاعتبــار التدفقــات النقديــة الخارجــة الناتجــة عــن الحصــة المقــدرة 
بنســبة 20% مــن صافــي الأربــاح المحققــة المســتحقة إلــى حكومــة دبــي. بلغــت أربــاح التقييــم العــادل 250 مليــون 
ــة حســب شــروط عقــود  ــر الجوهــري فــي صافــي التدفقــات النقدي ــون درهــم( نظــراً للتغي درهــم )2017: 604 ملي

الإيجــار المبرمــة مــع المســتأجرين.
ــى صافــي التدفقــات  ــر تقييــم مســتقل ومســجل يرتكــز عل ــم كافــة المراحــل المنجــزة مــن قبــل خبي وحيــث إن تقيي
النقديــة المســتقبلية، فقــد تــم إجــراء تعديــل علــى قيمــة الإيجــار المســتحقة علــى أســاس القســط الثابــت بموجــب 
المعيــار المحاســبي الدولــي رقــم 17. وبالمثــل تــم إدراج الإيجــارات غيــر المكتســبة المســتلمة مقدمــاً والمطلوبــات 
المعتــرف بهــا المتعلقــة بحصــة حكومــة دبــي البالغــة 20% فــي تاريــخ التقييــم ضمــن تقييــم الاســتثمارات العقاريــة. 
ــر تقييــم مســتقل ومســجل  ــم إجــراؤه بواســطة خبي ــة الــذي ت ــم الاســتثمارات العقاري ــي التســوية بيــن تقيي وفيمــا يل

والتقييــم المعــدل المــدرج فــي البيانــات الماليــة الموحــدة:
20182017

ألف درهمألف درهم
التقييم العادل للمراحل المنجزة والمنشآت الملحقة وفقاً لتقارير 

خبير التقييم المستقل المسجل
4٫791٫6614٫586٫663

)40٫520()43٫958(ناقصاً: تعديل ذمم الإيجار المدينة للمراحل المنجزة )إيضاح 16(
زائداً: تعديل ذمم الإيجار المدينة غير المكتسبة للمراحل المنجزة* 

)إيضاح 25(
179٫308166٫002

زائداً: تعديل المطلوبات المعترف بها )المدرجة ضمن الذمم 
الدائنة الأخرى والمصاريف المستحقة( )راجع الإيضاحين 6 و25( 

115٫358116٫183

5٫042٫3694٫828٫328

* تتمثل الإيجارات غير المكتسبة في الإيجارات المستلمة مقدماً من بعض المستأجرين.
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بنية تحتية ومنشآت ملحقة: )تابع( )أ(	

تشــتمل المعطيــات الهامــة غيــر الجديــرة بالملاحظــة فــي قيــاس القيمــة العادلــة بالأســاس علــى: التدفقــات النقديــة 
ــواردة بحســب الســوق )بمــا يتماشــى مــع العقــود المبرمــة مــع المســتأجرين( والتكاليــف المدفوعــة  المســتقبلية ال

ومعــدلات الخصــم المعدلــة حســب المخاطــر. 

)ب(	 قطع الأراضي للتطوير المستقبلي تشمل ما يلي:

قطعة أرض مستلمة بواسطة شركة تابعة كمنحة من حكومة الفجيرة. 	)1(

قطع أراضي أخرى للتطوير السكني والتجاري. 	)2(

كمــا فــي 31 ديســمبر 2018، أجُــري التقييــم العــادل لقطــع الأراضــي باســتخدام منهــج مقارنــة المبيعــات ممــا أدى 
إلــى صافــي خســارة مــن التقييــم العــادل بقيمــة 16 مليــون درهــم )2017: ربــح تقييــم عــادل بقيمــة 67 مليــون درهــم(.

تشــتمل المعطيــات الهامــة غيــر الجديــرة بالملاحظــة فــي قيــاس القيمــة العادلــة بالأســاس علــى معــدلات المبيعــات 
فــي الســوق.

المرافق السكنية والتجزئة والتجارية تشمل ما يلي: )ج(	

مبنــى مكاتــب ووحــدات ســكنية تــم تشــيده علــى قطعــة أرض ممنوحــة مــن حكومــة دبــي فــي 2001، وتــم تأجيــره  	)1(
بموجــب عقــود إيجــار تشــغيلي.

وحدات سكنية محتفظ بها للإيجار بمبلغ 923 مليون درهم )2017: 874.7 مليون درهم(. 	)2(

مرافق تجزئة وسكنية أخرى بموجب عقود ايجار تشغيلي. 	)3(

خضعــت المرافــق الســكنية والتجزئــة والتجاريــة للتقييــم باســتخدام منهــج مقارنــة المبيعــات ورســملة الدخــل، أيهمــا 
أنســب، ممــا أدى إلــى خســارة صافيــة مــن التقييــم العــادل بقيمــة 116.6 مليــون درهــم )2017: ربــح تقييــم عــادل 

بقيمــة 27 مليــون درهــم(.

تشــتمل المعطيــات الهامــة غيــر الجديــرة بالملاحظــة فــي قيــاس القيمــة العادلــة بالأســاس علــى: التدفقــات النقديــة 
المســتقبلية الــواردة بحســب الســوق ومعــدلات عائــد الرســملة وفتــرات عــدم الإشــغال ومعــدلات البيــع الســوقية.

تــم رهــن عقــارات ســكنية بقيمــة 457 مليــون درهــم )2017: 424.1 مليــون درهــم( مقابــل تســهيلات تــم الحصــول 
عليهــا مــن أحــد البنــوك. وعــاوة علــى ذلــك، تــم التنــازل عــن وثيقــة تأميــن تلــك العقــارات لصالــح هــذا البنــك.

مساكن عمال ومستودعات: )د(	

ــى  ــا أدى إل ــر باســتخدام رســملة الدخــل مم ــخ التقري ــال والمســتودعات بتاري ــادل لمســاكن العم ــم الع تحــدد التقيي
صافــي خســارة مــن التقييــم العــادل بقيمــة 15.5 مليــون درهــم )2017: 2 مليــون درهــم(.

تشــتمل المعطيــات الهامــة غيــر الجديــرة بالملاحظــة فــي قيــاس القيمــة العادلــة بالأســاس علــى: التدفقــات النقديــة 
المســتقبلية الــواردة بحســب الســوق ومعــدلات عائــد الرســملة وفتــرات عــدم الإشــغال.

تسلسل مستويات قياس القيمة العادلة

تصنّف القيمة العادلة للاستثمارات العقارية ضمن المستوى الثالث من تسلسل مستويات قياس القيمة العادلة.

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(
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تسلسل مستويات قياس القيمة العادلة )تابع(

يوضح الجدول التالي التسوية بين الأرصدة الافتتاحية والأرصدة الختامية للقيم العادلة في المستوى الثالث.

	
20182017

ألف درهمألف درهم

7٫704٫9806٫731٫697الرصيد في 1 يناير
284.468331٫630إضافات

5٫18322٫504تحويلات من عقارات بغرض التطوير
-199.895تحويلات من المخزون
)26٫402()4٫315(بيع استثمارات عقارية

101٫897645٫551التغيرات في القيمة العادلة )غير المحققة(
8٫292٫1087٫704٫980الرصيد في 31 ديسمبر

أساليب التقييم التي تستند عليها الإدارة في تقديرها للقيمة العادلة

حُــددت التقييمــات باســتخدام تقييــم الدخــل ومنهــج رســملة الدخــل ومنهــج مقارنــة المبيعــات بنــاءً علــى معطيــات هامــة 
غيــر جديــرة بالملاحظــة، وبالتالــي صنّــف قيــاس القيمــة العادلــة ضمــن المســتوى الثالــث. تخضــع محفظــة العقــارات 
للتقييــم باســتخدام مزيــج مــن منهــج رســملة الدخــل ومنهــج تقييــم الدخــل )معــاً "منهــج الدخــل"( ومنهــج مقارنــة المبيعــات. 
وعنــد تحديــد قيمــة عقــار مــا، يأخــذ خبيــر التقييــم بعيــن الاعتبــار المعلومــات الخاصــة بالعقــار مثــل اتفاقيــات الإيجــار 
القائمــة المتعاقــد عليهــا ومصاريــف التشــغيل المتوقعــة. كمــا يضــع الخبيــر افتراضــات حــول معــدلات عائــد الرســملة 
والإيجــارات المقــدرة فــي الســوق، التــي تتأثــر بخصائــص محــددة مثــل موقــع العقــار وعائــد الدخــل ومعــدل الإشــغال لــكل 

عقــار فــي المحفظــة، وذلــك وصــولاً إلــى التقييــم النهائــي.

وتشمل هذه المعطيات ما يلي:

التدفقــات النقديــة المســتقبلية 
مــن الإيجــار

اســتناداً إلــى الموقــع الفعلــي ونــوع وجــودة العقــارات وتدعمهــا شــروط أي عقــد إيجــار 
حالــي، مثــل نمــو ســوق الإيجــار والفتــرات الخاليــة مــن الإيجــار. فيمــا لــو كانــت 
معــدلات الإيجــار أعلــى أو أقــل بنســبة 10%، لــكان التقييــم أعلــى بمبلــغ 614 مليــون 

درهــم او أقــل بمبلــغ 624 مليــون درهــم.

تعكــس معــدلات العائــد الحاليــة للعقــارات. فيمــا لــو كانــت معــدلات عائــد الرســملة معدلات عائد الرسملة
أعلــى / أقــل بنســبة 1%، لــكان التقييــم أعلــى بمبلــغ 55.2 مليــون درهــم أو أقــل بمبلــغ 

48.4 مليــون درهــم علــى التوالــي.

تعكــس معــدلات معــدل فتــرة عــدم الإشــغال أو الفــراغ طــوال فتــرة عــودة العقــار معدلات عدم الإشغال
للمالــك. فيمــا لــو كانــت معــدلات عــدم الإشــغال أعلــى / أقــل بنســبة 10%، لــكان 
التقييــم أعلــى بمبلــغ 4.1 مليــون درهــم أو أقــل بمبلــغ 7.9 مليــون درهــم علــى التوالي. 

تعكــس تقييمــات الســوق الحاليــة لعــدم التيقــن مــن كميــة وتوقيــت التدفقــات النقديــة. معدلات الخصم
فيمــا لــو كانــت معــدلات الخصــم أعلــى / أقــل بنســبة 1%، لــكان التقييــم قــد انخفــض 
بمبلــغ 517 مليــون درهــم لــو كانــت معــدلات الخصــم أعلــى أو ارتفــع بمبلــغ 677 مليــون 

درهــم لــو كانــت معــدلات الخصــم أقــل.

دة
وح

لم
ة ا
الي
لم
ت ا

انا
لبي
ل ا

حو
ت 

حــا
ضا

إي
20
1٨
ي 
نو
س
 ال
ير
قر
الت
 - 
ها
ة ل
بع
لتا
ت ا

شركا
وال
.ع 
.م
ش

مار 
ستث

لا
بي ل

د

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(

دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها



32

استثمارات عقارية )تابع( 	12

أساليب التقييم التي تستند عليها الإدارة في تقديرها للقيمة العادلة )تابع(

تشمل الاستثمارات اللازمة لإبقاء العقار في حالة التشغيل على مدار عمره الإنتاجي المصاريف المدفوعة
المتوقع. فيما لو كانت تكاليف التشغيل والصيانة أعلى / أقل بنسبة 10% لكان التقييم 

أعلى بمبلغ 112 مليون درهم أو أقل بمبلغ 111 مليون درهم على التوالي.

تتسق أسس التقييم والافتراضات المستخدمة في تقييم الاستثمارات العقارية مع المنهجية المطبقة كما في 31 ديسمبر 2017.

لم تطرأ أي تغيرات على أساليب التقييم خلال السنة.

عقارات بغرض التطوير 	13

20182017
ألف درهمألف درهم

5٫18322٫504إضافات
)22٫504()5٫183(المحول إلى استثمارات عقارية )راجع الإيضاح 12(

--في 31 ديسمبر

استثمارات مالية 	14

20182017
ألف درهم ألف درهم

)1( استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر - 
راجع الإيضاح 14 )أ(

133٫586209٫827سندات ملكية

)2( استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة - 
راجع الإيضاح 14 )ب(

355٫280500٫953سندات ملكية مدرجة محتفظ بها للمتاجرة
1٫073٫9471٫049٫271سندات ملكية وصناديق وسندات وصكوك غير مدرجة

1٫429٫2271٫550٫224

التوزيع الجغرافي للاستثمارات:
730٫775793٫102الإمارات العربية المتحدة

351٫243428٫330دول مجلس التعاون الخليجي الأخرى
480٫795538٫619دول أخرى

1٫562٫8131٫760٫051

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(
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استثمارات مالية )تابع( 	14

تــم رهــن اســتثمارات فــي ســندات ملكيــة وصناديــق وســندات غيــر مدرجــة تبلــغ قيمتهــا العادلــة 682 مليــون درهــم 
)2017: 580 مليــون درهــم(، لصالــح بنــوك مقابــل القــروض التــي تــم الحصــول عليهــا )راجــع الإيضــاح 24(.

تحليل الحساسية - مخاطر أسعار الأسهم
إن اســتثمارات المجموعــة فــي ســندات الملكيــة مدرجــة فــي أســواق ماليــة مختلفــة بمنطقــة الشــرق الأوســط وشــمال 
أفريقيــا. وفيمــا يتعلــق بهــذه الاســتثمارات المصنفــة بالقيمــة العادلــة مــن خــال الربــح أو الخســارة، فــإن أي ارتفــاع / 
)انخفــاض( بنســبة 10% فــي أســعار الأســهم بتاريــخ التقريــر كان ســيؤدي إلــى ارتفــاع / )انخفــاض( الأربــاح بمبلــغ 31.5 

مليــون درهــم )2017: 48.9 مليــون درهــم(.

)أ( استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
تشمل بالأساس ما يلي:

تمتلــك المجموعــة 5% مــن أســهم مصــرف الطاقــة الأول وهــو بنــك ملتــزم بأحــكام الشــريعة الإســامية تــم تأسيســه فــي 
مملكــة البحريــن ومتخصــص فــي الاســتثمار والتمويــل وتلبيــة متطلبــات خدمــات قطــاع الطاقــة.

)ب( استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
تتمثــل الاســتثمارات الرئيســية لســندات الملكيــة غيــر المدرجــة والصناديــق والســندات والصكــوك فــي ســندات وصناديــق 

مدارة.

ــون دولار أمريكــي( فــي محفظــة  ــون دولار أمريكــي )2017: 174.3 ملي ــغ 162.5 ملي قامــت المجموعــة باســتثمار مبل
ســندات متنوعــة ذات عائــد ثابــت ومبلــغ 23.2 مليــون دولار أمريكــي )2017: 26 مليــون دولار أمريكــي( فــي صناديــق 
حقــوق ملكيــة مــدارة مــن خــال اســتخدام تســهيلات اقتــراض ذات صلــة بمبلــغ 116 مليــون دولار أمريكــي )2017: 
127.9 مليــون دولار أمريكــي(. معظــم هــذه الســندات لهــا تصنيــف ائتمانــي للطــرف المقابــل علــى درجــة الاســتثمار، 

ــرة الاســتحقاق للمحفظــة ثــاث ســنوات.  ــغ متوســط فت ويبل

)ج( قياس القيم العادلة
 تقــوم المجموعــة بقيــاس القيــم العادلــة باســتخدام تسلســل القيمــة العادلــة المبيــن أدنــاه الــذي يعكــس أهميــة المعطيــات 

المســتخدمة فــي أســاليب القياس:
المســتوى الأول: ســعر الســوق المــدرج )غيــر المعــدل( فــي ســوق نشــطة. تســتند القيــم العادلــة علــى ســعر الســوق فــي 
تاريــخ التقييــم. ويتــم تصنيــف اســتثمار المجموعــة فــي ســندات حقــوق الملكيــة المدرجــة المحتفــظ بهــا للمتاجــرة فــي 

هــذه الفئــة.
المســتوى الثانــي: أســاليب التقييــم التــي تســتند إلــى معطيــات جديــرة بالملاحظــة إمــا بطريقــة مباشــرة )وهــي الأســعار( 
أو غيــر مباشــرة )وهــي المســتمدة مــن الأســعار(. تشــمل هــذه الفئــة الأدوات التــي يتــم تقييمهــا باســتخدام: أســعار الســوق 
المدرجــة فــي أســواق نشــطة لأدوات مماثلــة أو أســعار الســوق المدرجــة لأدوات متطابقــة أو مماثلــة فــي الأســواق التــي 
تعتبــر أقــل نشــاطاً أو أســعار الوســطاء أو أســاليب التقييــم الأخــرى التــي تكــون فيهــا كافــة المعطيــات الهامــة جديــرة 
بالملاحظــة بطريقــة مباشــرة أو غيــر مباشــرة مــن بيانــات الســوق. ويتــم تصنيــف اســتثمار المجموعــة فــي الصناديــق 

والصكــوك والســندات المهيكلــة فــي هــذه الفئــة.
المســتوى الثالــث: أســاليب التقييــم التــي تسُــتخدم فيهــا معطيــات هامــة غيــر جديــرة بالملاحظــة. تشــمل هــذه الفئــة 
كافــة الأدوات التــي تشــمل أســاليب تقييمهــا معطيــات غيــر مســتندة إلــى بيانــات جديــرة بالملاحظــة ويكــون للمعطيــات 
غيــر الجديــرة بالملاحظــة تأثيــر جوهــري علــى عمليــة تقييــم الأداة. تشــتمل هــذه الفئــة علــى الأدوات التــي يتــم تقييمهــا 
اســتناداً إلــى الأســعار المدرجــة لــأدوات المماثلــة حيــث يقتضــي الأمــر القيــام بتعديــات أو افتراضــات جوهريــة غيــر 

جديــرة بالملاحظــة لكــي تعكــس الفــروق بيــن الأدوات.
كمــا يتــم التوصــل إلــى التقييــم، فــي بعــض الحــالات، بنــاءً علــى تقاريــر التقييــم الصــادرة مــن مديــر الصنــدوق وكذلــك 
التقاريــر الصــادرة حــول ســير العمــل فــي المشــاريع. يتــم تصنيــف اســتثمار المجموعــة فــي ســندات الملكيــة غيــر 
المدرجــة والصناديــق المــدارة ضمــن هــذه الفئــة. وبصــورة عامــة، فــإن أي تغيــر فــي المعطيــات المقارنــة ذات الصلــة 

ــة. ــر فــي القيمــة العادل ــه تغي ــة يصحب ــر القيمــة العادل المســتخدمة لتقدي
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استثمارات مالية )تابع( 	14

)ج( قياس القيم العادلة )تابع(
قامت المجموعة بمراجعة القيمة العادلة للاستثمارات المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، وعليه تم 
تسجيل خسارة بمبلغ 153.3 مليون درهم في حساب الأرباح أو الخسائر خلال السنة الحالية )2017: خسارة بمبلغ 
30.5 مليون درهم(. نشأت الخسارة أساساً من سندات الملكية المحتفظ بها للمتاجرة في السوق وانخفاض القيمة 

العادلة لبعض سندات الملكية غير المدرجة والصناديق والسندات.  
قامت المجموعة بمراجعة القيمة العادلة للاستثمارات في سندات الملكية غير المدرجة المصنفة بالقيمة العادلة من 
خلال الدخل الشامل الآخر، وعليه تم تسجيل خسارة بمبلغ 48.2 مليون درهم في حساب الدخل الشامل الآخر خلال 

السنة الحالية )2017: خسارة بمبلغ 21.1 مليون درهم(.
يوضح الجدول المبين أدناه تحليلًا للأدوات المالية المقاسة بالقيمة العادلة في نهاية فترة التقرير حسب المستوى 

الذي يتم فيه تصنيف قياس القيمة العادلة:

المجموعالمستوى الثالثالمستوى الثانيالمستوى الأول31 ديسمبر 2018
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

موجودات مالية بالقيمة العادلة 
من خلال الربح أو الخسارة

349٫971699٫513379٫7431٫429٫227

موجودات مالية بالقيمة العادلة 
132٫941133٫586-645من خلال الدخل الشامل الآخر

350٫616699٫513512٫6841٫562٫813

المجموعالمستوى الثالثالمستوى الثانيالمستوى الأول31 ديسمبر 2017
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

موجودات مالية بالقيمة العادلة 
من خلال الربح أو الخسارة

500٫953742٫679306٫5921٫550٫224

موجودات مالية بالقيمة العادلة 
209٫091209٫827-736من خلال الدخل الشامل الآخر

501٫689742٫679515٫6831٫760٫051

مطابقة قياسات القيم العادلة للاستثمارات بحسب المستوى الثالث
20182017

ألف درهمألف درهم

515٫683553٫685كما في 1 يناير
95٫65980٫843إضافات خلال السنة

)17٫198( )32٫187(مستردة / مبيعة خلال السنة
)84٫683(-تحويل صادر )راجع أدناه(

الخسارة المسجلة في الدخل الشامل الآخر
)21٫060()48٫205(- صافي التغير في القيمة العادلة )غير المحقق(
)الخسارة( / الربح المسجل في الربح أو الخسارة
4٫096)18٫266(- صافي التغير في القيمة العادلة )غير المحقق(

512٫684515٫683كما في 31 ديسمبر

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(
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)ج( قياس القيم العادلة )تابع(

ــي" وفــي  ــاي إنفســتمنت كومبان قامــت المجموعــة خــال الســنة باســتبدال اســتثمارها فــي "إنرجــي ســيتي نافــي مومب
"مومبــاي آي تــي تيليكــوم ســيتي" )كلاهمــا غيــر مــدرج( مــع أســهم فــي "بيــت التمويــل الخليجــي" )مدرجــة(. وبالتالــي، تــم 

تحويــل الاســتثمار مــن المســتوى الثالــث إلــى المســتوى الأول.

ــون درهــم  ــر مدرجــة بقيمــة 26.3 ملي ــة غي ــع اســتثمار فــي ســندات ملكي ــة خــال الســنة بي ــل الاســتثمارات المبيع تمث
مصنفــة بالقيمــة العادلــة مــن خــال الدخــل الشــامل الآخــر. ونعد بيــع اامثتسلار، تم تحويــل احتياطــي القيمــة ااعلدةل ذي 

الصةل اغلابل 150.8 مليــون درهــم إلــى الأرابح احملتجــزة. 

تحليل الحساسية

بالنسبة للاستثمارات المصنفة في المستوى الثالث، فإن أي ارتفاع / )انخفاض بنسبة ١٠٪( في صافي قيمة الموجودات 
بتاريخ التقرير كان يمكن أن يؤدي إلى ارتفاع / )انخفاض( الأرباح بمبلغ 51.3 مليون درهم )2017: 51.6 مليون درهم(. 

استثمار في كيانات مستثمر فيها محسوبة على أساس حقوق الملكية 	15

20182017
ألف درهمألف درهم

9٫441431٫494استثمار في مشاريع مشتركة )راجع إيضاح )1( أدناه(
237٫313175٫183استثمار في شركات زميلة )راجع إيضاح )2( أدناه(

مجموع الاستثمار في كيانات مستثمر فيها محسوبة 
246٫754606٫677على أساس حقوق الملكية

)1( المشاريع المشتركة

اســتحوذت الشــركة فــي 1 ينايــر 2018 علــى حصــة إضافيــة قدرهــا 50% فــي مشــروعها المشــترك القائــم شــركة  	>
الإمــارات ديســتريكت كولينــج ذ.م.م )إميكــول(. وبعــد الاســتحواذ علــى الحصــة الإضافيــة، أصبحــت شــركة إميكــول 
ــات الماليــة  ــود المباشــرة فــي هــذه البيان ــل للشــركة وتــم توحيدهــا علــى أســاس البن ــة بالكام شــركة تابعــة مملوك

الموحــدة )راجــع الإيضــاح 39 ب(.

قامــت المجموعــة خــال الســنة ببيــع حصتهــا فــي مشــروعها المشــترك مركــز دبــي الدولــي لتعليــم قيــادة الســيارات  	>
ذ.م.م )راجــع الإيضــاح 40(.

فيما يلي الاستثمارات في المشاريع المشتركة المملوكة بواسطة المجموعة كما في 31 ديسمبر 2018:

كيو دي آي سبورت مانجمنت ذ.م.م )كيو دي آي(

ــل الأنشــطة  ــة ذ.م.م، وتتمث ــن المجموعــة وشــركة القــدرة لــإدارة الرياضي ــو دي آي هــي مشــروع مشــترك بي شــركة كي
الرئيســية للمشــروع المشــترك فــي إدارة المنشــآت والأنديــة الرياضيــة والأنشــطة الأخــرى المتعلقــة بالرياضــة. تمتلــك 

المجموعــة بصــورة فعليــة 50% مــن حصــص هــذه المنشــأة.

شركة باليسيدس للتطوير ذ.م.م

هــي شــركة ذات مســؤولية محــدودة مســجلة فــي دولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة. وتتمثــل الأنشــطة الرئيســية للشــركة 
فــي إدارة مشــروع يتــم تنفيــذه علــى قطــع أراضــي كائنــة فــي مجمــع دبــي للاســتثمار.
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استثمار في كيانات مستثمر فيها محسوبة على أساس حقوق الملكية )تابع( 	15

يلخــص الجــدول التالــي المعلومــات الماليــة للمشــاريع المشــتركة كمــا هــي مدرجــة فــي بياناتهــا الماليــة. كمــا يتضمــن 
الجــدول أيضــاً مطابقــة للمعلومــات الماليــة الموجــزة مــع القيمــة الدفتريــة لحصــة المجموعــة فــي المشــاريع المشــتركة.

20182017
ألف درهمألف درهم

2581٫797٫296موجودات غير متداولة
62٫356304٫568موجودات متداولة

)990٫816()32٫542(مطلوبات غير المتداولة
)272٫610()11٫190(مطلوبات متداولة

18٫882838٫438صافي الموجودات )%100(

9٫441419٫219حصة المجموعة في صافي الموجودات
12٫275-الشهرة

9٫441431٫494القيمة الدفترية للحصة في المشاريع المشتركة

58٫236473٫378إيرادات
)45٫956(-استهلاك وإطفاء
)28٫263(-مصاريف الفوائد
)318٫031()57٫002(مصاريف أخرى

1٫23481٫128ربح السنة )%100(

61740٫564حصة المجموعة في الربح
--حصة المجموعة في الدخل الشامل الآخر

61740٫564حصة المجموعة في مجموع الدخل الشامل
20٫000-توزيعات أرباح مستلمة بواسطة المجموعة

)2( الشركات الزميلة
تشمل بالأساس المنشآت التالية:

20182017
ألف درهمألف درهم

الشركة الزميلة
3434جلوبال فارما ذ.م.م

3030إميرتس ألومنيوم رولينج )"إميرول"( ذ.م.م
26.7526.75مستشفى كينجز كوليدج للرعاية الصحية ذ.م.م

2020مركز كليمنصو الطبي منطقة حرة )"سي إم سي دبي"(
-32آفريكا كرست إديوكيشن )"أي سي إي"(

4040موجافي 4 ليمتد )*(
5555موجافي 9 ليمتد )*(

3636موجافي 10 ليمتد )*(
2025موجافي 20 ليمتد )*(
55  -موجافي 11 ليمتد )*(
55  -موجافي 15 ليمتد )*(

19  -صندوق المال للدخل للشرق الأوسط وشمال أفريقيا )*(

* نسبة الملكية تبين الملكية المباشرة من خلال شركات تابعة وليس الملكية الفعلية للمجموعة.

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(
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استثمار في كيانات مستثمر فيها محسوبة على أساس حقوق الملكية )تابع( 	15

يلخــص الجــدول التالــي المعلومــات الماليــة للشــركات الزميلــة والمعدلــة لبيــان تعديــات القيمــة العادلــة عنــد الاعتــراف 
والفروقــات فــي السياســات المحاســبية. كمــا يتضمــن الجــدول أيضــاً مطابقــة للمعلومــات الماليــة الموجــزة مــع القيمــة 

الدفتريــة لحصــة المجموعــة فــي الشــركات الزميلــة كمــا فــي 31 ديســمبر 2018.

20182017
ألف درهمألف درهم

1٫300٫445652٫907مجموع الموجودات
)352٫097()751٫336(مجموع المطلوبات

549٫109300٫810صافي الموجودات )%100(

172٫42182٫303حصة المجموعة في صافي الموجودات
175٫748175٫748تعديل القيمة العادلة للحصة المحتفظ بها عند الاعتراف المبدئي

انخفاض قيمة استثمار في كيان مستثمر فيه محسوب 
)82٫868()110٫856(على أساس حقوق الملكية

237٫313175٫183القيمة الدفترية للحصة في الشركات الزميلة

126٫341131٫127إيرادات
)217٫077()234٫272(مصاريف

)85٫950()107٫931(خسارة السنة )%100(

)22٫167()29٫769(حصة المجموعة في الخسارة
--حصة المجموعة في الدخل الشامل الآخر

)22٫167()29٫769(حصة المجموعة في مجموع الدخل الشامل

ــة قانصاً  ــى أاسس القيمــة العادل ــة عل ــا غلبملل اباقلل تسلالرداد للشــركة الزميل خــال الســنة، أجرت المجموعــة تقييمً
تكاليــف الاســتبعاد. نتــج عــن هــذا التقييــم خســارة انخفــاض فــي القيمــة بمبلــغ 28.0 مليــون درهــم )2017: 82.9 مليــون 
درهــم(. احتسُــبت القيمــة العادلــة ناقصــاً تكاليــف الاســتبعاد باســتخدام توقعــات التدفقــات النقديــة المخصومــة. وتشــمل 

الافتراضــات الرئيســية معــدل خصــم بنســبة 8.9% ومعــدل نمــو نهائــي بنســبة %1.

)3( الحركة في الاستثمار في كيانات مستثمر فيها محسوبة على أساس حقوق الملكية كالتالي:

20182017
ألف درهمألف درهم

606٫677664٫251في 1 يناير
18٫397)29٫152(حصة المجموعة في )خسارة( / ربح السنة

)20٫000(-توزيعات أرباح مستلمة خلال السنة
انخفاض قيمة استثمار في كيان مستثمر فيه محسوب 

على أساس حقوق الملكية
)27٫990()82٫868(

عن الاستحواذ على حصة مسيطرة في مشروع مشترك 
)راجع الإيضاح 39 ب(

)375٫346(-

)20٫503()13٫849(استبعاد كيانات
86٫41447٫400استثمارات منفذة خلال السنة

246٫754606٫677في 31 ديسمبر
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ذمم الإيجار المدينة 	١٦

تتمثــل ذمــم الإيجــار المدينــة فــي الفــرق بيــن المبلــغ الــذي تــم إصــدار فاتــورة بــه إلــى المســتأجرين والمبلــغ المعتــرف بــه 
كإيــرادات إيجاريــة علــى أســاس القســط الثابــت علــى مــدى فتــرة عقــد الإيجــار، بمــا فــي ذلــك خيــار تجديــد عقــد الإيجــار 
بعــد انتهــاء فتــرة الإيجــار الأوليــة وفقــاً للمعيــار المحاســبي الدولــي رقــم 17 - عقــود الإيجــار. ينشــأ هــذا الفــرق بصــورة 
رئيســية نتيجــة فتــرة الإيجــار المجانيــة المســموح بهــا فــي بدايــة فتــرة الإيجــار والزيــادة فــي الإيجــار المتفــق عليهــا بعــد 
انتهــاء المــدة الأوليــة مــن عقــد الإيجــار. وتتــم تســوية الإيجــارات المســتلمة مقدمــاً مــن هــؤلاء المســتأجرين لتحديــد 

صافــي ذمــم الإيجــارات المدينــة كمــا فــي تاريــخ التقريــر.

ذمم الإيجار التمويلي المدينة 	17

لدى المجموعة الحصة التالية في عقود الإيجار التمويلي:

20182017
ألف درهمألف درهم

3٫1814٫769إجمالي الاستثمار
)395()217(إيرادات تمويل غير محققة

2٫9644٫374صافي الاستثمار
ناقصاً: المبلغ المستحق خلال أقل من سنة المصنف 

)1٫424()1٫387(ضمن الذمم المدينة الأخرى )راجع الإيضاح 20( 
1٫5772٫950الجزء غير المتداول

فيما يلي ذمم الإيجار التمويلي المدينة المستحقة للمجموعة:

الحد الأدنى 
لدفعات 
الفائدةالإيجار

المبلغ 
الأساسي

الحد الأدنى 
لدفعات 
الفائدةالإيجار

المبلغ 
الأساسي

201820182018201720172017
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

1٫435481٫3871٫5381141٫424أقل من سنة واحدة
من سنة واحدة إلى 

خمس سنوات
1٫7461691٫5773٫2312812٫950

3٫1812172٫9644٫7693954٫374

تمثــل حصــة المجموعــة فــي عقــود الإيجــار التمويلــي الأراضــي المؤجــرة بموجــب عقــود إيجــار طويلــة الأجــل التــي تــم 
بموجبهــا تقديــر أن القيمــة الحاليــة للحصــة المتبقيــة فــي نهايــة فتــرة عقــد الإيجــار تعتبــر ضئيلــة للغايــة. ولذلــك، يتــم 
احتســاب هــذه العقــود علــى أنهــا عقــود إيجــار تمويلــي بموجــب المعيــار المحاســبي الدولــي رقــم 17 "عقــود الإيجــار". 

تتــراوح فتــرات الســداد بيــن ســنتين وخمــس ســنوات. ولا يوجــد إيجــار محتمــل مســتحق القبــض.

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(
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مخزون 	18

20182017
ألف درهمألف درهم

مواد خام وأعمال قيد الإنجاز وقطع غيار 
)صافية من مخصص المخزون المتقادم وبطيء الحركة(

183٫685164٫153

60٫01551٫498بضائع جاهزة
2٫4172٫738بضائع في الطريق

عقارات قيد التطوير/ محتفظ بها بغرض البيع )صافية من 
2٫559٫7332٫538٫013مخصص خفض القيمة إلى صافي القيمة القابلة للتحقق(

2٫805٫8502٫756٫402
ناقصاً: عقارات قيد التطوير محتفظ بها بغرض البيع مصنفة 
كغير متداولة )صافية من مخصص خفض القيمة إلى صافي 

)1٫884٫145()353٫059(القيمة القابلة للتحقق(
2٫452٫791872٫257

1٫006٫0311٫013٫656المخزون المسجل بصافي القيمة القابلة للتحقق

تتمثل العقارات قيد التطوير لغرض البيع في تكلفة الأراضي والمصاريف المتكبدة لتطوير العقارات من أجل بيعها 
لاحقاً. تنوي المجموعة تطوير هذه العقارات لبيعها وقامت بتصنيف بعض العقارات على أنها طويلة الأجل بناءً على 

المستقبلي. التطوير  خطط 
تم تقدير صافي القيمة القابلة للتحقق للعقارات قيد التطوير لغرض البيع من قبل خبراء تقييم مستقلين ومسجلين وفقاً 
لدليل التثمين والتقييم الصادر من قبل المعهد الملكي للمساحين القانونيين باستخدام مزيج من أساليب التقييم التي 
تشمل منهج مقارنة المبيعات ودراسات الجدوى ودراسات الأسعار الإرشادية. وبناءً على هذه التقييمات، تم الاعتراف 
بانخفاض قدره 73.3 مليون درهم في صافي القيمة القابلة للتحقق خلال السنة الحالية )2017: 60.2 مليون درهم(. 
إن تقديرات صافي القيمة القابلة للتحقق ذات طبيعة ذاتية وتنطوي على عدم اليقين وأمور متعلقة بأحكام هامة، ولذلك 

لا يمكن تحديدها بدقة.
كما في 31 ديسمبر 2018، قامت المجموعة بتسجيل مخصص بمبلغ 149.5 مليون درهم )2017: 76.2 مليون درهم( 

مقابل العقارات قيد التطوير لغرض البيع.
بلغت تكاليف الاقتراض المرسملة على العقارات قيد التطوير لغرض البيع 77.5 مليون درهم للسنة المنتهية في 31 
ديسمبر 2018 )2017: 33 مليون درهم(. وتم رسملة تكاليف الاقتراض على أساس معدل المتوسط المرجح للقروض 

بنسبة 5% )31 ديسمبر 2017: %5(.
تم رهن مخزون بقيمة 1٫117 مليون درهم )2017: 1٫147 مليون درهم( مقابل التسهيلات التي تم الحصول عليها من 

البنوك. ويتم في بعض الحالات التنازل عن وثائق التأمين على المخزون لصالح البنوك.
قامت الإدارة خلال السنة، بناءً على التغير في استخدام العقارات قيد التطوير لغرض البيع إلى الإيجار لأطراف أخرى، 

بإعادة تصنيف المخزون ذات القيمة الدفترية البالغة 199.9 مليون درهم إلى استثمارات عقارية )راجع الإيضاح 12(.
بدأت امجملوةع خلال السنة انبء فندقين على قطع أرايض مصةفن مضن المخزون يف انسلوات اةقباسل. وبالتالي، 
أعيد تصنيف مبلغ 180.5 مليون درهم من المخزون إلى الممتلكات والمنشآت والمعدات خلال السنة الحالية )راجع 

الإيضاح 10(.

ذمم مدينة تجارية 	19

يتم بيان الذمم المدينة التجارية بعد خصم مخصص الديون المشكوك في تحصيلها بقيمة 165.3 مليون درهم )2017: 
125.3 مليون درهم(. تم تصنيف الذمم المدينة التجارية التي من المتوقع أن يتم تحصيلها بعد 12 شهراً من تاريخ 

التقرير على أنها غير متداولة. راجع الإيضاح 42.
تم تخصيص ذمم مدينة تجارية بمبلغ 45.64 مليون درهم مقابل تسهيلات تم الحصول عليها من البنوك كما في 31 

ديسمبر 2018 )2017: 91 مليون درهم(.
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مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة وذمم مدينة أخرى 	20

2018 2017
ألف درهمألف درهم

غير متداولة
24٫84627٫878دفعة مقدمة رأسمالية

21٫26112٫776ذمم مدينة أخرى
23٫731-مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة

46٫10764٫385
متداولة

ذمم مدينة أخرى ومبالغ مدفوعة مقدماً
90٫92463٫201< محتجزات مدينة

155٫339167٫872< ذمم مدينة من العملاء مقابل استخدام تسهيلات هامشية
168٫735125٫350< دفعات مقدمة إلى الموردين

42٫66040٫880< مبالغ مدفوعة مقدماً
141٫846156٫743< أخرى

الجزء المتداول من صافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي 
)راجع الإيضاح 17(

1٫3871٫424

57826٫332مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة
63٫245100٫769مبالغ مستحقة من عملاء عن أعمال عقود )راجع )2( أدناه(

664٫714682٫571

)1( تم تصنيف الذمم المدينة الأخرى التي من المتوقع تحصيلها بعد 12 شهراً من تاريخ التقرير على أنها غير متداولة.
)2( الحركة في المبالغ المستحقة من عملاء عن أعمال عقود كالتالي:

20182017
ألف درهمألف درهم

820٫579734٫521تكاليف العقود المتكبدة
6٫909)60٫414(الأرباح المسجلة ناقصاً الخسائر المسجلة

760٫165741٫430
)640٫661()696٫920(دفعات مرحلية

63٫245100٫769مبالغ مستحقة من عملاء عن أعمال عقود

20182017
ألف درهمألف درهم

100٫769142٫433الرصيد في بداية السنة
659٫396590٫033إضافات خلال السنة

)631٫697()696٫920(دفعات مرحلية

63٫245100٫769الرصيد في نهاية السنة

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(
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ودائع قصيرة الأجل ونقد وما في حكمه 	21

20182017
ألف درهمألف درهم

ودائع قصيرة الأجل
69٫37312٫376ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك بفترة استحقاق أكثر من ثلاثة أشهر

65٫05014٫300ودائع قصيرة الأجل داخل دولة الإمارات العربية المتحدة مرهونة لدى البنوك
134٫42326٫676

نقد وما في حكمه
1٫374892نقد في الصندوق

544٫056474٫237نقد لدى البنك في الإمارات العربية المتحدة )حسابات جارية(
نقد لدى البنك خارج الإمارات العربية المتحدة  - دول مجلس 

التعاون الخليجي )حسابات جارية(
6٫36916٫458

نقد لدى البنك خارج الإمارات العربية المتحدة - دول أخرى 
)حسابات جارية(

31٫09425٫212

ودائع قصيرة الأجل داخل دولة الإمارات العربية المتحدة بفترة استحقاق 
أقل من ثلاثة أشهر

215٫176423٫546

798٫069940٫345مجموع النقد وما في حكمه

22 قروض بنكية طويلة الأجل

20182017
ألف درهمألف درهم

3٫043٫553998٫982قروض طويلة الأجل
)114٫993()280٫863(ناقصاً: الجزء المتداول من القروض البنكية طويلة الأجل )إيضاح 24(

2٫762٫690883٫989الجزء غير المتداول من القروض البنكية طويلة الأجل

تتفاوت آجال القروض البنكية من ثلاث إلى عشر سنوات، وهي مضمونة بمجموعة من الضمانات المؤسسية للشركة 
ورهون عقارية على بعض الاستثمارات العقارية والمخزون والذمم المدينة التجارية والممتلكات والمنشآت والمعدات 
والتنازل عن الذمم المدينة ووثائق التأمين على موجودات المجموعة والرهن على الودائع البنكية. يتراوح معدل الفائدة 
على معظم القروض البنكية من 1.5% إلى 3.5% فوق معدل إيبور / ليبور سنوياً. عندما يكون هناك ضمان مؤسسي، 

يقتصر التزام الشركة بشكل عام على نسبة حصتها في حقوق ملكية الجهة المقترضة.
قامت شركة دبي للاستثمار العقاري ذ.م.م، وهي شركة تابعة للشركة، بتوقيع تسهيل قرض طويل الأجل بقيمة 1٫080 
تبلغ فترة الاستخدام  التسهيل 10 سنوات كما  تبلغ فترة  بناء مشروع تطوير عقاري.  البنوك لتمويل  مليون درهم مع 
المتاحة 4 سنوات. سوف يبدأ السداد فوراً بعد إتمام فترة الاستخدام، وسيتم سداد التسهيل على أقساط نصف سنوية.

يتضمن التسهيل التعهدات التالية التي يتعين على الضامن )الشركة( والمقترض )الشركة التابعة( الالتزام بها.
الضامن:

أن يبلغ الحد الأدنى لصافي القيمة الملموسة 8 مليار درهم 	>
ألا يتجاوز صافي الدين خمسة أضعاف الأرباح قبل الفوائد والضرائب والاستهلاك والإطفاء 	>

أن يبلغ معدل الدين إلى حقوق الملكية 1:1 أو أقل 	>
أن يبلغ معدل مجموع الدين إلى صافي القيمة الملموسة 1:1 أو أقل 	>

أن يبلغ معدل الموجودات غير المرهونة إلى مجموع الدين غير المضمون 2: 1 أو أعلى 	>
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قروض بنكية طويلة الأجل )تابع( 	2

المقترض:

<  أن يبلغ معدل تغطية خدمة الدين إلى الأرباح قبل الفوائد والضرائب والاستهلاك والإطفاء 1.2 : 1
<  ألا تتجاوز قيمة القرض 50% من قيمة المشروع.

 كما في 31 ديسمبر 2018، استخدمت الشركة التابعة 505.5 مليون درهم من تسهيل القرض )2017: 52.7 مليون 
درهم(. وقد التزمت المجموعة بجميع التعهدات.

23   سندات الصكوك

20182017
ألف درهمألف درهم

1٫101٫6001٫101٫600سندات صكوك )300٫000 سند بواقع 1٫000 دولار أمريكي للسند الواحد(

في فبراير 2014، أصدرت شركة تابعة للشركة وبالتحديد شركة تطوير مجمع دبي للاستثمار ذ.م.م شهادات صكوك لمدة 
5 سنوات تستحق في فبراير 2019 بمبلغ 300 مليون دولار أمريكي )بما يعادل 1٫101.6 مليون درهم(. يتم تنظيم برنامج 
الصكوك كوكالة وهي مدرجة في بورصة ناسداك دبي والبورصة الأيرلندية. تشمل شروط الترتيب نقل بعض الموجودات 
المحددة )موجودات الوكالة( من شركة تطوير مجمع دبي للاستثمار ذ.م.م إلى منشأة ذات غرض خاص وهي صكوك مجمع 
دبي للاستثمار المحدودة )المُصدر( التي تم تشكيلها لإصدار شهادات الصكوك. ومن حيث الجوهر، تظل هذه الموجودات 
تحت سيطرة شركة تطوير مجمع دبي للاستثمار ذ.م.م وستستمر بإدارتها. في حالة حدوث أي نقص في التدفقات النقدية، 
فقد قامت شركة تطوير مجمع دبي للاستثمار ذ.م.م بتقديم تعهد بالتعويض عن هذا النقص لحملة شهادات الصكوك. 
لا يتملك حملة شهادات الصكوك أي موجودات. وتحمل شهادات الصكوك معدل ربح ثابت بنسبة 4.291% سنويا يستحق 

الدفع على أساس نصف سنوي. سوف يقوم المُصدر بتقديم الربح من العوائد المتولدة من موجودات الوكالة.
تتضمن سندات الصكوك التعهدات التالية التي يتعين على شركة تطوير مجمع دبي للاستثمار ذ.م.م الالتزام بها طوال 

فترة السندات:
<  تعهد بعدم الرهن: حظر مطلق على رهن الموجودات المؤجرة.

<  لا تزيد نسبة إجمالي الدين عن أربعة أضعاف الأرباح قبل الفوائد والضرائب والاستهلاك والإطفاء.
<  لا تقل نسبة الأرباح قبل الفوائد والضرائب والاستهلاك والإطفاء عن ضعفي ونصف الأرباح.

<  لا تقل قيمة الاستثمارات العقارية عن 3 مليار درهم.

بعد تاريخ الميزانية العمومية وبالتحديد في تاريخ 20 فبراير 2019، سددت شركة تطوير مجمع دبي للاستثمار ذ.م.م 
سندات الصكوك بالحصول على تسهيل قرض ثنائي من مؤسسة مالية محلية.

قروض بنكية 	24

20182017
ألف درهمألف درهم

سحب بنكي على المكشوف وقروض بموجب إيصالات الأمانة وكمبيالات 
مخصومة

455٫051548٫089

733٫302530٫363قروض قصيرة الأجل
280٫863114٫993الجزء المتداول من القروض البنكية طويلة الأجل

1٫469٫2161٫193٫445

القروض البنكية مضمونة بموجب مجموعة من الرهونات والضمانات المؤسسية. عندما يتم تقديم ضمان مؤسسي، 
يكون التزام المجموعة مقتصراً غالباً على حصتها في ملكية الجهة المقترضة.

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(
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قروض بنكية )تابع( 	٢٤

تم الحصول على قروض قصيرة الأجل بمبلغ 426.2 مليون درهم )2017: 469.7 مليون درهم( لغرض الاستثمارات 
في السندات والصناديق والمنتجات المُهيكلة، ويتم ضمان هذه القروض من خلال رهن على تلك الاستثمارات لصالح 

البنوك )راجع الإيضاح 14(.

يبين هذا الجدول تحليل صافي الدين والحركات في صافي الدين لكل فترة من الفترات المعروضة كما في نهاية فترة التقرير:

20182017
ألف درهمألف درهم

798٫069940٫345نقد وما في حكمه
134٫42326٫676ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك

1٫050٫1291٫244٫368استثمارات سائلة*
1٫982٫6212٫211٫389

)1٫101٫600()1٫101٫600(سندات الصكوك
)1٫193٫445()1٫469٫216(قروض - مستحقة خلال سنة واحدة )بما في ذلك السحوبات على المكشوف(

)883٫989()2٫762٫690(قروض - مستحقة بعد سنة واحدة
)967٫645()3٫350٫885(صافي الدين

* تشمل الاستثمارات السائلة استثمارات مصنفة في المستوى الأول والمستوى الثاني )راجع الإيضاح 14 )ج((.

ــي 31 ديســمبر 2018  ــا ف ــون درهــم كم ــر مســحوبة بقيمــة 1٫688.9 ملي ــة غي ــدى المجموعــة تســهيلات بنكي ل
)2017: 1٫776.3 مليــون درهــم(.

25 ذمم دائنة تجارية وأخرى

20182017
ألف درهمألف درهم

غير متداولة
161٫09568٫847ذمم دائنة أخرى

متداولة
612٫371519٫863ذمم دائنة تجارية

ذمم دائنة إلى حكومة دبي عن حصتها في الأرباح المحققة 
لشركة تابعة )راجع الإيضاح 12(

115٫358116٫183

179٫308166٫002ايجارات غير مكتسبة )راجع الإيضاح 12(
118٫864114٫327دفعات مقدمة مقبوضة من عملاء / مستحقة إلى عملاء

748٫390512٫047ذمم دائنة أخرى ومصاريف مستحقة
1٫774٫٢911٫428٫422
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رأس المال وعلاوة الإصدار 	٢٦

20182017
ألف درهمألف درهم

المصرح به:
8٫000 مليون سهم قيمة كل منها 1 درهم 

8٫000٫0008٫000٫000)2017: 8٫000 مليون سهم قيمة كل منها 1 درهم(

المصدر والمدفوع:
4٫252.02 مليون سهم قيمة كل منها 1 درهم 

4٫252٫0184٫252٫018)2017: 4٫252.02 مليون سهم قيمة كل منها 1 درهم(

خلال عام 1998 تم بيع 5٫474 سهماً غير مخصص بسعر السوق السائد إلى أحد المساهمين بعلاوة قدرها 46٫000 درهم.

احتياطي رأس المال 	27

يتألف احتياطي رأس المال من صافي الربح الناتج عن بيع الأسهم الخاصة لدى الشركة )أسهم الخزينة( من قبل إحدى 
الشركات التابعة في السنوات السابقة.

الاحتياطي القانوني والاحتياطي العام 	28

وفقاً للنظام الأساسي لشركات المجموعة والمادة 103 والمادة 239 من القانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة 
رقم )2( لسنة 2015، يتم تحويل 10% من أرباح السنة لكل شركة ينطبق عليها القانون إلى الاحتياطي القانوني. ويمكن 
إيقاف تلك التحويلات عندما يصبح رصيد الاحتياطي القانوني مساوياً لنسبة 50% من رأس المال المدفوع لدى كل شركة 

على حدة. إن هذا الاحتياطي غير قابل للتوزيع باستثناء بعض الحالات التي ينص عليها القانون المذكور أعلاه.

علاوة على ذلك، ووفقاً للنظام الأساسي لبعض شركات المجموعة، يجب تحويل 10% من أرباح السنة إلى الاحتياطي 
العام إلا أنه وفقاً للنظام الأساسي لهذه الشركات، يمكن إيقاف التحويل وفقاً لقرار صادر في الاجتماع العام العادي 

بناءً على اقتراح من مجلس الإدارة.

وبناء عليه، قامت شركات المجموعة، عند الضرورة، بتحويل مبالغ إلى الاحتياطي القانوني والاحتياطي العام.

احتياطي إعادة التقييم 	29

خلال السنوات السابقة، قامت حكومة دبي بمنح الشركة قطعة أرض )راجع الإيضاح 12)ج(( حيث تم تسجيلها ضمن 
الممتلكات والمنشآت والمعدات بالقيمة الاسمية. وعندما تم إنشاء مبنى يضم مكاتب ووحدات سكنية في سنة 2001 
بند  إلى  والمعدات  والمنشآت  الممتلكات  بند  من  الأرض  تحويل  تم  التأجير،  الممنوحة لأغراض  الأرض  على قطعة 
الاستثمارات العقارية بالقيمة العادلة في السنوات السابقة. تم إضافة الأرباح الناتجة من التقييم العادل والبالغة 20 

مليون درهم في احتياطي إعادة التقييم غير القابل للتوزيع في وقت التحويل.

احتياطي القيمة العادلة 	30

يتألف احتياطي القيمة العادلة من صافي التغير المتراكم في القيمة العادلة للاستثمارات المصنفة بالقيمة العادلة من 
خلال الدخل الشامل الآخر )راجع الإيضاح 14(.

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(
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توزيعات أرباح مقترحة / أسهم منحة 	31

اقترح أعضاء مجلس الإدارة توزيع أرباح نقدية بنسبة 10% إلى مساهمي الشركة لسنة 2018.

في الاجتماع السنوي العام المنعقد بتاريخ 18 أبريل 2018، وافق المساهمون على توزيعات الأرباح النقدية بنسبة %12 
المقترحة من قبل أعضاء مجلس الإدارة. وتم دفع توزيعات أرباح بقيمة 510.2 مليون درهم خلال السنة الحالية.

أتعاب مقترحة لأعضاء مجلس الإدارة 	32

تتمثل الأتعاب المقترحة لأعضاء مجلس الإدارة والبالغة 10.5 مليون درهم )2017: 12.3 مليون درهم( في تعويض 
أعضاء مجلس الإدارة عن الخدمات المهنية المقدمة من قبلهم.

ربحية السهم الأساسية والمخفّضة 	33

المرجح لعدد  المنسوبة لمالكي الشركة والمتوسط  يرتكز احتساب ربحية السهم الأساسية والمخفضة على الأرباح 
التالي: العادية القائمة على النحو  الأسهم 

20182017
ألف درهمألف درهم

651٫4311٫001٫597الربح العائد إلى ملاك الشركة )ألف درهم(
4٫252٫0184٫252٫018المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة )ألف درهم(

0.150.24الربحية الأساسية والمخفّضة للسهم )بالدرهم(

ليس هناك أي تأثير جوهري على ربحية السهم من تطبيق المعايير المحاسبية الجديدة في السنة الحالية.

34  التزامات

20182017
ألف درهمألف درهم

1٫634٫3811٫886٫894التزامات رأسمالية - متعاقد عليها وملتزم بها

تشمل الالتزامات الرأسمالية أساساً ما يلي:

- قيمة عقود الإنشاء المقدمة للمقاولين مقابل المشاريع العقارية قيد التطوير.

- وقعت شركة تابعة للشركة وبالتحديد شركة تطوير مجمع دبي للاستثمار ذ.م.م اتفاقية مع هيئة الطرق والمواصلات 
 31 في  كما  القائمة  الالتزامات  مجموع  بلغ  المجاورة.  للمناطق  التطوير  وأعمال  التحتية  البنية  تكلفة  في  للمشاركة 
ديسمبر 2018 ما قيمته 305.5 مليون درهم )31 ديسمبر 2017: 334.5 مليون درهم( والتي سيتم إصدار فواتير لها 

ودفعها حتى عام 2029، على دفعات نصف سنوية قدرها 14.5 مليون درهم لكل منها.

مطلوبات طارئة 	35

ليس هناك أي مطلوبات طارئة جوهرية كما في 31 ديسمبر 2018.

دة
وح

لم
ة ا
الي
لم
ت ا

انا
لبي
ل ا

حو
ت 

حــا
ضا

إي
20
1٨
ي 
نو
س
 ال
ير
قر
الت
 - 
ها
ة ل
بع
لتا
ت ا

شركا
وال
.ع 
.م
ش

مار 
ستث

لا
بي ل

د

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(

دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها



46

رسوم الإيجار 	36

عقود الإيجار كمؤجر

الإيجار  عقود  لدفعات  الأدنى  الحد  يلي  وفيما  تشغيلي.  إيجار  عقود  بموجب  العقارية  استثماراتها  المجموعة  تؤجر 
للإلغاء: القابلة  غير  الإيجار  عقود  بموجب  القبض  مستحقة 

20182017
ألف درهمألف درهم

458٫512491٫563أقل من سنة واحدة
1٫817٫0051٫715٫995من سنة واحدة إلى خمس سنوات

2٫263٫3422٫296٫012أكثر من خمس سنوات
4٫538٫8594٫503٫570

معاملات مع الأطراف ذات العلاقة 	37

تقوم المجموعة، في سياق العمل الاعتيادي، بتنفيذ معاملات مع شركات أخرى ينطبق عليها تعريف الأطراف ذات 
للشروط  علاقة الوارد في المعيار المحاسبي الدولي رقم 24. يتم إبرام المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة وفقاً 

المعنية. بين الأطراف  المتفق عليها 

فيما يلي إجمالي قيمة المعاملات المبرمة مع الأطراف ذات العلاقة خلال السنة:

20182017
ألف درهمألف درهم

1٫3825٫670رسوم الأرض ورسوم الإيجار الأخرى
39٫000-شراء استثمار عقاري

تعويضات كبار موظفي الإدارة، بما في ذلك أتعاب أعضاء مجلس الإدارة، كالتالي:

28.52529٫468منافع قصيرة الأجل )بما في ذلك الأتعاب المقترحة لأعضاء مجلس الإدارة(
462415منافع التقاعد

الحصص غير المسيطرة 	38

لا تمتلك المجموعة أي حصص غير مسيطرة هامة فردياً في أي من شركاتها التابعة كما في 31 ديسمبر 2018. راجع 
أيضاً الإيضاح 39 )أ(.

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(
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استثمار في شركات تابعة 	39
)أ( فيما يلي الاستثمارات في الشركات التابعة المملوكة بواسطة الشركة كما في 31 ديسمبر 2018:

نسبة الملكية )%(بلد التأسيسالمنشأة
100الإمارات العربية المتحدةشركة تطوير مجمع دبي للاستثمار ذ.م.م

100الإمارات العربية المتحدةشركة دبي للاستثمار العقاري ذ.م.م
100الإمارات العربية المتحدةشركة الإمارات ديستريكت كولينج ذ.م.م )إميكول(*

60الإمارات العربية المتحدةشركة الطيف للاستثمار ذ.م.م
100الإمارات العربية المتحدةشركة دبي للاستثمار الصناعي ذ.م.م

100الإمارات العربية المتحدةشركة زجاج ذ.م.م
75.63الإمارات العربية المتحدةشركة مشاريع ذ.م.م

100الإمارات العربية المتحدةدبي العالمية للاستثمارات المحدودة
66.61الإمارات العربية المتحدةشركة المال كابيتال ش.م.خ

70الإمارات العربية المتحدةشركة العقارية للاستثمار ذ.م.م

)1( تمتلك شركة دبي للاستثمار العقاري ذ.م.م 100% من أسهم شركة تابعة، وهي شركة المجمع العقارية ذ.م.م. 

)2( فيما يلي الاستثمارات في الشركات التابعة المملوكة بواسطة شركة دبي للاستثمار الصناعي ذ.م.م كما في 
31 ديسمبر 2018:

100الإمارات العربية المتحدةشركة الإمارات لأنظمة المباني ذ.م.م
100الإمارات العربية المتحدةشركة الزيوت الطبيعية )دبي( ذ.م.م

80الإمارات العربية المتحدةدبي للرافعات والخدمات الفنية ذ.م.م
51الإمارات العربية المتحدةإميرتس اكستروديد بوليسترين ذ.م.م

100الإمارات العربية المتحدةتك سورس ذ.م.م
90الإمارات العربية المتحدةدي آي آي دي مانجمنت دي إم سي سي

100الإمارات العربية المتحدةجامعة البلمند في دبي )فرع(*

)3( فيما يلي الاستثمارات في الشركات التابعة المملوكة بواسطة شركة زجاج ذ.م.م كما في 31 ديسمبر 2018:

100الإمارات العربية المتحدةشركة الإمارات للزجاج ذ.م.م
76.5الإمارات العربية المتحدةشركة لومي لصناعة الزجاج ذ.م.م

100الإمارات العربية المتحدةشركة الإمارات لألواح الزجاج المسطح ذ.م.م
100المملكة العربية السعوديةشركة السعودي الأمريكي للزجاج المحدودة

51الإمارات العربية المتحدةشركة إنسولير الإمارات ذ.م.م

)4( فيما يلي الاستثمارات في الشركات التابعة المملوكة بواسطة شركة مشاريع ذ.م.م كما في 31 ديسمبر 2018:

100الإمارات العربية المتحدة شركة مصنع الإمارات للسحب ذ.م.م
51الإمارات العربية المتحدةشركة وايت ألمنيوم للسحب ذ.م.م

80الإمارات العربية المتحدةشركة فولكرا الشاطئ الصناعية ذ.م.م
70الإمارات العربية المتحدةشركة خدمات الخليج الفورية ذ.م.م

70الإمارات العربية المتحدةشركة لابتيك انتيريرز ذ.م.م
100الإمارات العربية المتحدةشركة الخليج للمفاتيح الكهربائية والديناميكية ذ.م.م

100الإمارات العربية المتحدةشركة معادن الخليج الفنية ذ.م.م
شركة مصنع الأثاث التكنولوجي والمعملي - مصنّعون 

70الإمارات العربية المتحدة)لابتيك( ذ.م.م
54الإمارات العربية المتحدةشركة لايت تيك إنداستريز ذ.م.م
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استثمار في شركات تابعة )تابع( 	39

)5( فيما يلي الاستثمارات في الشركات التابعة المملوكة بواسطة شركة المال كابيتال ش.م.خ كما في 31 ديسمبر 2018:

64الإمارات العربية المتحدةصندوق المال العقاري
36البحرينصندوق المال للأسهم للشرق الأوسط وشمال أفريقيا

32الإمارات العربية المتحدةصندوق المال كابيتال بارتنرز
31الإمارات العربية المتحدةصندوق الفارس للأسهم الخاصة
100الإمارات العربية المتحدةالمال للأسهم المباشرة 1 ليمتد

100موريشيوسالمال كابيتال )موريشيوس( ليمتد
100جزر الكايمانالصقر للاستثمارات المحدودة

100جزر الكايمانصندوق المال للدخل للشرق الأوسط وشمال أفريقيا
99البحرينشركة صندوق المال ش.م.ب

ــال للأســهم للشــرق الأوســط  ــدوق الم ــل مــن 50% مــن صن ــال ش.م.خ أق ــال كابيت ــاك شــركة الم ــن امت ــى الرغــم م عل
وشــمال أفريقيــا وصنــدوق المــال كابيتــال بارتنــرز وصنــدوق الفــارس للأســهم الخاصــة، فقــد تــم توحيــد هــذه الصناديــق 
ــي  ــرة ف ــات كبي ــا تتعــرض المجموعــة لتقلب ــدوق دون ســبب. كم ــر الصن ــة مدي ــى إقال ــن عل ــر قادري لأن المســتثمرين غي

العوائــد مــن مشــاركتها ولديهــا الســلطة والحقــوق فــي التأثيــر علــى مبالــغ عائداتهــا.

* أصبحت شركة تابعة خلال السنة الحالية.

)ب( استحواذ على شركة تابعة

اعتبــاراً مــن 1 ينايــر 2018، اســتحوذت المجموعــة علــى حصــص إضافيــة بنســبة 50% مــن المنشــأة القائمــة الخاضعــة 
ــول(، مــن شــريك المشــروع المشــترك. ســوف  ــج ذ.م.م )إميك ــارات ديســتريكت كولين للســيطرة المشــتركة، شــركة الإم
تتمكــن المجموعــة مــن خــال ســيطرتها علــى إميكــول مــن تنفيــذ خططهــا الاســتراتيجية وزيــادة القيمــة الأصليــة 
ــه،  ــة بالكامــل للمجموعــة. وعلي ــة أصبحــت إميكــول شــركة تابعــة مملوك ــى الحصــة الإضافي للنشــاط. وبالاســتحواذ عل
تــم إلغــاء الاعتــراف بالاســتثمار فــي هــذه المنشــأة المســتثمر فيهــا المحســوبة علــى أســاس حقــوق الملكيــة وتــم توحيــد 

المنشــأة علــى أســاس البنــود المباشــرة اعتبــاراً مــن تاريــخ الاســتحواذ.

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(
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استثمار في شركات تابعة )تابع( 	39

)ب( استحواذ على شركة تابعة )تابع(
	

يلخص الجدول التالي المبالغ المعترف بها للموجودات المستحوذ عليها والمطلوبات المحمّلة بتاريخ الاستحواذ:

50%% الحصة المستحوذ عليها 
ألف درهمالقيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المستحوذ عليها: 

1٫852٫012موجودات غير متداولة )باستثناء الموجودات غير الملموسة(
233٫272موجودات غير ملموسة )عقود العملاء(

133٫963موجودات متداولة )باستثناء الأرصدة النقدية والبنكية(
94٫574نقد في الصندوق ولدى البنوك

2٫313٫821مجموع الموجودات

)880٫451(مطلوبات غير متداولة
)220٫534(مطلوبات متداولة

)4٫311(حصة غير مسيطرة
)1٫105٫296(مجموع المطلوبات

1٫208٫525مجموع صافي الموجودات المحددة المستحوذ عليها

500٫000ثمن الشراء - )أ(
604٫262القيمة العادلة لحصص الملكية المحتفظ بها سابقاً

1٫104٫262مجموع الثمن
)1٫208٫525(ناقصاً: القيمة العادلة لصافي الموجودات المحددة المستحوذ عليها

)104٫263(أرباح شراء بالمقايضة

الربح من التقييم العادل للحصة الحالية في إميكول
604٫262القيمة العادلة للحصة البالغة 50% في إميكول في 1 يناير 2018

)375٫346(ناقصاً: القيمة الدفترية للحصة في إميكول في 1 يناير 2018
228٫916الربح من التقييم العادل للحصة الحالية قبل الاستحواذ على الحصة المسيطرة

94٫574النقد المستحوذ عليه )ب(

)405٫426(صافي التدفقات النقدية الصادرة )أ( - )ب(

قامــت المجموعــة بالتعاقــد مــع خبيــر تقييــم مســتقل للقيــام بالتقييــم العــادل لصافــي الموجــودات المســتحوذ عليهــا. 
تــم اســتخدام مزيــج مــن أســاليب التقييــم وفقــاً لطبيعــة الأصــل لقيــاس القيمــة العادلــة للموجــودات المســتحوذ عليهــا 
والمطلوبــات المحمّلــة. ويشــمل التقييــم: تكاليــف الإحــال المســتهلكة والتدفقــات النقدية المخصومة ورســملة الإيرادات 

والقيمــة الســوقية المقارنــة، أيهمــا كان أكثــر أهميــة.

استبعاد مشروع مشترك 	40

خــال الســنة الحاليــة، قامــت المجموعــة باســتبعاد 50% مــن حصتهــا فــي المنشــأة الخاضعــة للســيطرة المشــتركة وهــي 
مركــز دبــي الدولــي لتعليــم قيــادة الســيارات ذ.م.م. ونتــج عــن هــذا الاســتبعاد ربــح بقيمــة 21.1 مليــون درهــم تــم إدراجــه 

ضمــن الربــح مــن بيــع الاســتثمارات.
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قامت الإدارة بمراجعة عملية وضع واختيار وبيان السياسات والتقديرات المحاسبية الهامة الخاصة بالمجموعة وتطبيق 
هذه السياسات والتقديرات. وفيما يلي التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة المستخدمة من قبل الإدارة في إعداد هذه 

البيانات المالية الموحدة:

)أ( تقييم الاستثمارات العقارية

تقوم المجموعة بتقييم استثماراتها العقارية وفقاً للقيمة العادلة. ويقوم خبراء تقييم مستقلون خارجيون لديهم المؤهلات 
العقارات بشكل سنوي. يتضمن الإيضاح رقم 12 معلومات حول منهج  المناسبة والمعترف بها بتقييم معظم  المهنية 

التقييم المتبع من خبراء التقييم الخارجيون.

)ب( تقدير صافي القيمة القابلة للتحقق للعقارات قيد التطوير / المحتفظ بها للبيع

تراجع امجملوةع المخزون لتقييم مدى وجود اسخرة نتيجة تللراعج يف قيمة اخملزون ااقعلري على أاسس تنمظم، أي 
تقييم صافي القيمة القابلة للتحقق. يتكون جزء كبير من مخزون المجموعة من عقارات قيد التطوير / محتفظ بها 
للبيع. بالنسبة لبعض العقارات قيد التطوير / المحتفظ بها للبيع، قُدّرت صافي القيمة القابلة للتحقق بمساعدة من 
خبير تقييم مستقل ومسجل. تنطوي عملية التقييم على تقديرات وأحكام مهمة منها تقدير المجموعة لسعر البيع 

وتكلفة الإنشاء للعقارات قيد التطوير، والتي لا يمكن تحديدها بدقة بسبب الطبيعة الخاصة للتقديرات.

)ج( الاعتراف بالإيرادات من بيع العقارات قيد التطوير

)1( الوفاء بالتزامات الأداء لمبيعات العقارات والأراضي

يجب على المجموعة تقييم كل عقد من عقودها المبرمة مع العملاء وكذلك اتخاذ أحكام لتحديد ما إذا كانت التزامات 
الأداء قد استوُفيت على مدى فترة من الزمن أو في نقطة زمنية محددة من أجل تحديد الطريقة المناسبة للاعتراف 

بالإيرادات.

يتم الاعتراف بالإيرادات من بيع العقارات والأراضي على مدى فترة من الزمن عندما يتم تحديد أن أحد المعايير التالية 
قد تم الوفاء به:

أن ينشئ أداء المجموعة أصلًا يقع تحت سيطرة العميل أو يحسّنه عند إنشاء هذا الأصل أو تحسينه. 	>

أن لا ينشئ أداء المجموعة أصلًا باستخدام بديل للمجموعة ويكون للمجموعة حق مُلزم بقبض دفعات عن التزامات  	>
الأداء المكتملة حتى تاريخه.

عندما لا يتم الوفاء بأي من المعايير سالفة الذكر، يتم الاعتراف بالإيرادات في نقطة زمنية محددة.

)1( التكلفة حتى الإنجاز للعقارات قيد التطوير

والبيع.  التطوير  لغرض  بها  المحتفظ  العقارات  بيع  إيراداتها من  الإنجاز لاحتساب  نسبة  المجموعة طريقة  تستخدم 
ويتطلب استخدام هذه الطريقة من المجموعة تقدير التكاليف المتكبدة حتى تاريخه من حيث نسبتها إلى إجمالي 

المتكبدة. التكاليف  للفترة مع نسبة  المسجل  الإيراد  مبلغ  يتناسب  للمشروع.  المقدرة  التكاليف 

إن استخدام طريقة نسبة التكاليف المتكبدة حتى تاريخه إلى التكاليف المقدرة للمشروع يتطلب من المجموعة تقدير 
الالتزامات المؤداة حتى تاريخه باعتبارها نسبة من إجمالي الالتزامات المقرر تأديتها بموجب عقود البيع المبرمة مع 
العملاء للعقارات المحتفظ بها لغرض التطوير والبيع. تشمل هذه التقديرات تكلفة توفير البنية التحتية والمطالبات 

المحتملة من المقاولين بحسب تقييم استشاري المشروع وتكلفة الوفاء بالالتزامات التعاقدية الأخرى للعملاء.

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(
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)د( الانخفاض في قيمة الشهرة والموجودات الأخرى

ناقصاً خسائر  بالتكلفة  ويتم تسجيلها  القيمة،  تعرضها لانخفاض  للتحقق من  وذلك  للفحص سنوياً  الشهرة  تخضع 
انخفاض القيمة المتراكمة )راجع السياسة المحاسبية حول انخفاض القيمة(. إن اختبار انخفاض القيمة يتطلب من 

الإدارة تقدير المبلغ القابل للاسترداد للوحدة المولدة للنقد التي يتم تخصيص الشهرة لها.

إضافة إلى ذلك، يتم تقييم الموجودات الأخرى مثل الممتلكات والمنشآت والمعدات والاستثمارات في الكيانات المستثمر 
فيها المحسوبة على أساس حقوق الملكية، للتحقق من تعرضها لانخفاض القيمة وذلك في حالة وجود مؤشر على 
انخفاض القيمة. إن تقييم انخفاض قيمة هذه الموجودات يتطلب من الإدارة تقدير القيمة القابلة للاسترداد للوحدة 

المولدة للنقد.

)هـ( إيرادات العقود - طريقة مقارنة التكلفة )طريقة المدخلات( لقياس التقدم المحرز في عقود الإنشاءات

تستخدم المجموعة طريقة مقارنة التكلفة )طريقة المدخلات( لاحتساب عقود الإنشاءات. وفي تاريخ كل تقرير، يجب 
على المجموعة تقدير مرحلة الإنجاز والتكاليف حتى الإنجاز لجميع عقود الإنشاءات لدى المجموعة. ويتطلب ذلك من 
المجموعة تقدير التكاليف المستقبلية المتوقع تكبدها، على أساس العمل المزمع تنفيذه بعد تاريخ التقرير. وتشمل 
هذه التقديرات أيضا تكلفة المطالبات المحتملة من المقاولين من الباطن وتكلفة الوفاء بالالتزامات التعاقدية الأخرى 
للعملاء. ويتم بيان آثار أي مراجعة لهذه التقديرات في الفترة التي يتم فيها تعديل التقديرات. وعندما تتجاوز تكاليف 
العقد المتوقعة إجمالي إيرادات العقد المتوقعة، يتم تسجيل إجمالي الخسائر المتوقعة على الفور، وفي أقرب وقت 
بمجرد توقعها، سواء كان العمل قد بدأ أو لم يبدأ بعد في هذه العقود. وتعتمد المجموعة على فريق عملها التجاري في 
تقدير التكاليف حتى إنجاز عقود الإنشاءات. وتتم مراعاة بعض العوامل مثل تأخر الموعد المتوقع للإنجاز، والتغييرات 
على نطاق العمل، والتغييرات على أسعار المواد وتكاليف العمالة والتكاليف الأخرى، عند وضع تقديرات تكلفة البناء، 

وذلك على أساس أفضل التقديرات المحدثة بانتظام.

)و( تحديد القيم العادلة للاستثمارات المالية
 

إن تحديد القيمة العادلة للاستثمارات المالية التي لا يتوفر لها أسعار جديرة بالملاحظة في السوق يتطلب استخدام 
أساليب التقييم المبينة في الإيضاح رقم 14. بالنسبة للاستثمارات المالية التي لا تتم المتاجرة فيها بانتظام ولا تكون 
أسعارها نزيهة بما فيه الكفاية، فإن قيمتها العادلة تعتبر أقل موضوعية وتتطلب درجات متباينة من الأحكام بناءً على 

السيولة والتركيز وعوامل السوق غير المؤكدة وافتراضات التسعير والمخاطر الأخرى التي تؤثر على الأداة بعينها.

)ز( المحاسبة عن اندماج الأعمال

اعتباراً من 1 يناير 2018، استحوذت المجموعة على حصة بنسبة 50% من كيانها الخاضع للسيطرة المشتركة شركة 
الإمارات ديستريكت كولينج ذ.م.م )إميكول( من شريك المشروع المشترك. واستعانت المجموعة بخبير تقييم خارجي 
مستقل لإجراء عملية تخصيص سعر الشراء والتقييم العادل للموجودات والمطلوبات المستحوذ عليها وتحديد وتقييم 
الموجودات غير الملموسة المستحوذ عليها من النشاط. يتطلب هذا التقييم اتخاذ أحكام هامة واستخدام افتراضات 
عند تنفيذ هذا التقييم. ويحتوي الإيضاح رقم 39 على معلومات حول منهجية التقييم المتبعة بواسطة خبراء التقييم 

الخارجيين.
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مخاطر الائتمان

تمثــل القيمــة الدفتريــة للموجــودات الماليــة الحــد الأقصــى للتعــرض لمخاطــر الائتمــان. وكان الحــد الأقصــى للتعــرض 
لمخاطــر الائتمــان فــي تاريــخ التقريــر كالتالــي:

20182017
ألف درهمألف درهم

597٫089683٫362استثمارات في سندات وصكوك وصناديق مهيكلة
43٫95840٫520ذمم الإيجار المدينة

1٫5772٫950ذمم الإيجار التمويلي المدينة
1٫205٫3531٫078٫701ذمم مدينة تجارية )بالصافي(

474٫580553٫327مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة وذمم مدينة أخرى
134٫42326٫676ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك

798٫069940٫345نقد وما في حكمه
3٫255٫0493٫325٫881القيمة الدفترية

إن الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان فيما يتعلق بالذمم المدينة التجارية وذمم الإيجار التمويلي المدينة في 
تاريخ التقرير بحسب المنطقة الجغرافية كان على النحو التالي:

20182017
ألف درهمألف درهم

1٫060٫688927٫298محلية
106٫830112٫509دول مجلس التعاون الخليجي الأخرى

39٫41241٫844مناطق أخرى
1٫206٫9301٫081٫651

إن الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان فيما يتعلق بالذمم المدينة التجارية وذمم الإيجار التمويلي المدينة في 
تاريخ التقرير بحسب نوع العميل كان على النحو التالي:

20182017
ألف درهمألف درهم

265٫327122٫426المقاولات
327٫694589٫262العقارات

613٫909369٫963أخرى
1٫206٫9301٫081٫651

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(
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تطبق المجموعة المنهج المبسط للمعيار الدولي رقم 9 على الذمم المدينة التجارية والمحتجزات المدينة وذمم الإيجار 
المدينة والمبالغ المستحقة من عملاء عن أعمال عقود لقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة، الذي يستخدم مخصص 

الخسائر المتوقعة على مدى العمر لجميع الذمم المدينة التجارية وموجودات العقود.

على  بناءً  العقود  وموجودات  التجارية  المدينة  الذمم  تجميع  تم  فقد  المتوقعة،  الائتمانية  الخسائر  قياس  أجل  من 
بناءً  المتوقعة  الخسارة  معدلات  تعديل  ويتم  السداد.  عن  التأخر  أيام  وعدد  المشتركة  الائتمان  مخاطر  خصائص 
الحالية  المعلومات  لتعكس  التاريخية  الخسارة  تعديل معدلات  يتم  كما  المسجلة.  التاريخية  الائتمانية  الخسائر  على 
والمستقبلية على عوامل الاقتصاد الكلي التي تؤثر على قدرة العملاء على تسوية الذمم المدينة. حددت المجموعة 
إجمالي الناتج المحلي للبلدان التي تقوم فيها ببيع بضائعها وخدماتها على أنها أكثر العوامل أهمية، ثم تقوم بتعديل 

العوامل. في هذه  المتوقعة  التغيرات  على  بناءً  التاريخية  الخسارة  معدلات 

بناءً على ممارسات إدارة مخاطر الائتمان الحالية، فقد تم تحديد تعريف التعثر الذي يبين بدقة التدهور التدريجي 
للذمم المدينة الجاري تقييمها.

تؤخذ الضمانات بالاعتبار عند حساب تقديرات الخسارة في حالة التعثر، وبالتالي لا تسُتخدم في تعديل التعرض عند 
بالحد من تعرضها لمخاطر الائتمان من خلال الاستثمار مع  المجموعة  المتوقعة. تقوم  حساب الخسائر الائتمانية 
أطراف مقابلة تتمتع بسمعة جيدة في السوق. لا تتوقع إدارة المجموعة عجز أي طرف من الأطراف المقابلة الرئيسية 

عن الوفاء بالتزاماته.

فيما يلي الحركة في مخصص الانخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية خلال السنة:

المجموع
2018

ألف درهم

1125٫331 يناير: مخصص انخفاض القيمة الافتتاحي بموجب المعيار المحاسبي الدولي رقم 39
30٫794تأثير تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 9

مخصص انخفاض القيمة الافتتاحي كما في 1 يناير 2018 بموجب المعيار الدولي للتقارير 
156٫125المالية رقم 9

 9٫174خسارة انخفاض القيمة المعترف بها
 31165٫299 ديسمبر - مخصص انخفاض القيمة الختامي

تم الاعتراف بمخصص انخفاض القيمة بمبلغ 22.67 مليون درهم على المبالغ المستحقة من عملاء عن أعمال عقود 
كما في 31 ديسمبر 2018 )2017: لا شيء(.
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تم تحديد مخصص انخفاض القيمة كما في 31 ديسمبر 2018 و1 يناير 2018 )بموجب تطبيق المعيار الدولي للتقارير 
المالية رقم 9( على الذمم المدينة التجارية داخل قطاع العقارات، على النحو التالي، بناءً على تقييم الإدارة لفترة التعثر 

التي تبلغ 180 يوماً من تاريخ فشل الطرف المقابل في سداد الدفعات التعاقدية:

ألف درهم
متأخرة لأكثر متداولة31 ديسمبر 2018

من 180 يوماً
متأخرة لأكثر 
من 365 يوماً

المجموع

16%1%1%معدل الخسارة المتوقعة
250٫780145٫532266٫878663٫190إجمالي القيمة الدفترية - ذمم مدينة تجارية

1٫63294743٫49046٫069مخصص الخسارة

متأخرة لأكثر متداولة1 يناير 2018
من 180 يوماً

متأخرة لأكثر 
من 365 يوماً

المجموع

7%1%1%معدل الخسارة المتوقعة
104٫665129٫409396٫535630٫609إجمالي القيمة الدفترية - ذمم مدينة تجارية

1٫3531٫16527٫47329٫991مخصص الخسارة

إضافة إلى مخصص الخسارة المبين أعلاه، اعترفت المجموعة بمخصص محدد لانخفاض القيمة بمبلغ 8.7 مليون 
درهم )2017: 14.2 مليون درهم(.

تم تحديد مخصص انخفاض القيمة كما في 31 ديسمبر 2018 و1 يناير 2018 )بموجب تطبيق المعيار الدولي للتقارير 
المالية رقم 9( على الذمم المدينة التجارية داخل قطاع التصنيع والخدمات، على النحو التالي، بناءً على تقييم الإدارة 

لفترة التعثر التي تبلغ 90 يوماً من تاريخ فشل الطرف المقابل في سداد الدفعات التعاقدية:

ألف درهم
متأخرة لأكثر متداولة31 ديسمبر 2018

من 90 يوماً
متأخرة لأكثر 
من 180 يوماً

المجموع

15%12%5%معدل الخسارة المتوقعة
311٫562117٫690193٫714622٫966إجمالي القيمة الدفترية - ذمم مدينة تجارية

15٫43113٫59228٫53257٫555مخصص الخسارة

متأخرة لأكثر متداولة1 يناير 2018
من 90 يوماً

متأخرة لأكثر 
من 180 يوماً

المجموع

14%11%5%معدل الخسارة المتوقعة
237٫72981٫852143٫391462٫972إجمالي القيمة الدفترية - ذمم مدينة تجارية

12٫9468٫74920٫15041٫845مخصص الخسارة

إضافة إلى مخصص الخسارة المبين أعلاه، اعترفت المجموعة بمخصص محدد لانخفاض القيمة بمبلغ 20.8 مليون 
درهم )2017: 26.3 مليون درهم(.

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(

دة
وح

لم
ة ا
الي
لم
ت ا

انا
لبي
ل ا

حو
ت 

حــا
ضا

إي
20
1٨
ي 
نو
س
 ال
ير
قر
الت
 - 
ها
ة ل
بع
لتا
ت ا

شركا
وال
.ع 
.م
ش

مار 
ستث

لا
بي ل

د

دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها



55

42     الأدوات المالية )تابع(

مخاطر الائتمان )تابع(

تم تحديد مخصص انخفاض القيمة كما في 31 ديسمبر 2018 و1 يناير 2018 )بموجب تطبيق المعيار الدولي للتقارير 
المالية رقم 9( على موجودات العقود داخل قطاع المقاولات، على النحو التالي، بناءً على تقييم الإدارة لفترة التعثر التي 

تبلغ 365 يوماً من تاريخ فشل الطرف المقابل في سداد الدفعات التعاقدية:

ألف درهم
حتى متداولة31 ديسمبر 2018 متأخرة 

يوماً  365
متأخرة لأكثر 
من 365 يوماً

المجموع

66%10%6%معدل الخسارة المتوقعة
36٫80184٫496 18٫233 29٫462إجمالي القيمة الدفترية - ذمم مدينة تجارية

1٫8831٫86424٫20627٫953مخصص الخسارة

حتى متداولة1 يناير 2018 متأخرة 
يوماً  365

متأخرة لأكثر 
من 365 يوماً

المجموع

47%9%7%معدل الخسارة المتوقعة
63٫20438٫47251٫423153٫098إجمالي القيمة الدفترية - ذمم مدينة تجارية

4٫1523٫59223٫97731٫720مخصص الخسارة

إضافة إلى مخصص الخسارة المبين أعلاه، اعترفت المجموعة بمخصص محدد لانخفاض القيمة بمبلغ 4.2 مليون 
درهم )2017: 12.1 مليون درهم(. 

يخضع النقد وما في حكمه والودائع قصيرة الأجل والمبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة لمتطلبات انخفاض 
والمبالغ  الأجل  قصيرة  والودائع  حكمه  في  وما  للنقد  بالنسبة   .9 رقم  المالية  للتقارير  الدولي  المعيار  في  القيمة 
التي  التعثر  المعيارية ومعدلات  المقارنة  التعثر من دراسات  تسُتمد احتمالية  العلاقة،  المستحقة من الأطراف ذات 
تجريها وكالات التصنيف الخارجية. ويتم تحديد الخسارة المقدرة في حالة التعثر بناءً على مبادئ بازل التوجيهية. 
كانت خسارة انخفاض القيمة المحددة على النقد وما في حكمه والودائع قصيرة الأجل والمبالغ المستحقة من الأطراف 

ذات العلاقة ضئيلة.

لا يوجد تركيز هام لمخاطر الائتمان فيما يتعلق بالنقد وما في حكمه، حيث تحتفظ المجموعة بحسابات نقدية في 
عدد من المؤسسات المالية المتنوعة.

مخاطر السيولة

فيما يلي آجال الاستحقاق التعاقدية للمطلوبات المالية، بما في ذلك مدفوعات الفوائد المقدرة وباستثناء تأثير اتفاقية 
المقاصة:
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42     الأدوات المالية )تابع(

مخاطر السوق

مخاطر العملات

20182017
ألف يوروألف يورو

9512٫913ذمم مدينة تجارية وأخرى
1٫12511نقد لدى البنوك

)4٫834()4٫669(ذمم دائنة تجارية وأخرى
-4٫499أخرى

)1٫910(1٫906إجمالي التعرّض

)1٫910(1٫906صافي التعرّض
		

فيما يلي أسعار الصرف المطبقة خلال السنة:

السعر الفوريمتوسط سعر الصرف
2018201720182017
 درهمدرهمدرهمدرهم

4.304.144.204.41يورو

تحليل الحساسية

إن التقلب المحدود في سعر صرف الدرهم مقابل اليورو في 31 ديسمبر لم يكن له تأثير جوهري على الأرباح أو الخسائر.

مخاطر أسعار الفائدة
تتعرض المجموعة لمخاطر أسعار الفائدة على موجوداتها ومطلوباتها المحمّلة بالفائدة. تقوم المجموعة بإدارة تعرضها 

الناتج عن التقلبات في أسعار الفائدة من خلال استخدام الأدوات المالية المشتقة، حيثما يكون مناسباً.
فيما يلي بيان أسعار الفائدة للأدوات المالية المحمّلة بالفائدة لدى المجموعة كما في تاريخ التقرير:

20182017
ألف درهمألف درهم

أدوات بأسعار ثابتة
946٫6241٫403٫658الموجودات المالية
)1٫113٫551()1٫144٫044(المطلوبات المالية

أدوات بأسعار متغيرة
155٫3395٫406الموجودات المالية
)2٫065٫483()4٫189٫462(المطلوبات المالية
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الأدوات المالية )تابع( 	42

مخاطر أسعار الفائدة )تابع(

تحليل حساسية القيمة العادلة للأدوات ذات السعر الثابت

ولا  الخسارة.  أو  الربح  العادلة من خلال  بالقيمة  الثابتة  الأسعار  ذات  المالية  الموجودات  بعض  المجموعة  تحتسب 
العادلة. للقيمة  التحوط  محاسبة  لنموذج  وفقاً  تحوط  كأدوات  المشتقة  الأدوات  المجموعة  تصنف 

إن أي زيادة بمقدار 100 نقطة أساس في أسعار الفائدة بتاريخ التقرير كانت ستؤدي إلى نقص الأرباح بمبلغ 9.5 مليون 
درهم )2017: 14 مليون درهم(، كما أن أي نقص بمقدار 100 نقطة أساس في أسعار الفائدة بتاريخ التقرير كان سيؤدي 

إلى زيادة الأرباح بنفس المبلغ. يفترض هذا التحليل ثبات كافة المتغيرات الأخرى، وبخاصة أسعار العملات الأجنبية.

تحليل حساسية التدفقات النقدية للأدوات ذات السعر المتغير

إن أي تغير بمقدار 100 نقطة أساس في أسعار الفائدة بتاريخ التقرير كان سيؤدي إلى زيادة / )نقص( الربح أو الخسارة 
بحسب المبالغ المبينة أدناه. يفترض التحليل ثبات كافة المتغيرات الأخرى، وبخاصة أسعار العملات الأجنبية. لقد 

أجري التحليل بنفس الأساس المستخدم في عام 2017.

الربح أو )الخسارة(
زيادة بواقع 100 التأثير بآلاف الدراهم

نقطة أساس
زيادة بواقع 100 

نقطة أساس

40٫341)40٫341(31 ديسمبر 2018
20٫601)20٫601(31 ديسمبر 2017

القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة

تقارب القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة قيمتها الدفترية بتاريخ 31 ديسمبر 2018.

الأحداث اللاحقة 	43

بعد تاريخ الميزانية العمومية، استحوذت المجموعة على حصة إضافية بنسبة 66% في شركتها الزميلة الحالية شركة 
جلوبال فارما ذ.م.م )راجع الإيضاح 15(. وعند الاستحواذ على الحصة الإضافية، أصبحت شركة جلوبال فارما ذ.م.م 

شركة تابعة مملوكة بالكامل للمجموعة.

عليها  المستحوذ  المحددة  الموجودات  لصافي  العادلة  القيمة  على  الشراء  سعر  بتخصيص  حالياً  المجموعة  تقوم 
المحمّلة. والمطلوبات 

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(
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تقارير القطاعات 	44

 لدى المجموعة ثلاثة قطاعات تشغيلية على نطاق واسع كما هو موضح أدناه، وهي تمثل وحدات الأعمال الاستراتيجية 
للمجموعة. تعمل وحدات الأعمال الاستراتيجية في قطاعات مختلفة وتدار بشكل منفصل لأنها تتطلب استراتيجيات 

مختلفة. موضح بإيجاز أدناه عمليات كل قطاع تشغيلي لدى المجموعة:

تطوير العقارات بغرض البيع والتأجيرالعقارات

الإنشاء، التصنيع والمقاولات والخدمات مشاريع  في  المستخدمة  المواد  وبيع  تصنيع 
والمعماري،  الخام  الزجاج  وإنتاج  الإنشاء،  عقود  وتنفيذ 
وخدمات التبريد، والإنتاج، ومنتجات الألمنيوم المسحوبة، 

والتعليم. الصحية  والرعاية  المختبرات،  وأثاث 

اســتثمارات حصــة الأقليــة الاســتراتيجية فــي الشــركات الاستثمارات
وإدارة  الاســتثمارية،  المصرفيــة  والخدمــات  الزميلــة، 

الماليــة. والاســتثمارات  الموجــودات 

مبين أدناه المعلومات المتعلقة بعمليات كل قطاع. يتم قياس الأداء بناءً على إيرادات وأرباح القطاع حيث تعتقد الإدارة 
أن الربح هو العامل الأكثر أهمية في تقييم نتائج قطاعات معينة بالنسبة إلى المنشآت الأخرى التي تعمل ضمن هذه 
الصناعات. هناك عدد قليل من المعاملات بين القطاعات ويتم تنفيذ هذه المعاملة على أساس تجاري ويتم استبعادها 

عند التوحيد.

خلال الفترة الحالية، قامت المجموعة بإعادة تصنيف جميع الإيرادات والمصاريف والموجودات والمطلوبات المتعلقة 
بالاستثمار في الشركات الزميلة من قطاع التصنيع والمقاولات والخدمات إلى قطاع الاستثمارات. كما تم إعادة تصنيف 

الأرقام المقارنة لتتوافق مع طريقة العرض المعتمدة في البيانات المالية الموحدة.
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السياسات المحاسبية الهامة 	45

قامت المجموعة بتطبيق السياسات المحاسبية التالية بما يتسق مع كافة الفترات المعروضة في هذه البيانات المالية 
الموحدة، باستثناء ما هو مبين في الإيضاح رقم 3:

أعيد تصنيف بعض المبالغ المقارنة لكي تتوافق مع عرض السنة الحالية.

45-1 أساس التوحيد

)أ( اندماجات الأعمال

تستخدم المجموعة طريقة الاستحواذ المحاسبية لاحتساب اندماج الأعمال عند نقل السيطرة إلى المجموعة. ويقاس 
المقابل المحول في عملية الاستحواذ عموماً بالقيمة العادلة وكذلك صافي الموجودات المحددة المستحوذ عليها.

تقوم المجموعة بقياس الشهرة في تاريخ الاستحواذ على أنها:

القيمة العادلة للمقابل المحوّل، زائداً 	>
القيمة المعترف بها لأي حصص غير مسيطرة في المنشأة المستحوذ عليها، زائداً  	>

في حال تم دمج الأعمال على مراحل، القيمة العادلة لحصة الملكية الحالية في المنشأة المستحوذ عليها، ناقصاً  	>
صافي القيمة المعترف بها )عادةً القيمة العادلة( للموجودات المحددة المستحوذ عليها والمطلوبات المحمّلة. ويتم  	>

الاعتراف بالربح الناتج عن الشراء بالمقايضة في حساب الأرباح أو الخسائر.

يتم تحميل تكاليف المعاملات على المصاريف عندما يتم تكبدها، بخلاف تلك التكاليف المرتبطة بإصدار سندات دين 
أو سندات ملكية.

يتم سنوياً اختبار أي شهرة ناشئة وذلك للتحقق من مدى تعرضها لانخفاض القيمة.

لا يشتمل المقابل المحول على المبالغ المتعلقة بتسوية العلاقات السابقة. ويتم عادةً الاعتراف بتلك المبالغ ضمن 
أو الخسائر. حساب الأرباح 

يتم قياس أي مقابل يحُتمل دفعه بالقيمة العادلة في تاريخ الاستحواذ. إذا كان هناك التزام بدفع مقابل محتمل وينطبق 
التسوية ضمن حقوق  ويتم احتساب  يعاد قياسه  ثم لا  الملكية  يتم تصنيفه ضمن حقوق  المالية،  الأداة  تعريف  عليه 
الملكية. وخلافاً لذلك، يتم قياس أي مقابل محتمل آخر بالقيمة العادلة في تاريخ كل تقرير ويتم الاعتراف بالتغيرات 

اللاحقة في القيمة العادلة للمقابل المحتمل ضمن حساب الأرباح أو الخسائر.
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السياسات المحاسبية الهامة )تابع( 	45

45-1 أساس التوحيد )تابع(

)ب( الشركات التابعة

الشركات التابعة هي المنشآت التي تخضع لسيطرة المجموعة. تسيطر المجموعة على منشأة ما عندما تكون معرّضة 
لعوائد متغيرة أو لديها حقوق فيها نتيجة مشاركتها في المنشأة إضافة إلى قدرتها على التأثير على تلك العوائد من 
خلال سيطرتها على المنشأة. يتم إدراج البيانات المالية للشركات التابعة ضمن البيانات المالية الموحدة اعتباراً من 

تاريخ بدء السيطرة حتى تاريخ انتفاء هذه السيطرة.

)ج( الحصص غير المسيطرة

المنشأة  في  للتحديد  القابلة  الموجودات  صافي  من  التناسبية  الحصة  يعادل  بما  المسيطرة  غير  الحصص  تقاس 
الاستحواذ. تاريخ  في  عليها  المستحوذ 

تحتسب التغيرات في حصص المجموعة في أي شركة تابعة لا يترتب عليها فقدان السيطرة كمعاملات حقوق ملكية.

)د( فقدان السيطرة

عندما تفقد المجموعة السيطرة على شركة تابعة، تقوم بإيقاف الاعتراف بالموجودات والمطلوبات الخاصة بالشركة 
التابعة بالإضافة إلى الحصص غير المسيطرة ذات الصلة والبنود الأخرى لحقوق الملكية. ويتم الاعتراف بأي أرباح 
أو خسائر ناتجة عن فقدان السيطرة ضمن حساب الأرباح أو الخسائر. وتقاس أي حصة متبقية في الشركة التابعة 

السابقة بالقيمة العادلة عند فقدان السيطرة.

)ه( الحصص في الكيانات المستثمر فيها المحسوبة على أساس حقوق الملكية

تتضمن حصص المجموعة في الكيانات المستثمر فيها المحسوبة على أساس حقوق الملكية الحصص في الشركات 
الزميلة والمشاريع المشتركة.

الشركات الزميلة هي تلك المنشآت التي تملك فيها المجموعة نفوذاً كبيراً لكن دون أن تملك سيطرة كاملة أو مشتركة 
على السياسات المالية والتشغيلية. والمشروع المشترك هو عبارة عن ترتيب يكون فيه للمجموعة سيطرة مشتركة، 
وبموجبه يكون للمجموعة حقوق في صافي موجودات الترتيب بدلاً من أن يكون لها حقوق في موجوداته وعليها التزامات 

في مطلوباته.

بها  الاعتراف  ويتم  الملكية،  حقوق  طريقة  باستخدام  المشتركة  والمشاريع  الزميلة  الشركات  في  الحصص  تحتسب 
مبدئياً بالتكلفة، التي تتضمن تكاليف المعاملة. ولاحقاً للاعتراف المبدئي، يتم إدراج حصة المجموعة من الأرباح أو 
الخسائر والدخل الشامل الآخر للكيانات المستثمر فيها المحسوبة على أساس حقوق الملكية ضمن البيانات المالية 

الموحدة حتى تاريخ انتهاء التأثير الجوهري أو السيطرة المشتركة.

تتم مراجعة القيمة الدفترية للكيانات المستثمر فيها المحسوبة على أساس حقوق الملكية لتحري الانخفاض في قيمتها 
الدفترية قد لا تكون قابلة للاسترداد. يتم احتساب  القيمة  التغيرات في الظروف إلى أن  أو  عندما تشير الأحداث 
خسارة الانخفاض في القيمة وفقاً للمبلغ الذي تتجاوز به القيمة الدفترية للأصل مبلغه القابل للاسترداد. إن المبلغ 
القابل للاسترداد هو القيمة العادلة للأصل ناقصاً تكاليف البيع والقيمة قيد الاستخدام، أيهما أعلى. ولأغراض تقييم 
الانخفاض في القيمة، يتم تجميع الموجودات لدى أدنى المستويات التي تتوفر لها تدفقات نقدية يمكن تحديدها بشكلٍ 
منفصل )"وحدات توليد النقد"(. تتم مراجعة الموجودات غير المالية التي تعرضت لانخفاض في قيمتها لتحري احتمال 

عكس الانخفاض في القيمة بتاريخ كل تقرير.

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(
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السياسات المحاسبية الهامة )تابع( 	45

45-1 أساس التوحيد )تابع(

)و( المعاملات المستبعدة عند التوحيد

يتم استبعاد الأرصدة والمعاملات بين شركات المجموعة وأي إيرادات أو مصاريف غير محققة ناتجة عن المعاملات 
داخل المجموعة. كما أن الأرباح غير اةققحمل اةجتانل من الاماعملت عم الكيانات امثتسملر فيها المحسوبة على أساس 
قحوق الملكية يتم حذفها من اامثتسلار بقدر حصة امجملوةع يف الكيان امثتسملر فيه. ويتم استبعاد الخسائر غير 
المحققة بنفس طريقة استبعاد الأرباح غير المحققة، ولكن فقط بالقدر الذي لا يوجد فيه دليل على انخفاض القيمة.

45-2 الإيرادات

تعترف المجموعة بإيرادات العقود المبرمة مع العملاء بناءً على نموذج من خمس خطوات، كما هو محدد في المعيار 
الدولي للتقارير المالية رقم 15:

تحديد العقد )العقود( المبرمة مع العميل: العقد هو اتفاق بين طرفين أو أكثر ينشئ حقوقاً والتزامات الخطوة 1.
واجبة التنفيذ ويحدد المعايير التي يجب الوفاء بها لكل عقد.

تحديد التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء هو وعد في عقد مع عميل لنقل سلعة أو خدمة إلى الخطوة 2.
العميل.

لها مقابل الخطوة 3. يكون مستحقاً  أن  المجموعة  تتوقع  الذي  الثمن  المعاملة هو  المعاملة: سعر  تحديد سعر 
الغير. نيابة عن  المحصّلة  المبالغ  باستثناء  العميل،  إلى  عليها  المتفق  الخدمات  أو  السلع  تحويل 

تخصيص سعر المعاملة لالتزامات الأداء في العقد: بالنسبة للعقد الذي يحتوي على أكثر من التزام الخطوة 4.
أداء، ستقوم المجموعة بتخصيص سعر المعاملة لكل التزام أداء بمبلغ يمثل مقدار الثمن الذي تتوقع 

المجموعة أن يكون مستحقاً لها مقابل الوفاء بكل التزام أداء.
  إدراج الإيرادات عندما تقوم المنشأة بالوفاء بالتزام الأداء.الخطوة 5.

 تفي المجموعة بالتزام الأداء وتسجل الإيرادات على مدى فترة من الزمن إذا تم استيفاء أحد المعايير التالية:

1. يتلقى العميل ويستفيد في نفس الوقت من المزايا التي يوفرها أداء المجموعة عندما تفي المجموعة بالأداء.
ينشئ أداء المجموعة أصلًا يقع تحت سيطرة العميل أو يحسّنه عند إنشاء هذا الأصل أو تحسينه. 	.2

مُلزم بقبض دفعات عن الأداء  للمنشأة حق  أداء المجموعة أصلًا مع استخدام بديل للمجموعة ويكون  لا ينشئ  	.3
تاريخه. حتى  المكتمل 

بالنسبة لالتزامات الأداء التي لم يتم استيفاء أحد شروطها المذكورة أعلاه، يتم الاعتراف بالإيرادات عندما يتم تلبية 
التزام الأداء.

عندما تلبي المجموعة التزام أداء من خلال تسليم السلع أو الخدمات المتفق عليها، فإنها تنشئ أصل عقد بناءً على 
مبلغ الثمن الذي يحققه الأداء. عندما يتجاوز مبلغ الثمن المستلم من العميل مبلغ الإيراد المعترف به، فإن ذلك يؤدي 

إلى التزام بموجب العقد.
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45-2 الإيرادات )تابع(

وباستثناء  تعاقدياً  المحددة  الدفع  مراعاة شروط  مع  المستحق،  أو  المستلم  للثمن  العادلة  بالقيمة  الإيرادات  تقاس 
الضرائب والرسوم. تقوم المجموعة بتقييم ترتيبات الإيرادات على أساس معايير محددة لتحديد ما إذا كانت تعمل 
بصفة أصيل أو وكيل. وخلصت المجموعة إلى أنها تعمل بصفة الأصيل في جميع ترتيبات الإيرادات المتعلقة بها.

يتم الاعتراف بالإيرادات في بيان الدخل الشامل عندما يكون من المحتمل أن تتدفق إلى المجموعة منافع اقتصادية 
ويكون بالإمكان قياس قيمة الإيرادات والتكاليف، عند الاقتضاء، بصورة موثوقة.

يتم الاعتراف بعمولة المبيعات المدفوعة، حيثما ينطبق ذلك، كعمولة مدفوعة مسبقاً ويتم إطفاؤها في بيان الدخل 
الشامل مع مرور الوقت عند الوفاء بالتزام الأداء ذي الصلة.

)أ( إيرادات من بيع البضائع

تقاس الإيرادات من بيع البضائع والعقارات ضمن سياق الأنشطة الاعتيادية بالقيمة العادلة للثمن المقبوض أو مستحق 
القبض، بعد تنزيل المرتجعات والخصومات التجارية والحسومات على الكمية. ليس هناك أي عنصر تمويلي قائم لأن 
المبيعات تتم خلال مدة ائتمانية تتراوح بين 30 إلى 60 يوماً بما يتماشى مع ممارسات السوق. يتم الاعتراف بالذمم 
المدينة عندما يتم تسليم البضائع لأن هذه هي النقطة الزمنية التي يكون فيها الثمن غير مشروط حيث إنه لا يلزم 

سوى مرور الوقت قبل أن يستحق السداد.

)ب( إيرادات من بيع العقارات

يتم الوفاء بالتزام الأداء المتعلق ببيع العقارات على مدى فترة من الزمن وعند سير العمل في الإنشاءات.

الإنجاز  نسبة  الإدارة للإنشاءات في  قبل  المقدرة من  الإجمالية  التكلفة  العقارات حاصل ضرب  بيع  إيرادات  تمثل   
لكل مشروع على حدة. استشاري خارجي  قبل  المؤكدة من 

تقدر الإدارة التكلفة حتى الإنجاز لإنشاء المشاريع من أجل تحديد التكلفة المتعلقة بالإيرادات الجاري الاعتراف بها. 
التعاقدية  العقار والمطالبات المحتملة من المقاولين وتكلفة الوفاء بالالتزامات  التقديرات تكلفة إنشاء  وتشمل هذه 

للعملاء. الأخرى 

يتم تحميل تكلفة البنية التحتية المخصصة لكل مشروع على بيان الأرباح أو الخسائر الموحد، ضمن تكلفة العقارات 
المبيعة تحت بند "تكلفة المبيعات"، على أساس نسبة الإنشاءات المكتملة التي يقرها الاستشاري الخارجي لكل مشروع 

ونسبة تكلفة البنية التحتية المتكبدة في نهاية كل فترة من إجمالي التكلفة المقدرة للبنية التحتية.

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
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45-2 الإيرادات )تابع(

)ج( إيرادات من الخدمات المقدمة

يتم الاعتراف بالإيرادات من الخدمات المقدمة في الفترة المحاسبية التي يتم فيها تحويل السيطرة على الخدمات إلى 
العميل، وهو الوقت الذي يتم فيه تقديم الخدمة. بالنسبة لبعض عقود الخدمات، يتم الاعتراف بالإيرادات على أساس 
الخدمة الفعلية المقدمة خلال فترة التقرير باعتبارها نسبة من إجمالي الخدمات المقرر تقديمها لأن العميل يحصل 

على المزايا ويستخدمها في الوقت نفسه.

بالنسبة لتوريد الماء المبرّد، تشتمل الإيرادات على السعة المتاحة والناتج المتغير المقدم للعميل ويتم الاعتراف بها 
عند تقديم الخدمات. يتم الاعتراف برسوم التوصيل على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد العميل المعني، ما 

لم تكن تمثل خدمة منفصلة غير محددة وتستوفي معايير الاعتراف المسبق في بيان الأرباح أو الخسائر.

)د( إيرادات الإيجار

يتم الاعتراف بالإيرادات من عقود الإيجار التشغيلي على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار. وعندما 
تقدم المجموعة حوافز لمستأجريها، يتم الاعتراف بتكلفة هذه الحوافز على مدى فترة عقد الإيجار بطريقة القسط 

الثابت باعتبارها تخفيضاً في إيرادات الإيجار.

)ه( إيرادات العقود

تقاس إيرادات العقود من إنشاء واجهات المباني، وتركيب وتثبيت الآلات الثقيلة، وتصنيع الفولاذ بسعر المعاملة المتفق 
عليه بموجب العقد. ويتم الاعتراف بالإيرادات على مدى فترة من الزمن بناءً على طريقة التكلفة إلى التكلفة. ويتم 
الاعتراف بالتكاليف ذات الصلة في حساب الأرباح أو الخسائر عند تكبدها. وتدرَج الدفعات المقدمة المستلمة ضمن 

مطلوبات العقود.

)و( إيرادات توزيعات الأرباح

يتم الاعتراف بإيرادات توزيعات الأرباح ضمن حساب الأرباح أو الخسائر في التاريخ الذي يثبت فيه حق المجموعة في 
استلام توزيعات الأرباح.

45-3 منح حكومية

يتم الاعتراف بالمنح الحكومية مبدئياً بالقيمة العادلة عندما يكون هناك تأكيد معقول على أن:

)أ( المجموعة سوف تلتزم بالشروط المرتبطة بتلك المنح.
)ب( المنح سوف يتم استلامها.

أو الخسائر  المتكبدة ضمن حساب الأرباح  التي تعوّض المجموعة عن المصاريف  بالمنحة الحكومية  يتم الاعتراف 
بصورة منتظمة على مدى الفترات اللازمة لمطابقتها مع التكاليف ذات الصلة التي يراد تعويضها. كما يتم الاعتراف 
بالمنحة الحكومية غير المشروطة التي تكون في شكل موجودات غير مالية غير قابلة للاستهلاك ضمن حساب الأرباح 

أو الخسائر عندما تصبح المنحة مستحقة القبض.
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45-4 إيرادات ومصاريف التمويل

تتألف إيرادات ومصاريف التمويل مما يلي:

إيرادات الفوائد 	>
إطفاء خصم على موجودات مالية مقاسة بالتكلفة المطفأة 	>

أرباح وخسائر الصرف الأجنبي على الموجودات والمطلوبات المالية  	>
مصاريف / أرباح الفائدة على سندات الصكوك 	>

إطفاء خصم على مطلوبات مالية مقاسة بالتكلفة المطفأة 	>
تغيّر في القيمة العادلة لأدوات مالية مشتقة 	>

رسوم بنكية 	>

ــاج موجــودات  ــازة أو إنشــاء أو إنت ــى حي ــي لا تكــون منســوبة بصــورة مباشــرة إل ــراض الت ــف الاقت ــراف بتكالي ــم الاعت يت
ــم رســملة  ــه تت ــة، إلا أن ــدة الفعلي ــة الفائ ــاح أو الخســائر باســتخدام طريق ــي حســاب الأرب ــف ف ــن المصاري ــة ضم مؤهل
تكاليــف الاقتــراض المنســوبة بصــورة مباشــرة إلــى حيــازة أو إنشــاء أو إنتــاج موجــودات مؤهلــة كجــزء مــن تكلفــة تلــك 
الموجــودات. تبــدأ رســملة تكاليــف الاقتــراض مــن تاريــخ تكبــد المصاريــف ذات الصلــة بالموجــودات المؤهلــة وتتوقــف 
ــة للاســتخدام المزمــع لهــا أو بيعهــا.  ــز الموجــودات المؤهل ــد الانتهــاء مــن كافــة الأنشــطة اللازمــة لتجهي الرســملة عن
ــم  ــاج ضمــن المصاريــف. ويت ــي الاســتحواذ أو الإنشــاء أو الإنت ــي تل ــرة الت ــراض المتعلقــة بالفت وتحتســب تكاليــف الاقت
التوقــف عــن رســملة تكاليــف الاقتــراض طــوال الفتــرة التــي تــم فيهــا التوقــف عــن التطويــر الفعــال للموجــودات المؤهلــة.

يعــاد عــرض أربــاح أو خســائر صــرف العمــات الأجنبيــة علــى أســاس صافــي المبلــغ إمــا كإيــرادات تمويــل أو كمصاريــف 
تمويــل، ويتوقــف ذلــك علــى مــا إذا كانــت حــركات العمــات الأجنبيــة فــي مركــز صافــي ربــح أو صافــي خســارة.

45-5 ممتلكات ومنشآت ومعدات

)أ( الاعتراف والقياس

باســتثناء الأراضــي التــي يتــم تســجيلها بالقيمــة المعــاد تقييمهــا، يتــم بيــان الممتلــكات والمنشــآت والمعــدات لــدى 
المجموعــة بالتكلفــة التاريخيــة ناقصــاً الاســتهلاك المتراكــم وخســائر انخفــاض القيمــة المتراكمــة.

تتضمــن التكلفــة النفقــات المتعلقــة مباشــرة باقتنــاء الأصــل. وتشــمل تكلفــة الأصــل المشــيد ذاتيــاً تكلفــة المــواد والعمالــة 
المباشــرة وأي تكاليــف أخــرى تنســب مباشــرة لتجهيــز الأصــل حتــى يكــون مهيئــاً للتشــغيل ويسُــتخدم فــي الغــرض 

المخصــص لــه، إضافــة إلــى تكاليــف الاقتــراض المرســملة.

عندمــا يكــون لأجــزاء أي بنــد مــن الممتلــكات والمنشــآت والمعــدات أعمــار إنتاجيــة مختلفــة، يتــم احتســاب هــذه الأجــزاء 
كبنــود منفصلــة )أي كمكونــات رئيســية( ضمــن الممتلــكات والمنشــآت والمعــدات.

ــا  ــى أنه ــدات )المحتســبة عل ــكات والمنشــآت والمع ــود الممتل ــاح والخســائر مــن اســتبعاد أحــد بن ــراف بالأرب ــم الاعت يت
الفــرق بيــن صافــي المتحصــات مــن الاســتبعاد والقيمــة الدفتريــة للبنــد( فــي حســاب الأربــاح أو الخســائر. وعندمــا يتــم 
بيــع الموجــودات المعــاد تقييمهــا، يتــم تحويــل المبالــغ المدرجــة فــي احتياطــي إعــادة التقييــم إلــى الأربــاح المحتجــزة.

)ب( إعادة التصنيف إلى الاستثمارات العقارية

عندمــا يتغيــر اســتخدام عقــار مــا مــن عقــار مشــغول مــن قبــل المالــك إلــى اســتثمار عقــاري، يعــاد قيــاس العقــار وفقــاً 
للقيمــة العادلــة ويعــاد تصنيفــه كاســتثمار عقــاري. ويتــم الاعتــراف بــأي أربــاح تنشــأ عــن إعــادة القيــاس ضمــن حســاب 
الأربــاح أو الخســائر بقــدر مــا تعكــس هــذه الأربــاح مــن خســائر انخفــاض القيمــة الســابقة للعقــار المعنــي، مــع الاعتــراف 
بــأي أربــاح متبقيــة مباشــرةً فــي احتياطــي إعــادة التقييــم ضمــن الدخــل الشــامل الآخــر، ويتــم عرضهــا فــي احتياطــي 
إعــادة التقييــم ضمــن حقــوق الملكيــة. يتــم الاعتــراف بــأي خســائر فــي الدخــل الشــامل الآخــر ويتــم عرضهــا فــي 
احتياطــي إعــادة التقييــم ضمــن حقــوق الملكيــة بمــا يعــادل المبلــغ المُــدرج ســابقاً فــي الدخــل الشــامل فيمــا يخــص العقــار 

المعنــي، مــع الاعتــراف فــوراً بــأي خســائر متبقيــة فــي حســاب الأربــاح أو الخســائر.
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45-5 ممتلكات ومنشآت ومعدات )تابع(

)ج( التكاليف اللاحقة
تتم رسملة المصاريف اللاحقة فقط عندما يكون من المرجح أن تتدفق المنافع الاقتصادية المستقبلية المرتبطة بهذه 
المصاريف إلى المجموعة. وتحتسب تكاليف الصيانة اليومية للممتلكات والمنشآت والمعدات ضمن المصاريف عند تكبدها.

)د( الاستهلاك
يحتسب الاستهلاك على القيمة القابلة للاستهلاك والتي تتمثل في تكلفة الأصل أو القيمة الأخرى التي تحل محل 
القسط  أساس  على  الخسائر  أو  الأرباح  حساب  ضمن  بالاستهلاك  الاعتراف  يتم  المتبقية.  قيمته  ناقصاً  التكلفة 
الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة لكل بند حيث يعكس ذلك بصورة كبيرة النمط المتوقع لاستهلاك المنافع 
الاقتصادية المستقبلية المتضمنة في الأصل المعني. يحتسب الاستهلاك للموجودات المؤجرة على مدى فترة عقد 
الإيجار أو أعمارها الإنتاجية، أيهما أقصر، ما لم يكن من المؤكد بصورة معقولة أن تؤول الملكية إلى المجموعة في 

نهاية عقد الإيجار. 
لا يحتسب استهلاك على الأرض.

يبدأ احتساب الاستهلاك للأصل عندما يصبح متاحاً للاستخدام، أي عندما يكون في موقع ووضع مناسبين يجعلاه 
قادراً على العمل بالطريقة التي تحددها الإدارة.

فيما يلي الأعمار الإنتاجية المقدرة للسنة الحالية والسنوات المقابلة لبنود الممتلكات والمنشآت والمعدات الرئيسية:
عدد السنوات

15-33مبانٍ
3-22منشآت ومعدات

3-10معدات مكتبية وأثاث
3-7مركبات

تتم مراجعة طرق حساب الاستهلاك والأعمار الإنتاجية والقيم المتبقية في كل فترة تقرير مع تعديلها عند الضرورة.

)ه( الموجودات المستأجرة
يتم تصنيف عقود الإيجار التي تتحمل بموجبها المجموعة كافة مخاطر ومزايا الملكية كعقود إيجار تمويلي. يتم بيان 
الموجودات المستحوذ عليها بموجب عقود إيجار تمويلي بقيمة تعادل القيمة العادلة للأصل أو القيمة الحالية للحد الأدنى 

لدفعات الإيجار في بداية عقد الإيجار، أيهما أقل، ناقصاً الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة )إن وجدت(.

45-6 موجودات غير ملموسة

)أ( القياس اللاحق

يتم فحص الشهرة سنوياً لتحري الانخفاض في قيمتها وتدرج بالتكلفة ناقصاً الخسائر المتراكمة من الانخفاض القيمة.

)ب( موجودات أخرى غير ملموسة

والعلامات  الاختراع  وبراءات  المنتجات  توزيع  الفنية وحقوق  الدراية  الملموسة حقوق  الأخرى غير  الموجودات  تشمل 
التجارية وعقود العملاء التي لها أعمار إنتاجية محددة، وتدرج بالتكلفة ناقصاً الإطفاء المتراكم وخسائر انخفاض القيمة 

المتراكمة. يتم إطفاء هذه الموجودات وفقاً لتقدير الإدارة لأعمارها الإنتاجية التي تتراوح من 5 سنوات إلى 39 سنة.
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45-6 موجودات غير ملموسة )تابع(

)ج( النفقات اللاحقة

لا تتــم رســملة النفقــات اللاحقــة إلا عندمــا تزيــد مــن المنافــع الاقتصاديــة المســتقبلية المتضمنــة فــي الأصــل المعنــي 
ــراف بكافــة النفقــات الأخــرى، بمــا فــي ذلــك النفقــات المتكبــدة علــى الشــهرة التجاريــة  ــه. ويتــم الاعت التــي تتعلــق ب

ــد تكبدهــا. ــاح أو الخســائر عن ــاً، ضمــن حســاب الأرب ــة المنتجــة داخلي والعلامــات التجاري

تتم مراجعة طرق حساب الإطفاء والأعمار الإنتاجية والقيم المتبقية بتاريخ كل تقرير مع تعديلها عند الضرورة.

)د( عقود العملاء

تمثــل الموجــودات غيــر الملموســة القائمــة علــى العقــود قيمــة الحقــوق الناشــئة عــن الاتفاقيــات التعاقديــة. وتبــرم 
المجموعــة عقــود طويلــة الأجــل تمتــد علــى مــدى فتــرة 20 عامــاً مــع مــن العمــاء الأفــراد والشــركات مــع إتاحــة خيــار 

ــد. التجدي

45-7 استثمارات عقارية

تتمثــل الاســتثمارات العقاريــة فــي العقــارات التــي يتــم الاحتفــاظ بهــا إمــا لتحقيــق إيــرادات مــن تأجيرهــا أو لزيــادة رأس 
المــال أو لكليهمــا، ولكــن ليــس بغــرض البيــع فــي ســياق العمــل الاعتيــادي، أو اســتخدامها فــي إنتــاج أو توريــد بضائــع أو 
خدمــات، أو لأغــراض إداريــة. عندمــا تقــدم المجموعــة خدمــات إضافيــة لشــاغلي عقــار مــا، فإنهــا تعُامــل ذلــك العقــار 

كاســتثمار عقــاري فــي حــال كانــت الخدمــات المقدمــة تشــكل نســبياً عنصــراً ضئيــاً مــن الاتفــاق بصــورة عامــة.

يقــاس الاســتثمار العقــاري بالتكلفــة عنــد الاعتــراف المبدئــي، ويقــاس لاحقــاً بالقيمــة العادلــة مــع الاعتــراف بــأي تغيــرات 
تطــرأ عليــه ضمــن حســاب الأربــاح أو الخســائر.

تتضمــن التكلفــة النفقــات المتعلقــة مباشــرة باقتنــاء الاســتثمار العقــاري. تشــمل تكلفــة الاســتثمار العقــاري المشــيد ذاتيــاً 
تكلفــة المــواد والعمالــة المباشــرة وأي تكاليــف أخــرى تنســب مباشــرة للاســتثمار العقــاري حتــى يكــون مهيئــاً للتشــغيل 

ويسُــتخدم فــي الغــرض المخصــص لــه، إضافــة إلــى تكاليــف الاقتــراض المرســملة.

تــدرج تعديــات القيمــة العادلــة للاســتثمارات العقاريــة ضمــن الأربــاح أو الخســائر كعائــدات اســتثمارية فــي الفتــرة التــي 
تنشــأ فيهــا هــذه الأربــاح أو الخســائر. وعنــد تحديــد القيمــة الدفتريــة للاســتثمارات العقاريــة، لا تحتســب المجموعــة 

مجــدداً الموجــودات أو المطلوبــات المعتــرف بهــا فعليــاً، كموجــودات أو مطلوبــات منفصلــة.

ــه العادلــة  ــكات والمنشــآت والمعــدات، تصبــح قيمت عندمــا يتغيــر اســتخدام العقــار بحيــث يعــاد تصنيفــه ضمــن الممتل
بتاريــخ إعــادة التصنيــف هــي تكلفتــه وذلــك لأغــراض المحاســبة اللاحقــة.

يتــم الاعتــراف بــأي أربــاح أو خســائر مــن بيــع الاســتثمار العقــاري )المحســوبة علــى أســاس الفــرق بين صافــي متحصلات 
الاســتبعاد والقيمــة الدفتريــة للعقــار( فــي حســاب الأربــاح أو الخســائر. وعندمــا يتــم بيــع أي اســتثمار عقــاري مصنــف 
ســابقاً ضمــن الممتلــكات والمنشــآت والمعــدات، يتــم تحويــل أي مبلــغ ذي صلــة مــدرج فــي احتياطــي إعــادة التقييــم إلــى 

الأربــاح المحتجــزة.

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(
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45-8 المخزون

يتألــف المخــزون مــن البضائــع الجاهــزة والمــواد الخــام والأعمــال قيــد الإنجــاز وقطــع الغيــار والعقــارات قيــد التطويــر/ 
المحتفــظ بهــا بغــرض البيــع.

)أ( البضائع الجاهزة والمواد الخام والأعمال قيد الإنجاز وقطع الغيار

يقــاس المخــزون بالتكلفــة أو صافــي القيمــة القابلــة للتحقــق، أيهمــا أقــل. ترتكــز تكلفــة المــواد الخــام وقطــع الغيــار علــى 
طريقــة متوســط التكلفــة المرجــح وتشــتمل علــى النفقــات المتكبــدة للاســتحواذ علــى المخــزون وإيصاله إلى موقعــه الحالي 
ووضعــه الراهــن. يتــم بيــان البضائــع الجاهــزة بتكلفــة المــواد الخــام وتشــمل أيضــاً جــزءاً مناســباً مــن المصاريــف العامــة. 
ويتــم بيــان الأعمــال قيــد الإنجــاز بتكلفــة المــواد الخــام والمصاريــف العامــة المنســوبة لهــا بصــورة مباشــرة. يتمثــل صافــي 

القيمــة القابلــة للتحقــق فــي ســعر البيــع المقــدر فــي ســياق العمــل الاعتيــادي ناقصــاً مصاريــف البيــع المقــدرة.

)ب( العقارات قيد التطوير/ المحتفظ بها بغرض البيع

يتــم تصنيــف العقــارات قيــد التطويــر/ المحتفــظ بهــا بغــرض البيــع كمخــزون ويتــم بيانها بالتكلفــة أو بصافي القيمــة القابلة 
للتحقــق، أيهمــا أقــل. تشــتمل التكلفــة علــى إجمالــي تكاليــف التطويــر وتكاليــف الاقتراض المرســملة والمصاريف المباشــرة 
الأخــرى. يتــم تقديــر صافــي القيمــة القابلــة للتحقــق مــن قبــل الإدارة مــع الأخــذ بعيــن الاعتبــار الســعر المتوقــع تحقيقــه 

بصــوره نهائيــة وفقــاً لظــروف الســوق الســائدة وتكاليــف الإنجــاز المتوقعــة.

يتــم الاعتــراف بمقــدار الانخفــاض فــي قيمــة العقــارات قيــد التطويــر/ المحتفــظ بهــا بغــرض البيــع كمصاريــف فــي الفتــرة 
التــي يحــدث فيهــا الانخفــاض أو تظهــر فيهــا الخســارة. ويتــم الاعتــراف بعكــس الانخفــاض الناشــئ مــن الزيــادة فــي صافــي 

القيمــة القابلــة للتحقــق ضمــن حســاب الأربــاح أو الخســائر فــي الفتــرة التــي تحــدث فيهــا هــذه الزيــادة.

45-9 أعمال إنشائية قيد الإنجاز

تتمثــل الأعمــال الإنشــائية قيــد الإنجــاز فــي إجمالــي المبالــغ غيــر المفوتــرة المتوقــع تحصيلهــا مــن العمــاء مقابــل أعمــال 
العقــود المنجــزة حتــى تاريخــه. تقــاس الأعمــال الإنشــائية قيــد الإنجــاز فــي تكلفــة العقــد المتكبــدة زائــداً الأربــاح المعتــرف 
بهــا حتــى تاريخــه ناقصــاً الفواتيــر المرحليــة ناقصــاً الخســائر المعتــرف بهــا. يتــم عــرض الأعمــال الإنشــائية قيــد الإنجــاز 
كجــزء مــن الذمــم المدينــة الأخــرى فــي بيــان المركــز المالــي لكافــة العقــود التــي تزيد فيهــا التكاليــف المتكبدة زائــداً الأرباح 
المعتــرف بهــا عــن الفواتيــر المرحليــة. عندمــا تزيــد الفواتيــر المرحليــة عــن التكاليــف المتكبدة زائــداً الأربــاح المعترف بها، 

يتــم بيــان الفــرق كجــزء مــن الذمــم الدائنــة الأخــرى فــي بيــان المركــز المالــي.

45-10 الأدوات المالية

)أ( الموجودات المالية غير المشتقة

تعتــرف المجموعــة مبدئيــاً بالموجــودات الماليــة فــي تاريــخ المتاجــرة الــذي تصبــح فيــه المجموعــة طرفــاً فــي الأحــكام 
التعاقديــة الخاصــة بــالأداة المعنيــة.

تقــاس الموجــودات الماليــة مبدئيــاً بالقيمــة العادلــة. وفــي حالــة عــدم قيــاس الأصــل المالــي لاحقــاً بالقيمــة العادلــة مــن 
خــال الربــح أو الخســارة، يتضمــن القيــاس المبدئــي تكاليــف المعاملــة المنســوبة بصورة مباشــرة لحيازة أو إصــدار الأصل. 

وتقــوم المجموعــة لاحقــاً بقيــاس الموجــودات الماليــة إمــا بالتكلفــة المطفــأة أو بالقيمــة العادلــة.

تتوقــف المجموعــة عــن الاعتــراف بالأصــل المالــي عنــد انتهــاء الحقــوق التعاقديــة بالحصــول علــى التدفقــات النقديــة مــن 
الأصــل أو عندمــا تقــوم بتحويــل الحقــوق فــي الحصــول علــى التدفقــات النقديــة التعاقديــة فــي معاملــة يتــم خلالهــا تحويــل 
كافــة مخاطــر ومزايــا ملكيــة الأصــل المالــي بصــورة فعليــة. يتــم الاعتــراف بــأي حصــة مــن الأصــل المالــي المحــول الــذي 

تصــدره المجموعــة أو تحتفــظ بــه كأصــل أو التــزام منفصــل.
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45-10 الأدوات المالية )تابع(

)أ( الأدوات المالية غير المشتقة )تابع(

)1( الموجودات المالية المقاسة بالقيمة العادلة

يقاس الأصل المالي لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية بعد خصم خسائر انخفاض القيمة في 
الحالات التالية:

أن يتم الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج أعمال يهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات لجمع التدفقات النقدية التعاقدية. 	>
دفعات  تمثل  بحيث  تواريخ محددة  في  نقدية  تدفقات  وجود  إلى  المالي  التعاقدية للأصل  الأحكام  تؤدي  عندما  	>

والفوائد. الأصلية  للمبالغ  حصرية 

تتألف الموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة من الذمم المدينة التجارية والمبالغ المستحقة من الأطراف ذات 
العلاقة والذمم المدينة الأخرى والنقد وما في حكمه وذمم الإيجار المدينة وذمم الإيجار التمويلي المدينة.

يتم لاحقاً قياس الموجودات المالية، باستثناء الموجودات المصنفة كموجودات مالية مقاسة بالتكلفة المطفأة، بالقيمة 
العادلة ويتم الاعتراف بكافة التغيرات التي تطرأ عليها ضمن حساب الأرباح أو الخسائر.

ومع ذلك وفيما يتعلق بالاستثمارات في أدوات الملكية التي لا يتم الاحتفاظ بها بغرض المتاجرة، فقد تختار المجموعة 
عند الاعتراف المبدئي أن تعرض أرباح وخسائر كل أداة على حدة في الدخل الشامل الآخر. وفيما يتعلق بالأدوات 
المقاسة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، لا يتم مطلقاً إعادة تصنيف الأرباح والخسائر إلى حساب 
الأرباح أو الخسائر ولا يتم الاعتراف بأي انخفاض في القيمة في حساب الأرباح أو الخسائر. ويتم الاعتراف بتوزيعات 
الأرباح المكتسبة من تلك الاستثمارات ضمن حساب الأرباح أو الخسائر ما لم تمثل تلك التوزيعات بشكل واضح جزءاً 

مسترداً من تكلفة الاستثمار.

النقد وما في حكمه

يتألف النقد وما في حكمه من النقد والأرصدة البنكية والودائع الثابتة )ذات تاريخ استحقاق أقل من ثلاثة أشهر(. إن 
السحوبات البنكية على المكشوف وإيصالات الأمانة والكمبيالات المخصومة التي يستحق سدادها عند الطلب وتشكل 
جزءاً لا يتجزأ من إدارة المجموعة للنقد، يتم إدراجها كأحد عناصر النقد وما في حكمه لغرض بيان التدفقات النقدية 

الموحد.

)ب( المطلوبات المالية غير المشتقة

ويتم الاعتراف  تنشأ فيه.  الذي  التاريخ  الثانوية في  والمطلوبات  المصدرة  الدين  بسندات  المجموعة مبدئياً  تعترف 
مبدئياً بكافة المطلوبات الأخرى )بما في ذلك المطلوبات المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة( بتاريخ 
المتاجرة وهو التاريخ الذي تصبح فيه المجموعة طرفاً في الأحكام التعاقدية الخاصة بالأداة. تتوقف المجموعة عن 

الاعتراف بالمطلوبات المالية عندما تتم تسوية التزاماتها التعاقدية أو إلغاؤها أو انقضاؤها.

تتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية وبيان صافي القيمة في بيان المركز المالي في حالة واحدة وهي أن يكون 
لدى المجموعة حق قانوني بمقاصة المبالغ ويكون لديها نية التسوية على أساس صافي المبلغ أو تحقيق الأصل وتسوية 

الالتزام بصورة متزامنة.

تتألف المطلوبات المالية غير المشتقة من القروض والتمويلات وسندات الصكوك والذمم الدائنة التجارية والأخرى. 
ولاحقاً  للمعاملة.  مباشرة  المنسوبة  التكاليف  زائداً  العادلة  بالقيمة  المالية  المطلوبات  بتلك  مبدئياً  الاعتراف  ويتم 

للاعتراف المبدئي، تقاس هذه المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية.

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2018 )تابع(
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45-11 العملات الأجنبية

)أ( المعاملات بالعملة الأجنبية

يتم تحويل المعاملات المقومة بالعملات الأجنبية إلى العملات الوظيفية ذات الصلة لشركات المجموعة باستخدام 
بالعملات  المقومة  النقدية  والمطلوبات  الموجودات  تحويل  إعادة  ويتم  المعاملات.  بتواريخ  السائدة  الصرف  أسعار 
الأجنبية بتاريخ التقرير إلى العملة الوظيفية باستخدام سعر الصرف بذلك التاريخ. إن أرباح أو خسائر العملة الأجنبية 
للبنود النقدية هي الفرق بين التكلفة المطفأة بالعملة الوظيفية في بداية السنة، المعدلة بالفائدة والدفعات الفعلية 

خلال السنة، والتكلفة المطفأة بالعملة الأجنبية المحولة بسعر الصرف في نهاية سنة التقرير.
إن الموجودات والمطلوبات غير النقدية المقومة بالعملات الأجنبية والتي يتم قياسها بالقيمة العادلة، يعاد تحويلها إلى 
العملة الوظيفية وفقاً لسعر الصرف السائد في تاريخ تحديد القيمة العادلة. ويتم تحويل البنود غير النقدية التي يتم 
قياسها بالتكلفة التاريخية بالعملة الأجنبية باستخدام سعر الصرف السائد في تاريخ المعاملة. ويتم الاعتراف بفروقات 

العملات الأجنبية الناتجة عن إعادة التحويل ضمن حساب الأرباح أو الخسائر.

)ب( العمليات الأجنبية

يتم تحويل الموجودات والمطلوبات الخاصة بالعمليات الأجنبية، بما في ذلك الشهرة وتعديلات القيمة العادلة الناتجة 
عن الاستحواذ، إلى الدرهم الإماراتي وفقاً لأسعار الصرف السائدة في تاريخ التقرير. ويتم تحويل إيرادات ومصاريف 
العمليات الأجنبية إلى الدرهم الإماراتي وفقاً لمتوسط أسعار الصرف السائدة خلال السنة الحالية. ويتم الاعتراف 
بفروقات صرف العملات الأجنبية الناتجة عن التحويل ضمن الدخل الشامل الآخر ويتم عرضها في احتياطي تحويل 
التأثير  أو  السيطرة  فقدان  يتم  بحيث  اجنبية،  عملية  استبعاد  يتم  عندما  الملكية.  حقوق  ضمن  الأجنبية  العملات 
الجوهري أو السيطرة المشتركة، فيعاد تصنيف القيمة المتراكمة في احتياطي التحويل المتعلق بتلك العملية الأجنبية 
ضمن حساب الأرباح أو الخسائر كجزء من أرباح أو خسائر الاستبعاد. وعند قيام المجموعة باستبعاد جزء فقط من 
حصتها في شركة تابعة بحيث يتضمن هذا الاستبعاد عملية أجنبية مع الاحتفاظ بالسيطرة، يتم تحويل الجزء ذي الصلة 
من القيمة المتراكمة إلى الحصص غير المسيطرة. وعندما تقوم المجموعة باستبعاد جزء فقط من حصتها في مشروع 
مشترك أو شركة زميلة بحيث يتضمن هذا الاستبعاد عملية أجنبية مع الاحتفاظ بالتأثير الجوهري، يعاد تصنيف الجزء 

ذي الصلة من القيمة المتراكمة إلى حساب الأرباح أو الخسائر.

45-12 مخصصات

يتم الاعتراف بمخصص ما عندما يكون لدى المجموعة التزام حالي، قانوني أو ضمني، يمكن تقديره بصورة موثوقة 
نتيجة لحدث سابق، ويكون من المحتمل أن يستلزم تدفقات خارجية للمنافع الاقتصادية لتسوية الالتزام. وإذا كان تأثير 
القيمة الزمنية للمال جوهرياً، يتم تحديد المخصصات من خلال خصم التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة بمعدل 
ما قبل الضريبة الذي يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للمال والمخاطر المصاحبة للالتزام. ويدرَج إطفاء 

الخصم ضمن مصاريف التمويل.

45-13 انخفاض القيمة

)أ( الموجودات المالية غير المشتقة

يتم تقييم الأصل المالي غير المسجل بالقيمة العادلة في تاريخ كل تقرير للتحقق مما إذا كان هناك دليل موضوعي على 
تعرضه لانخفاض في القيمة. يعُتبر أن الأصل المالي قد تعرض لانخفاض في القيمة إذا كان هناك دليل موضوعي على 
وقوع حدث خسارة بعد الاعتراف المبدئي بهذا الأصل وكان لهذا الحدث تأثير سلبي على التدفقات النقدية المستقبلية 

المقدرة لهذا الأصل بحيث يمكن تقديره بصورة موثوقة.
تشتمل الأدلة الموضوعية على انخفاض قيمة الموجودات المالية على التعثر أو العجز عن السداد من قبل المدين، أو 
إعادة جدولة المبلغ المستحق للمجموعة وفقاً لشروط ما كانت المجموعة لتقبلها في ظروف أخرى، أو أي مؤشرات 
تدل على أن المدين أو المُصدر سيتعرض للإفلاس، أو الظروف الاقتصادية المرتبطة بحالات التعثر، أو التغيرات 
السلبية في القدرة على السداد من قبل المقترض أو المُصدر، أو عدم وجود سوق نشطة للسند، أو معطيات ملحوظة 

تشير إلى وجود نقص يمكن قياسه في التدفقات النقدية المتوقعة لمجموعة من الموجودات المالية.
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45-13  انخفاض القيمة )تابع(

)ب( الموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة

تأخذ المجموعة بالاعتبار مؤشرات الانخفاض في قيمة هذه الموجودات على المستوى الفردي والمستوى الجماعي. 
ويتم تقييم كافة الموجودات الفردية الهامة للتحقق مما إذا كان هناك انخفاض محدد في قيمتها. إن كافة الموجودات 
الفردية الهامة التي ليس هناك دليل على انخفاض قيمتها يعاد تقييمها بعد ذلك بصورة جماعية للتحقق مما إذا كان 
قد وقع أي انخفاض في قيمتها دون أن يتم التعرف عليه بصورة فردية. أما بالنسبة للموجودات التي لا تكون هامة من 
الناحية الفردية، فيتم تقييمها بصورة جماعية للتحقق مما إذا كانت قد تعرضت لانخفاض في قيمتها وذلك بتجميعها 

مع الذمم المدينة التي لها خصائص مشابهة من حيث مخاطر الائتمان.

عند تقييم انخفاض القيمة الجماعي، تستخدم المجموعة معلومات تاريخية حول توقيت الاستردادات وقيمة الخسائر 
المتكبدة، وتقوم بإجراء التعديلات اللازمة إذا كانت الظروف الاقتصادية والائتمانية الراهنة تشير إلى أنه من المحتمل 

أن تكون الخسائر الفعلية أكبر أو أقل مما تشُير إليه التجارب السابقة.

تحتسب خسارة الانخفاض في القيمة على أنها الفرق بين القيمة الدفترية للأصل والقيمة الحالية للتدفقات النقدية 
المستقبلية المقدرة مخصومة بمعدل الفائدة الفعلي الأصلي للأصل. يتم الاعتراف بالخسائر ضمن حساب الأرباح أو 
الخسائر، ويتم إظهارها في حساب المخصص. وعندما ترى المجموعة عدم وجود احتمالات واقعية باسترداد الأصل، 
يتم شطب المبالغ ذات الصلة. وعندما يتسبب حدث لاحق في تقليص خسائر انخفاض القيمة، يتم بيان التقليص في 

خسائر انخفاض القيمة ضمن حساب الأرباح أو الخسائر.

)ج( كيانات مستثمر فيها محسوبة على أساس حقوق الملكية

تقاس خسارة انخفاض القيمة المتعلقة بالكيانات المستثمر فيها المحسوبة على أساس حقوق الملكية بمقارنة القيمة 
القابلة للاسترداد من الاستثمار مع قيمته الدفترية. ويتم الاعتراف بخسارة انخفاض القيمة ضمن حساب الأرباح أو 

الخسائر، ويتم عكسها إذا كان هناك تغير إيجابي في التقديرات المستخدمة لتحديد القيمة القابلة للاسترداد.

)د( الموجودات غير المالية

تقوم المجموعة في تاريخ كل تقرير بمراجعة القيم الدفترية للموجودات غير المالية للمجموعة )باستثناء الاستثمارات 
العقارية والعقارات قيد التطوير والمخزون( للتحقق مما إذا كان هناك أي مؤشر على تعرضها لانخفاض في القيمة. 

وفي حالة وجود مثل ذلك المؤشر، يتم تقدير قيمة الأصل القابلة للاسترداد. 

فيما يتعلق بالشهرة والموجودات غير الملموسة التي لها أعمار إنتاجية غير محددة أو لا تكون متاحة للاستخدام، يتم 
اختبارها سنوياً للتحقق من مدى تعرضها لانخفاض القيمة.

لغرض اختبار انخفاض القيمة، يتم تجميع الموجودات معاً في أصغر مجموعة من الموجودات تنتج تدفقات نقدية 
الموجودات الأخرى  الداخلة من  النقدية  التدفقات  إلى حد كبير عن  المستمر وتكون مستقلة  داخلة من الاستخدام 
أو الوحدات المولدة للنقد. يتم تخصيص الشهرة الناتجة عن اندماج الأعمال إلى الوحدة المولدة للنقد أو مجموعة 

الوحدات المولدة للنقد التي يتوقع أن تستفيد من مزايا الاندماج.

تعتبر القيمة القابلة للاسترداد لأصل ما أو الوحدة المولدة للنقد هي القيمة المستخدمة أو القيمة العادلة مخصوماً 
منها تكاليف البيع، أيهما أعلى. وتستند القيمة قيد الاستخدام إلى التدفقات النقدية المستقبلية التقديرية مخصومة 
إلى قيمتها الحالية باستخدام معدل خصم يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المرتبطة 

بالأصل أو الوحدة المولدة للنقد.

يتم الاعتراف بخسارة انخفاض القيمة إذا تجاوزت القيمة الدفترية لأصل ما أو الوحدة المولدة للنقد قيمته المقدرة 
القابلة للاسترداد.

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
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السياسات المحاسبية الهامة )تابع( 	45

45-13  انخفاض القيمة )تابع(

)د( الموجودات غير المالية )تابع(

يتم الاعتراف بخسائر انخفاض القيمة ضمن حساب الأرباح أو الخسائر. ويتم تخصيص خسائر انخفاض القيمة أولاً 
لتقليل القيمة الدفترية لأي شهرة مخصصة للوحدات المولدة للنقد ثم لتقليل القيم الدفترية للموجودات الأخرى في 

الوحدة المولدة للنقد على أساس تناسبي.

لا يتم عكس خسائر انخفاض القيمة المتعلقة بالشهرة. ويتم عكس خسائر انخفاض القيمة، باستثناء تلك المتعلقة 
بالشهرة، إلى المدى الذي لا تزيد فيه القيمة الدفترية للأصل عن القيمة الدفترية التي كان يمكن تحديدها، بعد خصم 

الاستهلاك أو الإطفاء، إذا لم يكن قد تم الاعتراف بخسارة انخفاض القيمة.

45-14 مكافآت نهاية الخدمة للموظفين

تقاس التزامات مكافآت نهاية الخدمة للموظفين على أساس غير مخصوم وتحتسب كمصروف عند تقديم الخدمة ذات 
الصلة. يتم الاعتراف بالالتزام المتعلق بالمبلغ المتوقع دفعه إذا ترتب على المجموعة التزام قانوني أو ضمني بدفع هذا 

المبلغ نتيجة لخدمة سابقة قُدمت من قبل الموظف وإذا كان بالإمكان تقدير الالتزام على نحو موثوق به.

وفقاً لقانون العمل الاتحادي رقم )7( لسنة 1999 بشأن المعاشات والتأمينات الاجتماعية، يجب على أصحاب العمل 
المساهمة بنسبة 12.5% من "المشاركة المحسوبة على الراتب" للموظفين من مواطني دولة الإمارات العربية المتحدة. 
كما يجب على الموظفين أن يساهموا بنسبة 5% من "المشاركة المحسوبة على الراتب" في نظام التقاعد. يتم الاعتراف 
بمساهمة المجموعة كمصروف ضمن حساب الأرباح أو الخسائر عند تكبدها. وتم بيان مساهمة الموظفين وأصحاب 

العمل، بما يعادل المبلغ المتبقي غير المدفوع بتاريخ التقرير، ضمن المطلوبات الأخرى.

45-15 عقود الإيجار

)أ( كمستأجر - الإيجار التشغيلي

يتم تصنيف عقود إيجار الموجودات التي يحتفظ بموجبها المؤجر بكافة مخاطر ومزايا الملكية، كعقود إيجار تشغيلي. 
ويتم الاعتراف بالمبالغ المدفوعة بموجب عقود الإيجار التشغيلي ضمن حساب الأرباح أو الخسائر على أساس القسط 
الثابت على مدى فترة عقد الإيجار. ويتم الاعتراف بحوافز الإيجار المستلمة باعتبارها جزءاً لا يتجزأ من إجمالي 

مصاريف عقد الإيجار على مدى فترة عقد الإيجار.

)ب( كمستأجر - الإيجار التمويلي

يتم تخصيص الحد الأدنى لدفعات الإيجار بموجب عقود الإيجار التمويلي على مصاريف التمويل وتخفيض الالتزام 
القائم. كما يتم تخصيص مصاريف التمويل لكل تفرة لاخل مدة الإيجار وذلك لتحقيق عمدل دوري باثت للعائد على 

الرصيد ايقبتمل من اتللازام.

45-16 ربحية السهم

تعرض المجموعة بيانات ربحية السهم الأساسية لأسهمها. وتحتسب ربحية السهم الأساسية عن طريق تقسيم الأرباح 
المنسوبة إلى مساهمي الشركة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال السنة. يتم تعديل المتوسط 

المرجح لعدد الأسهم القائمة بأثر رجعي ليشمل تأثير أي زيادة في عدد الأسهم دون تغير مقابل في الموارد.

45-17 تقارير القطاعات

تشتمل نتائج القطاع التي يتم تقديم تقارير بشأنها إلى مجلس الإدارة )صانع القرار الرئيسي بشان العمليات التشغيلية( 
على البنود المنسوبة مباشرةً إلى كل قطاع بالإضافة إلى تلك البنود التي يمكن تخصيصها على أساس معقول.
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ممارسات حوكمة الشركات 	.1

تتحــدى دبــي للاســتثمار )ش.م.ع( منــذ تأسيســها المألــوف مــن خــال إدخــال تقنيــات متطــورة ونمــاذج أعمــال رائــدة 
واســتراتيجيات اســتثمار فريــدة ومفاهيــم مبتكــرة عبــر محفظتهــا ومناطقهــا الجغرافيــة المتنوعــة، وتســاهم فــي تحقيــق 
التنــوع فــي المنطقــة وتظــل شــريكا مؤثــراً فــي تحقيــق الأهــداف الأساســية لرؤيــة الإمــارات العربيــة المتحــدة 2021. 
إلتزمــت دبــي للاســتثمار أيضــا بمســؤولياتها لأصحــاب المصالــح لديهــا مــن خــال تطويــر وتعزيــز شــفافية الشــركة ورفــع 

مســتوى كفــاءة هيئاتهــا الإداريــة.

تسترشــد ممارســات حوكمــة الشــركات لــدى دبــي للاســتثمار بالقانــون الاتحــادي رقــم 2015/2 بشــأن الشــركات التجاريــة 
وقــرار رئيــس مجلــس إدارة الهيئــة رقــم )7.ر.م.( لعــام 2016 بشــأن معاييــر الانضبــاط المؤسســي وحوكمــة الشــركات 
ــل  ــات بالكام ــم هــذه المتطلب ــم 7.ر.م"(. قامــت الشــركة بتقيي ــرار رق ــد بـــ "الق ــا بع ــه فيم ــة )يشــار إلي المســاهمة العام
وتهــدف إلــى الذهــاب إلــى مــا هــو أبعــد مــن مجــرد الوفــاء بهــا. يهــدف هــذا التقريــر إلــى توضيــح نهــج ومــدى تنفيــذ 
متطلبــات حوكمــة الشــركات مــن قبــل مجلــس الإدارة والإدارة التنفيذيــة فــي دبــي للاســتثمار، وإلتزامهــا بالاســتمرار فــي 

تطبيــق نفــس النهــج فــي المســتقبل.

قامت الشركة خلال عام 2018 بإطلاق عدد من الحلول الجديدة لتحسين عمليات حوكمة الشركات، يشمل ذلك:

مواثيق لجنة الإشراف على تداول الأشخاص المطلعين ولجنة إدارة الأزمات. 	>
تحديــث دليــل علاقــات المســتثمرين وسياســة التواصــل والإفصــاح الخاصــة بالمســتثمرين، وكذلــك دليــل حوكمــة  	>

الشــركات.
تعديــل عمليــة مراقبــة وإدارة معامــات الأطــراف ذات العلاقــة، إن وجــدت. عــاوة علــى ذلــك، تــم تطويــر دليــل  	>

الأطــراف ذات العلاقة/تضــارب المصالــح.
تطبيــق حــل تكنولوجــي لإدارة المســتندات الضروريــة مثــل الســجلات القانونيــة والإقــرارات مــن أعضــاء مجلــس  	>

الإدارة والموظفيــن.
ــاغ الأشــخاص  ــن وأقربائهــم وإب ــرون مطلعي ــن يعتب ــة تعامــات الأشــخاص الذي ــق حــل تكنولوجــي لمراقب تطبي 	>

الذيــن يعتبــرون مطلعيــن عــن فتــرة حظــر التــداول.

مــن المهــم جــداً لــدى الشــركة فــي ظــروف الســوق الصعبــة أن تتســم بالوعــي بمســؤوليتها نحــو جميــع أصحــاب المصالــح، 
ولــذا نقــوم بتطبيــق أفضــل ممارســات الحوكمــة المســتمدة مــن قيــم الشــركة، وقيامنــا بذلــك يمُكــن مجلــس الإدارة 
ــة والشــفافية. يتضمــن القســم 3  ــة الأجــل فــي إطــار مــن الرقاب ــرة وطويل ــة بالوفــاء بالالتزامــات قصي والإدارة التنفيذي

أدنــاه مجلــس الإدارة والهيــكل التنظيمــي والفريــق التنفيــذي لدبــي للإســتثمار.

لا تكتمــل عمليــة حوكمــة الشــركات دون نظــام مراجعــات وتدقيــق ويتــم تقديــم ذلــك فــي شــركة دبــي للاســتثمار مــن خــال 
ــا فــي  ــة كمــا هــو وارد هن ــة الداخلي ــر التنفيذييــن وأنظمــة الرقاب المدقــق الخارجــي وأعضــاء لجــان مجلــس الإدارة غي

الأقســام مــن 4 إلــى 9 .

نقــاً عــن العضــو المنتــدب للشــركة " أن حصــص المعرفــة والســعادة لأي مجتمــع تترســخ فــي قيــم ومفاهيــم مؤسســاته 
الاجتماعيــة والماليــة". تســتمر دبــي للاســتثمار فــي إظهــار قيمهــا مــن خــال المســاهمات المؤثــرة فــي المجتمــع والبيئــة. 

تركــزت هــذه المســاهمات خــال عــام 2018 بشــكل رئيســي حــول عــام زايــد، وهــي واردة فــي القســم 11.

تعتمــد المرحلــة التاليــة مــن مســيرة الإمــارات العربيــة المتحــدة علــى الابتــكار والإبــداع، ونوضــح بعضــاً مــن مســاهمات 
دبــي للاســتثمار فــي القســم 12 )ك( "المشــاريع والمبــادرات الإبتكاريــة".
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2- تعاملات أعضاء مجلس الإدارة 

ــة  ــأن مــا مــن أحــد منهــم أو مــن زوجاتهــم و/أو أبنائهــم تــداول فــي الأوراق المالي أقــر جميــع أعضــاء مجلــس الإدارة ب
ــام 2018: للشــركة خــال الع

الأسهم المملوكة المنصبالإسم/ صلة القرابة تسلسل
كما في 2018/12/31

إجمالي عملية 
البيع

إجمالي عملية 
الشراء

السيد/ سهيل فارس 1
غانم عطيش المرزوعي 

رئيس مجلس 
الإدارة 

لا يوجدلا يوجد2٫244٫842

لا يوجدلا يوجد742،636-الزوجة 
السيد/ حسين مهيوب 2

سلطان الجنيدي 
نائب رئيس 

مجلس الإدارة 
لا يوجدلا يوجد3٫623٫496

لا يوجدلا يوجد562٫920-الزوجة 
السيد/ علي فردان علي 3

الفردان
لا يوجدلا يوجد105٫000عضو

السيد/ محمد سيف 4
درويش احمد الكتبي 

لا يوجدلا يوجد216٫605٫337عضو 

لا يوجدلا يوجد105٫000-الزوجة 
السيد/ عبدالرحمن 5

غانم المطيوعي 
لا يوجدلا يوجدلا يوجدعضو 

السيد/ خالد محمد 6
علي الكمده

لا يوجدلا يوجدلا يوجدعضو

لا يوجدلا يوجد68٫862-الزوجة
لا يوجدلا يوجد93٫733-الأبناء 
لا يوجدلا يوجد68٫862-الأبناء 

السيد/ خالد جاسم 7
محمد بن كلبان 

العضو 
المنتدب وكبير 

المسؤولين 
التنفيذيين 

لا يوجدلا يوجد2٫532٫222

لا يوجدلا يوجد117٫525-الزوجة 

3- مجلس الإدارة 

)أ( تشكيل مجلس الإدارة 
يتكــون مجلــس الإدارة مــن العضــو المنتــدب وســتة )6( أعضــاء مســتقلين وغيــر تنفيذييــن تــم انتخابهــم بالإجمــاع بواســطة 

الســادة المســاهمين لفتــرة ثــاث ســنوات خــال اجتمــاع الجمعيــة العموميــة الســنوي المنعقــد فــي 10 إبريــل 2017.

جميع أعضاء مجلس الإدارة من مواطني دولة الإمارات العربية المتحدة ولديهم المهارات والخبرات المطلوبة. 

السيرة الذاتية لأعضاء مجلس الإدارة
مــدرج أدنــاه الخبــرات والمؤهــات والعضويــات والمناصــب لأعضــاء مجلــس الإدارة فــي شــركات مســاهمة أخــرى 

وشــركات حكوميــة:
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مفتــاح اللجــان
لجنة التدقيق 	

لجنة الترشيحات والمكافآت 	
رئيس اللجنة 	

أعضاء مجلس الإدارة المستقلين وغير التنفيذيين

السيد/ سهيل فارس غانم عطيش المزروعي 
عضــو فــي مجلــس إدارة دبــي للاســتثمار علــى مــدى الـــ24 ســنة الماضيــة، كمــا يشــغل منصــب رئيــس 

مجلــس الإدارة منــذ عــام 2010.
لــدى الســيد/ ســهيل خبــرة واســعة فــي مجــال هندســة البتــرول وخبــرة تنفيذيــة فــي قطــاع النفــط، 
ــذي  ــس التنفي ــوك( والرئي ــة )أدن ــي الوطني ــرول أبوظب ــذي الســابق لشــركة بت ــس التنفي وهــو الرئي
ورئيــس مجلــس الإدارة الســابق لشــركة "آبــار"، وهــو حاصــل علــى درجــة جامعيــة فــي هندســة 

ــا المنصــب التالــي: البتــرول وهــو يشــغل حاليً
< نائب رئيس مجلس إدارة بنك الإستثمار

السيد/ حسين مهيوب سلطان الجنيدي 
عضــو فــي مجلــس إدارة دبــي للاســتثمار علــى مــدى الـــ24 ســنة الماضيــة، كمــا يشــغل منصــب نائــب 

رئيــس مجلــس الإدارة منــذ عــام 2010.
شــغل الســيد/ حســين الجنيــدي منصــب رئيــس مجلــس الإدارة والمديــر التنفيــذي لعــدة شــركات 
فــي قطــاع النفــط والغــاز، كمــا أنــه المؤســس والمديــر التنفيــذي الســابق لمجموعــة شــركة بتــرول 
الإمــارات الوطنيــة )إينــوك( وهــو حاصــل علــى درجــة بكالوريــوس العلــوم فــي الهندســة المدنيــة، 
كمــا أنــه مهنــدس مدنــي معتمــد وخريــج كليــة إدارة الأعمــال مــن جامعــة بتســبورغ بالولايــات 

ــة. المتحــدة الأمريكي

السيد/ علي فردان علي الفردان
عضو في مجلس إدارة دبي للاستثمار على مدى الـ17 سنة الماضية.

لــدى الســيد/ علــي فــردان علــي الفــردان خبــرة واســعة فــي إدارة العقــارات والإســتثمارات العقاريــة 
وإدارة إســتثمارات رأس المــال وإدارة الفنــادق، وهــو حاصــل علــى درجــة البكالوريــوس فــي علــوم 

الإدارة وأنظمــة المعلومــات. ويشــغل حاليًــا المناصــب التاليــة:
< نائب رئيس مجلس إدارة مجموعة الفردان     

< الرئيس التنفيذي لشركة المستثمر الأول )ذ.م.م(
< العضو المنتدب لعقارات الفردان

< عضو مجلس إدارة المال كابيتال )ش.م.خ(
< عضو مجلس إدارة بنك دبي التجاري )ش.م.ع(

السيد/ محمد سيف درويش أحمد الكتبي
عضو في مجلس إدارة دبي للاستثمار على مدى الـ9 سنوات الماضية.

لــدى الســيد/ محمــد الكتبــي خبــرة فــي قطاعــات الاســتثمارات والمشــاريع والعقــارات وإدارة 
الفنــادق، وهــو حاصــل علــى درجــة البكالوريــوس فــي إدارة الأعمــال مــع تخصــص فــي إدارة 

الأعمــال. ويشــغل حاليًــا المناصــب التاليــة:
< عضو مجلس إدارة شركة صناعات التبريد والتدفئة )ايه.إتش.آي( بالمنطقة الحرة

< نائب رئيس مجلس إدارة مشروع مستشفى دانة الإمارات للأطفال والنساء
< عضو مجلس إدارة ماركة )ش.م.ع(

< عضو مجلس إدارة المال كابيتال )ش.م.خ(
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المدير التنفيذي

)ب( و)ت( تمثيل العنصر النسائي في مجلس الإدارة 

بينمــا لا يوجــد حاليًــا تمثيــل للعنصــر النســائي فــي مجلــس الإدارة، تجــدر الإشــارة إلــى أنــه كانــت هنالــك مرشــحة مــن 
العنصــر النســائي فــي انتخابــات مجلــس الإدارة التــي عقــدت فــي إبريــل 2017، و نأمــل أن تكــون هنالــك مرشــحات مــن 

العنصــر النســائي للتقديــم للترشــح فــي عــام 2020. 

تؤمــن دبــي للاســتثمار فــي تشــجيع مشــاركة المــرأة فــي جميــع مســتويات الأعمــال، ويمثــل العنصــر النســائي حاليًــا نســبة 
22% مــن فريــق الإدارة التنفيذيــة.

السيد/ عبد الرحمن غانم المطيوعي
عضو في مجلس إدارة دبي للاستثمار على مدى السنتين الماضيتين  

الســيد/ عبــد الرحمــن غانــم المطيوعــي دبلوماســي رفيــع المســتوى وشــغل مناصــب إداريــة عليــا 
فــي العديــد مــن الــوزارات والمؤسســات الحكوميــة. 

كمــا شــغل أيضــاً منصــب ســفيراً لدولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة لــدى ســانت جيمــس وآيســلندا. 
ــا فــي منصــب مديــر فــي وزارة الشــؤون الخارجيــة والتعــاون الدولــي. يحمــل الســيد/  يعمــل حاليً
المطيوعــي شــهادة جامعيــة فــي مجــال الاقتصــاد مــن جامعــة القاهــرة ودبلــوم فــي الدراســات 

المصرفيــة والماليــة مــن نيويــورك. 

السيد/ خالد محمد علي الكمده
عضو في مجلس إدارة دبي للاستثمار على مدى السنتين الماضيتين

لــدى الســيد/ خالــد الكمــده أكثــر مــن ثلاثــة عقــود مــن الخبــرة الإداريــة فــي عــدد مــن القطاعــات 
ــة  ــا شــغل عــدة مناصــب إداري ــوك، كم ــران والأســهم الخاصــة والبن ــك شــركات الطي ــي ذل ــا ف بم
عليــا فــي المؤسســات الحكوميــة ويحمــل درجــة البكالوريــوس فــي الهندســة الكهربائيــة مــن معهــد 
فلوريــدا للتكنولوجيــا بالولايــات المتحــدة الأمريكيــة، وشــهادة فــي الإدارة مــن كليــة كرانفيلــد 

ــرا. لــإدارة، انجلت

السيد/ خالد جاسم محمد بن كلبان
يشــغل منصــب العضــو المنتــدب وكبيــر المســؤولين التنفيذييــن لدبــي للاســتثمار، وهــو عضــو فــي 

مجلــس الإدارة علــى مــدى الـــ21 ســنة الســابقة.
لــدى الســيد/ خالــد بــن كلبــان خبــرة واســعة فــي قطاعــات التصنيــع والصناعــة والمــال والاســتثمار 
والعقــارات، وهــو حاصــل علــى شــهادة جامعيــة فــي إدارة الأعمــال مــع تخصــص فــي الإدارة مــن 

كليــة متروبوليتــان بالولايــات المتحــدة الأمريكيــة. ويشــغل حاليًــا المناصــب التاليــة:
< رئيس مجلس إدارة ماركة )ش.م.ع( 

< رئيس مجلس إدارة المال كابيتال )ش.م.خ(
< عضو مجلس إدارة الشركة الوطنية للتأمينات العامة )ش.م.ع(

< عضو مجلس إدارة البنك الإسلامي الآسيوي في سنغافورة
< عضــو مجلــس إدارة شــركة أركابيتــا لإدارة الاســتثمارات، شــركة مســاهمة مغلقــة بحرينيــة - 

ــن البحري
< عضو مجلس إدارة مصرف عجمان )ش.م.ع(
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)ث( مكافآت مجلس الإدارة

اعتمــد الســادة المســاهمون مكافــآت مجلــس الإدارة بمبلــغ 12٫250 مليــون درهــم )اثنــا عشــر مليــون ومائتــان  	.1
وخمســون ألــف درهــم( لعــام 2017.

أوصــت لجنــة الترشــيحات والمكافــآت ومجلــس الإدارة بدفــع مبلــغ 10٫5 مليــون درهــم )عشــرة ملاييــن وخمســائه  	.2
ألــف درهــم( كمكافــآت ســنوية ثابتــة لأعضــاء مجلــس الإدارة للعــام 2018، وذلــك بعــد الحصــول علــى موافقــة 

المســاهمين فــي اجتمــاع الجمعيــة العموميــة الســنوي القــادم.

إجمالــي المكافــآت الســنوية الثابتــة عــن حضــور اجتماعــات اللجــان المنبثقــة مــن مجلــس الإدارة المقترحــة عــن العــام  	.3
كمــا يلــي:

بدلات حضور جلسات اللجان المنبثقة عن المجلس الإسمتسلسل
قيمة البدلإسم اللجنة 

)درهم(
عدد الإجتماعات 

)الحضور(

150٫0005لجنة التدقيقالسيد/ حسين سلطان الجنيدي1

لجنة الترشيحات 
120٫0002والمكافآت

130٫0003لجنة التدقيقالسيد/ علي فردان علي الفردان2

لجنة الترشيحات 
110٫0001والمكافآت

150٫0005لجنة التدقيقالسيد/ محمد سيف  الكتبي3

لجنة الترشيحات 
120٫0002والمكافآت

السيد/ عبد الرحمن غانم 4
المطيوعي

لجنة الترشيحات 
120٫0002والمكافآت

140٫0004لجنة التدقيقالسيد/ خالد محمد علي الكمده5

)ج( اجتماعات مجلس الإدارة  

عقد مجلس الإدارة خمسة اجتماعات خلال عام 2018، على النحو التالي:

تاريخ اجتماعات تسلسل
المجلس

الحضور الحضور
بالوكالة

أسماء الأعضاء الغائبين

السيد/ علي الفردان علي الفردان1260 مارس1

لا أحد670 مايو2

السيد/ علي فردان علي الفردان والسيد/ خالد الكمده3050 يوليو3

السيد/ عبد الرحمن غانم المطيوعي3160 أكتوبر 4

لا أحد1770 ديسمبر 5
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)ح( مهام واختصاصات مجلس الإدارة التي قامت بها الإدارة التنفيذية 

حــدد ميثــاق مجلــس الإدارة صراحــة الســلطات المحفوظــة لمجلــس الإدارة والمتوافقــة مــع التشــريعات والقوانيــن 
ضمــن أمــور أخــرى فــي قانــون الشــركات التجاريــة الاتحــادي رقــم 2015/2 وتعديلاتــه والنظــام الأساســي للشــركة 

والقــرار رقــم )7 ر.م(.

تــم تزويــد كل عضــو مــن أعضــاء مجلــس الإدارة التنفيذييــن بوصــف مفصــل لمهامــه. لــم يفــوض مجلــس الإدارة خــال 
عــام 2018 أي مــن ســلطاته لــإدارة التنفيذيــة.

)خ( التعاملات التي تمت مع الأطراف ذات العلاقة 

تــم اســتبعاد المعامــات بيــن دبــي للاســتثمار وشــركاتها التابعــة عنــد توحيــد البيانــات الماليــة ولــم يتــم بيانهــا فــي 
ــة الهامــة الوحيــدة بيــن دبــي للاســتثمار والأطــراف ذات العلاقــة بهــا  ــاه المعامل هــذا الإفصــاح. يبيــن الجــدول أدن

وكلهــا علــى أســاس تجــاري بحــت وتــم تحديدهــا فــي البيانــات الماليــة المدققــة.

ألف درهم2018الشركات الزميلةالتفاصيل 

رسوم الأراضي والإيجارات الأخرى 

1٫282< جلوبال فارما
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المجلس/لجان المجلس
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)ذ( الإدارة التنفيذية
ــى  ــس الإدارة مــن أجــل الإشــراف اليومــي عل ــل مجل ــن مــن قب ــر المســؤولين التنفيذيي ــدب وكبي ــن العضــو المنت ــم تعيي ت
عمليــات الشــركة ولكــي ينفــذ مــع فريــق الإدارة التنفيذيــة بفعاليــة رؤيــة ومهــام والمبــادرات الاســتراتيجية لمجلــس الإدارة.

يبين الجدول أدناه المكافآت التي تم دفعها للإدارة التنفيذية في عام 2018:
مجموع الراتب السنوي تاريخ التعيينالمنصبتسلسل

المدفوع )درهم( 
*

مجموع المكافآت 
السنوية المدفوعة 

)درهم(
**

أي مكافآت نقدية أو غير 
نقدية أخرى في 201٨ أو 

التي سوف تصبح مستحقة 
في المستقبل

***

العضو المنتدب وكبير المسؤولين 1
***14٫683٫1815٫250٫000 يوليو 1995التنفيذيين

الرئيس التنفيذي لقسم شركات 2
مواد البناء/ مديرعام المخاطر 

***12٫442٫5201٫100٫000 مارس 1998

***21٫277٫569500٫000 يناير 2008المدير العام المالي للمجموعة3

***91٫577٫721415٫000 سبتمبر 2015مدير عام العمليات 4

***11٫096٫229400٫000 مايو 2005مدير عام شؤون الشركات 5

***31٫082٫989400٫000 أكتوبر 2005مدير عام الرقابة الداخلية 6

مدير عام الموارد البشرية 7
والشؤون الإدارية 

***1996٫134350٫000 نوفمبر 2012

مديرة التسويق والإتصال 8
المؤسسي للمجموعة 

***1775٫818225٫000 أكتوبر 2004

***1686٫918165٫000 سبتمبر 2004مدير العلاقات العامة للمجموعة 9

ملحوظة:
* تشمل البدلات ومعاشات التقاعد والتأمينات الاجتماعية.

** تم دفعها في 2018 وتعود لعام 2017.
*** لم يتم الإعلان عن أية مكافآت عن العام 2018 حتى تاريخ كتابة هذا التقرير.
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مدقق الحسابات الخارجي 	.4

نبذه عن مدقق الحسابات الخارجي أ.	
تــم تعييــن برايــس ووترهــاوس كوبــرز كمدقــق خارجــي للشــركة لعــام 2018 مــن قبــل المســاهمين فــي اجتمــاع الجمعيــة 
ــي  ــن ك ــن المتقاعدي ــرز المدققي ــس ووترهــاوس كوب ــل 2018. خلفــت براي ــي 18 إبري ــد ف ــة الســنوي المنعق العمومي
بــي ام جــي، وذلــك للامتثــال لمتطلبــات التنــاوب الإلزامــي للمدققيــن الخارجييــن بموجــب قانــون الإمــارات العربيــة 

المتحــدة الاتحــادي رقــم 2 لســنة 2015، ابتــداءً مــن عــام 2019.

شــركة برايــس ووترهــاوس كوبــرز فــي الإمــارات العربيــة المتحــدة هــي عضــو فــي شــركة برايــس ووترهــاوس كوبــرز 
العالميــة، وهــي شــبكة عالميــة مــن المكاتــب المهنيــة التــي تقــدم خدمــات التدقيــق والضرائــب والاستشــارات فــي 

158 دولــة.
كــي بــي ام جــي فــي الإمــارات العربيــة المتحــدة هــي عضــو فــي كــي بــي ام جــي العالميــة، وهــي شــبكة عالميــة مــن 

المكاتــب المهنيــة التــي تقــدم خدمــات التدقيــق والضرائــب والاستشــارات فــي 155 دولــة.

الأتعاب المهنية لمدقق الحسابات الخارجي لعام 2018 كما يلي: ب.	

برايس إسم مكتب التدقيق
ووترهاوس كوبرز 

كيه بي ام جي

21 سنة1 سنةعدد السنوات التي قضاها كمدقق حسابات خارجي للشركة
إجمالي أتعاب التدقيق على  البيانات المالية المرحلية عن الربع 

الأول لعام 2018
103٫350 درهملا يوجد

إجمالي أتعاب التدقيق على البيانات المالية لدبي للاستثمار 
عن الربع الثاني والثالث ولنهاية عام 2018

لا يوجد304٫750 درهم

تفاصيل وطبيعة الخدمات الخاصة المقدمة بخلاف التدقيق 
على البيانات المالية للشركة لنهاية عام 2018 

734٫800 درهملا يوجد

المساعدة في تطبيق المعايير الدولية لا يوجدتفاصيل وطبيعة الخدمات الخاصة المقدمة والمذكورة أعلاه 
لإعداد التقارير المالية للمناقشة رقم 9 

و15 و16 بعد الربع الأول لـ 2018
تعاقدت دبي للاستثمار في عام 2018 مع ايرنست اند يونغ وديلويت لتقديم خدمات استشارية لمعاملات وقد بلغت الأتعاب 

التي تم دفعها لهما 267٫995 و180٫026 درهم، على التوالي.

إضافــة إلــى ذلــك، تــم تعييــن برايــس ووترهــاوس كوبــرز ومدققيــن آخريــن كمدققيــن خارجييــن بواســطة الشــركات التابعــة 
لدبــي للاســتثمار وقــد تــم الاتفــاق علــى الاتعــاب الخاصــة بهــا بشــكل منفصــل بواســطة الشــركات التابعــة المعنيــة.

ج.  رأي مدقق الحسابات الخارجي 
لــم يكــن لمدقــق الحســابات الخارجــي أي تحفظــات فــي رأيــه عــن البيانــات الماليــة المرحليــة أو الســنوية الموحــدة 

لدبــي للاســتثمار لعــام 2018.

لجنة التدقيق  	.5

تشمل أدوار ومسئوليات لجنة التدقيق ضمن أمور أخرى ما يلي:

مراجعة البيانات المالية السنوية وربع السنوية؛ 	 >
مراجعة فعالية الرقابة الداخلية على التقارير المالية؛ 	 >

مراجعــة المعامــات مــع الأطــراف ذات العلاقــة وإدارة تضــارب المصالــح وتقديــم توصياتهــا الخاصــة بتلــك  	>
الإدارة؛ لمجلــس  المعامــات 

مراجعة فعالية وظيفة إدارة المخاطر المؤسسية لدى الشركة؛ و 	 >
<	 مراجعة كفاية التغطية التأمينية ووضع النزاع القانوني.

لمنــح الاســتقلالية مــن الإدارة فــإن جميــع أعضــاء لجنــة التدقيــق غيــر تنفيذييــن ورئيــس مجلــس الإدارة ليــس عضــوا 
فــي لجنــة التدقيــق. تــم تعييــن الســيد/ حســين مهيــوب ســلطان الجنيــدي كخبيــر مالــي فــي لجنــة التدقيــق تماشــيًا 
مــع متطلبــات هيئــة الأوراق الماليــة والســلع، ويشــغل كذلــك منصــب رئيــس لجنــة التدقيــق. الجديــر بالذكــر أن لجنــة 

التدقيــق لديهــا حريــة الوصــول لســجلات الشــركة كمــا يمكنهــا أن تطلــب مشــورة خبيــر إذا لــزم الأمــر.
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ــر و17  ــو و31 أكتوب ــو و30 يولي ــك فــي 12 مــارس و6 ماي ــق خمــس مــرات خــال عــام 2018 وذل ــة التدقي اجتمعــت لجن
ــة وحضــور الأعضــاء: ــي عضوي ديســمبر، ويلخــص الجــدول التال

نسبة الحضورعدد الاجتماعاتالصفةالاسمتسلسل
100%5الرئيس السيد/ حسين مهيوب سلطان الجنيدي 1
60%3عضو السيد/ علي فردان علي الفردان 2

100%5عضو السيد/ محمد سيف درويش أحمد الكتبي 3 
80%4عضو السيد/ خالد محمد علي الكمده4

6- لجنة الترشيحات والمكافآت
تشمل مهام ومسئوليات لجنة الترشيحات والمكافآت، ضمن أمور أخرى، ما يلي:

التحقــق مــن اســتقلالية أعضــاء مجلــس الإدارة عــن طريــق نمــوذج إقــرار اســتقلالية معــد وموقــع مــن كل عضــو  	>
مســتقل؛

مراجعة والموافقة على سياسات الموارد البشرية؛ 	>
المراجعة السنوية لنماذج التقييم الذاتي الخاصة بالمجلس ونماذج التقييم الذاتي لأعضاء مجلس الإدارة؛ 	>

تعزيــز التنــوع بيــن الجنســين فــي المجلــس والإدارة التنفيذيــة وعلــى مســتوى الموظفيــن ومراجعــة أنشــطة  	>
التوطيــن التــي تقــوم بهــا الشــركة ســنويًا؛

المراجعــة الســنوية لملاءمــة سياســة الشــركة الخاصــة بالمكافــآت والمزايــا الخاصــة بأعضــاء مجلــس الإدارة  	>
والإدارة التنفيذيــة بالشــركة.

لمنــح الاســتقلالية مــن الإدارة فــإن جميــع أعضــاء لجنــة الترشــيحات والمكافــآت غيــر تنفيذييــن ورئيــس مجلــس الإدارة 
ليــس عضــوا فــي اللجنــة. يشــغل الســيد/ علــي الفــردان علــي الفــردان منصــب رئيــس لجنــة الترشــيحات والمكافــآت.

اجتمعــت لجنــة الترشــيحات والمكافــآت مرتيــن فــي عــام 2018 وذلــك فــي 12 مــارس و17 ديســمبر، ويلخــص الجــدول 
التالــي عضويــة وحضــور اللجنــة:

نسبة الحضورعدد الاجتماعاتالصفةالاسمتسلسل
50%1الرئيس السيد/ علي فردان علي الفردان 1
100%2عضو السيد/ حسين مهيوب سلطان الجنيدي 2
100%2عضو السيد/ محمد سيف درويش أحمد الكتبي 3 
100%2عضو السيد/ عبدالرحمن غانم المطيوعي4
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7- لجنة المتابعة والإشراف على تعاملات الأشخاص المطلعين
تقوم لجنة الإشراف على تداول الأشخاص المطلعين بالمهام التالية كما هي مفصلة في ميثاقها.

إدارة ومتابعة والإشراف على تداول الأشخاص المطلعين وحصصهم في أسهم دبي للاستثمار؛ 	>
الاحتفــاظ بســجل خــاص وشــامل لجميــع الأشــخاص المطلعيــن، بمــا فــي ذلــك الأشــخاص الذيــن يمكــن اعتبارهــم  	>
أشــخاص مطلعيــن علــى أســاس مؤقــت والذيــن يحــق لهــم أو لديهــم وصــول للمعلومــات الداخليــة للشــركة قبــل 
نشــرها. يحتــوي الســجل أيضــا علــى تفاصيــل الإقــرار الأولــي والتحديثــات اللاحقــة عــن تعامــات الأشــخاص 

المطلعيــن ومســاهمتهم؛ و
تقديم بيانات وتقارير إلى السوق. 	>

اجتمعــت لجنــة المتابعــة والإشــراف علــى تــداول الأشــخاص المطلعيــن مرتيــن فــي عــام 2018، وذلــك فــي 11 مــارس و16 
ديســمبر، ويلخــص الجــدول التالــي عضويــة وحضــور اللجنــة:

نسبة الحضورعدد الاجتماعاتالصفةالاسمتسلسل
100%2الرئيس السيد/ عبد العزيز بن يعقوب السركال1
100%2عضو السيد/ مشتاق مسعود 2
100%2عضو السيد/ كوريان شاكو 3 

8. لجان أخرى اعتمدها مجلس الإدارة 
لم يرى المجلس ضرورة لتكوين أي لجان أخرى. 

نظام الرقابة الداخلية  	.9
يقــرّ مجلــس الإدارة بمســؤوليته الشــاملة عــن ضمــان فعاليــة نظــام الرقابــة الداخليــة. يتلقــى مجلــس الإدارة تقاريــر  أ.	
ربــع ســنوية مــن لجنــة التدقيــق حــول المســتجدات الخاصــة بمهــام التدقيــق الداخلــي للمجموعــة وإدارة المخاطــر 
والامتثــال. اســتنادا إلــى هــذه التقاريــر وغيرهــا مــن المعطيــات، تقــوم لجنــة التدقيــق ومجلــس الإدارة بتوجيــه الإدارة 
ــر ماليــة دقيقــة  ــة والكفــاءة وإعــداد تقاري ــة إلــى اتخــاذ إجــراءات ملائمــة لتحقيــق عمليــات تتســم بالفعالي التنفيذي

والامتثــال بالقوانيــن واللوائــح.

مديــر عــام الرقابــة الداخليــة لــدى دبــي للاســتثمار هــو الســيد/ صــدر الديــن بانــكات، وهــو محاســب قانونــي وحاصــل  ب.	
علــى درجــة الماجســتير فــي إدارة الأعمــال و تــم تعيينــه فــي 3 أكتوبــر 2005، ويرفــع تقاريــره  إلــى لجنــة التدقيــق.

يشــغل الســيد/ محمــد الســهوي منصــب مديــر ضابــط الإمتثــال، وهــو محاســب إداري معتمــد وتــم تعيينــه فــي  ت.	
6 سبتمبر 2015.

يســر مجلــس الإدارة أن يؤكــد لاصحــاب المصلحــة لديــه بــأن مجلــس الإدارة قــد أجــرى مراجعتــه الســنوية لكفــاءة  ث.	
نظــام الرقابــة الداخليــة لشــركة دبــي للاســتثمار بمــا يتوافــق مــع المــادة 50 مــن القــرار )رقــم 7 ر.م( ولــم يتــم تســجيل 

أي مخالفــة جوهريــة للرقابــة الداخليــة فــي 2018 تتطلــب الإفصــاح فــي تقريــر أو إلــى الســوق.

10. المخالفات المرتكبة 

علــى حــد علــم مجلــس الإدارة والإدارة التنفيذيــة، لــم ترُتكــب أي مخالفــات جوهريــة خــال العــام 2018، وأن دبــي 
للاســتثمار تمتثــل للقــرار )رقــم 7 ر.م( بشــأن معاييــر الانضبــاط المؤسســي وحوكمــة الشــركات المســاهمة العامــة.

11. المساهمة تجاه المجتمع والبيئة

حمــل العــام 2018 شــعار "عــام زايــد" فــي دولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة، بمناســبة مــرور 100 عــام علــى ولادة المغفــور 
لــه الشــيخ زايــد بــن ســلطان آل نهيــان - "طيــب الله ثــراه". واســتجابة لهــذه المبــادرة، نظمــت دبــي للاســتثمار ش.م.ع 30 
نشــاطاً مختلفــاً فــي أربــع فئــات اســتراتيجية، وذلــك فــي إطــار الاحتفــاء بحيــاة الوالــد المؤســس وإرثــه وقيمــه. وقامــت 

دبــي للاســتثمار بتنفيــذ عــدد مــن الأنشــطة والمبــادرات التنمويــة المهمــة للمجتمــع، ووفــرت الدعــم الــازم لهــا. 
شاركت الشركة هذا العام، في 50 نشاطًا وفعالية مختلفة، بمساهمات إجمالية قدرها 1.57 مليون درهم إماراتي.
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)أ(  عام زايد

يمكن تصنيف الأنشطة والفعاليات التي نظمتها دبي للاستثمار في "عام زايد" تحت أربع فئات استراتيجية، وهي:

الثقافة والمعرفةالتنمية البشريةالبيئة والاستدامةالعطاء والانسانية
أطلقت دبي للاستثمار عدداً 

من المبادرات لتشجيع العمل 
التطوعي والتمكين، وصولًا إلى 
مجتمع أكثر اندماجاً وتماسكاً:

واصلت "دبي للاستثمار" 
العمل على إطلاق 

المبادرات المستدامة 
كجزء من التزامها إزاء 

دعم "رؤية الإمارات 2021" 
لتحقيق مستقبل أكثر 

استدامة:

دعمت دبي للاستثمار 
جهود دولة الإمارات 

العربية المتحدة لبناء 
اقتصاد المعرفة من 

خلال الابتكار والإبداع:

أطلقت دبي للاستثمار 
أنشطة تتماشى مع قيم 
الوالد المؤسس الشيخ 

زايد:

< شجعت موظفي الشركة 
والشركات التابعة لها على 

التطوع، وقضاء جانب من وقتهم 
مع أصحاب الهمم لدى مركز 

"سينسيز ريزيندنشال" والرعاية 
اليومية لذوي الاحتياجات 

الخاصة.
< وجهت الشركة الدعوة للطلاب 

من مركز أولادنا لذوي الإعاقة 
لزيارة "مقر دبي للاستثمار"، 

للتفاعل مع الموظفين وعرض 
المنتجات اليدوية التي يصنعها 

الأطفال.
<عززت الشركة التزامها تجاه 

أصحاب الهمم من خلال حضور 
معرض "سايت مي" لتقنيات 

الإعاقة البصرية في الشارقة.
< شارك عدد من الموظفين في 
مسيرة "المشي من أجل التعليم" 

التي نظمتها "دبي العطاء"، 
للمساعدة في توفير فرص 

التعليم للملايين من الأطفال في 
جميع أنحاء العالم.

< نظمت الشركة عروض 
أفلام لـ 1٫700 عامل في 

مجمعات العمال في مجمع دبي 
للاستثمار.

< قدمت دبي للاستثمار دعماً 
مالياً لمنافسات رياضية شارك 
به أصحاب الهمم، بين "مؤسسة 

زايد العليا للرعاية الإنسانية 
وذوي الإحتياجات الخاصة" 

و"نادي العين للمعاقين".

< زرعت ما يقرب من 
3000 شجرة و 20 ألف 
شجيرة و 20 ألف متر 

مربع من الحشائش في 
مجمع دبي للاستثمار 

ومناطق أخرى في دبي، 
كان بعضها بالتعاون مع 

بلدية دبي.
< قدمت الشركة 800 

لوح شمسي من الزجاج 
الملون لمشروع حضانة 

بلدية دبي في الطوار.
< احتفلت الشركة بيوم 
البيئة العالمي ومبادرة 
ساعة الأرض العالمية 

في "مقر دبي للاستثمار"، 
ونظمت الفعاليات 

والأنشطة، ما ساعد على 
زيادة الوعي إزاء هذه 

المبادرات العالمية بين 
الموظفين والشركات 

التابعة والمجتمع بشكل 
عام.

< قدمت المنح الدراسية 
ومنح التدريب الداخلي 

من خلال جامعة مودول 
دبي.

< شاركت في فعاليات 
لتمكين وتعزيز قدرات 

طلاب الجامعات 
والمدارس، وتشجيعهم 
على الابتكار في مجال 
التصميم ثلاثي الأبعاد، 

والطاقة الشمسية 
وتكنولوجيا المعلومات 

والاتصالات. 
< قدمت الرعاية لنادي 

الهوايات لتعزيز مهارات 
للأطفال خلال أشهر 

الصيف.
< قدمت الدعم المالي لـ 

"ماراثون أطفال الإمارات" 
في حديقة الخور، وكان 
الهدف من الحدث رفع 

مستوى الوعي حول 
فوائد أساليب الحياة 
الصحية بين الأطفال.

< تم تنظيم جولة تراثية 
لطلاب جامعة مودول 
دبي وجامعة البلمند 
في دبي، بالتعاون مع 

مركز الشيخ محمد بن 
راشد آل مكتوم للتواصل 

الحضاري.
< قامت بتنظيم رحلة 
لموظفي الشركة إلى 

متحف الاتحاد للتعرف 
الى تاريخ وثقافة 

دولة الإمارات العربية 
المتحدة.

< نظمت أنشطة 
لموظفيها وموظفي 

الشركات التابعة وللزوار 
للاحتفال بيوم العلم 

واليوم الوطني في "مقر 
دبي للاستثمار".

< قامت برعاية أعمال 
فنية في مبادرة "البحث 
عن الكنز" التي أطلقتها 

دبي العطاء ودبي للثقافة.

)ب(  الأنشطة الأخرى
مبادرات وحملات شهر رمضان 

قدمت دبي للاستثمار الدعم المالي من خلال:
توزيع الوجبات من خلال جمعية بيت الخير. 	>
مبادرات مع جمعية الهلال الأحمر الإماراتي. 	>

رحلة العمرة التي نظمها نادي خورفكان. 	>
رعاية حدث رياضي والإفطار لدعم نادي العين للمعاقين. 	>

حملة "ابتسامة على الوجه"، وبرنامج توعوي للموظفين والعمال. 	>
توزيع هدايا العيد على الأطفال اليتامى من خلال جمعية الفجيرة الخيرية. 	>

دعم مبادرة "حافلة الخير" من خلال مؤسسة الإمارات وتقديم الملابس والحقائب والاحتياجات المنزلية. 	>
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المجتمع والبرامج الاجتماعية: 

احتفلــت الشــركة باليــوم العالمــي للمــرأة ويــوم المــرأة الإماراتيــة مــن خــال مجموعــة مــن الأنشــطة التــي أقيمــت  	>
فــي "مقــر دبــي للاســتثمار".

نظمــت ودعمــت عــدداً مــن حمــات التوعيــة الصحيــة للموظفيــن فــي دبــي للاســتثمار والشــركات التابعــة، بمــا  	>
ــدم. ــرع بال ــة للتب ــة وإطــاق حمل ــك الفحــوص والاستشــارات الطبي ــي ذل ف

اســتضافت النســخة الثانيــة عشــرة مــن البطولــة الرياضيــة التــي ينظمهــا مجمــع دبــي للاســتثمار، وهــو حــدث  	>
يشــتمل علــى 30 نشــاطاً رياضيــاً، بمشــاركة أكثــر مــن 1800 موظــف مــن 34 شــركة.

دعمت مسيرة التوعية بمرض التوحد للعام 2018. 	>
ساهمت في تكاليف علاج الأطفال المصابين بالسرطان من خلال مركز سرطان الأطفال في لبنان. 	>

وفرت مهارات القراءة والكتابة للأطفال النازحين من خلال برنامج قراءة هلايل . 	>
قدمــت الدعــم المالــي لمختلــف المنظمــات المحليــة مثــل مركــز النــور لتدريــب وتأهيــل الاطفــال مــن ذوي  	>
الاحتياجــات الخاصــة، ومركــز الشــمس لــذوي الإعاقــات، ومركــز الحنــان لــذوي الإعاقــة، ومركــز راشــد، وجمعيــة 

ــي. ــد الإمارات ــرة الي ــي الاجتماعــي، واتحــاد ك ــت حســين الثقاف ــز رواق عائشــة بن ــة، ومرك الإحســان الخيري

١٢. معلومات عامة

)أ( حركة سعر السهم

سعر سهم الشركة )الأعلى والأدنى( في نهاية كل شهر للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2018 كما يلي: 

أعلى سعر خلال الشهر
الشهر

أدنى سعر خلال 
الشهر

سعر الإغلاق في 
نهاية الشهر

مؤشر السوق 
العام 

مؤشر القطاع

2.552.382.413394.363726.47يناير
2.462.182.213244.123460.91فبراير
2.252.022.093108.533277.63مارس
2.141.891.903065.963004.89أبريل
2.071.782.062964.133259.64مايو
2.201.861.902821.002991.93يونيو
2.051.892.022955.953144.75يوليو

2.061.941.992840.163090.87أغسطس
1.991.871.872834.952925.6سبتمبر
1.901.541.622784.62602.62أكتوبر 
1.651.321.352668.662247.72نوفمبر 
1.381.161.262529.752093.73ديسمبر
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)ب( الأداء المقارن لسعر السهم 

ــي  ــي المال ــل المؤشــر العــام لســوق دب ــاه أداء ســعر الإغــاق لســهم الشــركة للعــام 2018 مقاب ــي أدن يبيــن الرســم البيان
ــام 2018. ــة لع ومؤشــر قطــاع الاســتثمار والخدمــات المالي

)ج( بيان توزيع ملكية المساهمين

كمــا فــي 31 ديســمبر 2018، امتلــك 16٫751 مســاهمًا عــدد 4٫252٫019٫585 ســهمًا. يبيــن الجــدول أدنــاه تصنيــف 
المســاهمين:

نسبة الأسهم المملوكةالتصنيف
المجموع%بنوكحكومات ومؤسساتشركاتأفراد

86.40%0.44%18.29%17.25%50.43%محلي
2.70%0.01%0.06%1.38%1.25%خليجي 

2.58%0.02%0.00%0.08%2.49%عربي
8.32%0.12%0.03%7.00%1.17%أجانب

100%0.59%18.38%25.71%55.34%المجموع

)د( كبار المساهمين 

يبين الجدول أدناه المساهمين الذين يملكون نسبة 5% أو أكثر كما في 31 ديسمبر 2018: 

نسبة الأسهم المملوكةعدد الأسهم المملوكةالاسمتسلسل
من رأس مال الشركة

11.54%490٫615٫372مؤسسة دبي للاستثمارات الحكومية1
6.11%2٦٠٫٠00٫000عقارات الفردان2
5.09%216٫605٫337السيد/ محمد سيف درويش أحمد الكتبي3
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)هـ( توزيع ملكية المساهمين

بين الجدول أدناه توزيع المساهمين وفقاً لحجم الملكية كما في 31 ديسمبر 2018:

نسبة الأسهم المملوكة عدد الأسهم المملوكةعدد المساهمينملكية الأسهم )سهم(تسلسل
من رأس مال الشركة

5.2463%12٫309219٫964٫161أقل من 150٫000
12.2168%3٫791519٫433٫779بين 50٫000 و2500٫000
18.7874%544798٫834٫922بين 500٫000 و35٫000٫000
63.8234%5٫000٫0001072٫713٫786٫723 فأكثر4

100%16٫7514٫252٫019٫585المجموع

)و( علاقات المستثمرين

لأغــراض المــادة 35 مــن القــرار رقــم )7 ر.م(، فــإن المســؤول المكلــف بعلاقــات المســتثمرين واتصــالات المســاهمين 
بالشــركة هــو الســيد/ ماهــر ربــاح - مســؤول أول علاقــات المســتثمرين.

بيانات الإتصال: 
هاتف: ٨١٢٢٤٠٠ ٩٧١٤+
فاكس: ٨١٢٢٤٨٠ ٩٧١٤+

ص ب 28171 ، دبي ، الإمارات العربية المتحدة 
IR@dubaiinvestments.com :البريد الالكتروني

تتوفــر معلومــات إضافيــة حــول علاقــات المســتثمرين فــي قســم علاقــات المســتثمرين علــى موقــع الشــركة الــذي يمكــن 
.#http://www.dubaiinvestments.com/en/investor-relations-homepage :الوصــول إليــه مــن خــال الرابــط

)ز( قرارات خاصة  

لم تكون هنالك أية قرارات خاصة في اجتماع الجمعية العمومية السنوي الثاني والعشرين، والذي عقد في 18 إبريل 2018.

)ح( مقرر اجتماعات مجلس الإدارة   

يشغل السيد/ كوريان شاكو منصب أمين السر للمجموعة منذ تعيينه في 22 مارس 2009.
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)ط( الأحداث الجوهرية 

اســتحوذت دبــي للاســتثمار علــى حصــة الاتحــاد العقاريــة فــي "إيميكــول" عمليات الاستحواذ والاستثمارات 	>
.%100 بنســبة  بالكامــل  الشــركة  لتملــك   ٪50 البالغــة 

تخارجت دبي للاستثمار من حصتها البالغة 50٪ من "درايف دبي". 	>
أعلنــت دبــي للاســتثمار عــن خطتهــا لقيــادة مجموعــة من المســتثمرين لإطلاق  	>
بنــك الأركان، وهــو بنــك إســامي متكامــل مختــص فــي تقديــم الخدمــات 
ــي. ــون دولار امريك ــدره 100 ملي ــوع ق ــال مدف ــرأس م ــة ب ــة التجاري المصرفي

ــة  ــة الصحي ــي للاســتثمار محفظــة اســتثماراتها فــي قطــاع الرعاي عــززت دب 	>
بتملكهــا حصــة قدرهــا 20٪ فــي مركــز كليمنصــو الطبــي تقــدر تكلفتــه 465 

ــون درهــم. ملي
أعلنــت دبــي للاســتثمار عــن اســتثمار مباشــر بقيمــة 20 مليــون دولار أمريكــي  	>
فــي شــركة " آفريــكا كرســت إديوكيشــن"، إحــدى شــركات الاســتثمار العاملــة 
فــي مجــال تطويــر التعليــم عالــي الجــودة فــي مختلــف أنحــاء القــارة الإفريقيــة.

فــازت "إيميكــول" بعقــد تبريــد المناطــق لقريــة إكســبو ودبــي مــول ســاوث النمو والتوسع 	>
الجديــد.  والمؤتمــرات  المعــارض  ومركــز 

افتتحت جامعة البلمند دبي في مجمع دبي للاستثمار.  	>
أعلنــت شــركة الطيــف للاســتثمار عــن أن العمــل فــي مشــروعها مركــز الفجيرة  	>
ــغ تكلفتــه 460 مليــون درهــم، يتواصــل بوتيــرة أســرع مــن  للأعمــال الــذي يبل

الجــدول الزمنــي المحــدد.
ــي  ــك دب ــي )تمل ــا الطب ــز مارين ــي مرك ــدن ف ــدج لن ــادة كينجــز كولي ــاح عي افتت 	>

كوليــدج(. كينجــز  مستشــفى  مــن   ٪26.75 نســبة  للاســتثمار 
أعلنــت المــال كابيتــال عــن تجــاوز فــي الأداء بنســبة ١٩٪ فــي صنــدوق المــال  	>

للاســتثمار” لأســهم منطقــة الشــرق الأوســط وشــمال أفريقيــا.
وقــع مجمــع دبــي للاســتثمار عقــد بقيمــة 6.8 مليــون درهــم لمــدة ثلاث ســنوات  	>

مــع “إمــداد” للنظافــة الخارجيــة وخدمــات جمــع والتخلــص مــن النفايــات.
الانتهــاء مــن 50٪ مــن أعمــال الإنشــاءات فــي مشــروع تــال مــردف، وإطــاق  	>

ــو”. ــي “نســايم أفني ــات ف المبيع
احتفلــت جامعــة مــودول دبــي بتخريــج الدفعــة الأولــى مــن طلابهــا، والتــي  	>

لتأسيســها. الثانيــة  الســنوية  الذكــرى  مــع  تزامنــت 

حصــل خالــد بــن كلبــان العضــو المنتــدب وكبيــر المســؤولين التنفيذييــن، علــى التقدير و الجوائز 	>
جائــزة تميّــز الأعمــال مــن المنتــدى الآســيوي لريــادة الأعمــال، تقديــراً لخبرتــه 

الواســعة فــي القطاعــات الصناعيــة والعقاريــة والاســتثمارية والماليــة.
فــاز خالــد بــن كلبــان بجائــزة القيــادة مــن المنظمــة الباكســتانية للترويــج  	>

الأعمــال. وريــادة  للقيــادة 
حصلــت شــركة دبــي للاســتثمار العقــاري علــى جائــزة تقديريــة فــي المؤتمــر  	>

العالمــي للبنيــة التحتيــة.
حصلــت “تــك ســورس” علــى جائــزة أفضــل تكامــل للبنيــة التحتيــة للعــام  	>
ــة  ــرة التلفزيوني ــة بالدائ ــي الشــرق الأوســط” لمشــروع المراقب مــن “إس إن ب

المغلقــة فــي مجمــع دبــي للاســتثمار.
حظيــت شــركة الإمــارات للزجــاج المســطح بالتقديــر لإنجازهــا مليــون ســاعة  	>

ــات. ــن دون إصاب ــل م عم

أعلنــت دبــي للاســتثمار عــن تعييــن عبــد العزيــز بــن يعقــوب الســركال رئيســاً التعيينات  	>
ــاء. ــاً لقســم شــركات مــواد البن تنفيذي

قامــت "المــال كابيتــال" بتعييــن خالــد عبــد المجيــد مديــراً رئيســياً للمحافــظ  	>
ــة الشــرق الأوســط  ــال للاســتثمار" لأســهم منطق ــدوق "الم الاســتثمارية لصن

ــا. وشــمال أفريقي

)ي( التوطين

بلغــت نســبة التوطيــن 14%، كمــا فــي 31 ديســمبر 2018؛ مــع العلــم فــإن نســبة 45% مــن الإدارة التنفيذيــة لدبي للاســتثمار 
تتكــون مــن مواطنــي دولــة الإمــارات العربيــة المتحدة.
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)ك( المشاريع والمبادرات الابتكارية 

يمثــل الابتــكار جــزءاً مــن عمليــات وخدمــات ومنتجــات دبــي للاســتثمار وشــركاتها التابعــة، ويتجلــى أيضًــا فــي التزامهــا 
إزاء إطــاق البرامــج والأنشــطة التــي تمكــن الأجيــال القادمــة، وفــي العــام 2018 تــم تنفيــذ المبــادرات التاليــة:

مجالات أخرىالابتكار في التعليمالمنتجات المبتكرة
< استخدام الألواح الشمسية الملونة وواجهة المباني 

المستدامة التي تم تصميمها وتنفيذها من قبل 
"إنسولير الإمارات"، الشركة الرائدة في تكنولوجيا 
الطاقة الشمسية، والمشروع المشترك لشركة دبي 

للاستثمار، لإنشاء مركز حضانة الأطفال التابع 
لبلدية دبي في منطقة الطوار. وهو أحد المشاريع 

الثلاثة المستدامة  لبلدية دبي إلى جانب مكتبة 
محمد بن راشد ومواقف للسيارات متعدد الاستخدام 

بمنطقة القرهود.

< طرحت شركة الإمارات للزجاج طلاء "أراماكس" 
المضاد للانعكاس، وهو أحد المنتجات المبتكرة 

الذي يقلل من انعكاس أشعة الشمس، ويزيد انتقال 
الضوء المرئي، بما يتيح رؤية أفضل داخل المباني. 

وطرحت أيضاً منتجات ومكونات ديكور مبتكرة 
أخرى، والتي تحقق أداءً بصرياً وحرارياً بمستويات 

فائقة. بالإضافة إلى ذلك، طورت الشركة نظاماً 
فريداً مكوناً من شبكة معدنية منسوجة وثقيلة الوزن 
ضمن وحدات زجاجية عازلة التي توفر الخصوصية 

للمستخدمين، وتمتاز بالصلابة.

< قدمت الشركة السعودية الأمريكية للزجاج تقنية 
الطباعة الرقمية، بهدف تنويع محفظة منتجاتها 
من خلال الرسومات عالية الجودة المستخدمة 

في أعمال الواجهة الخارجية، والأقسام الزجاجية 
الداخلية. 

< عززت "تك سورس" شركة تقنية المعلومات التابعة 
لدبي للاستثمار كفاءة التصميم، مع إدخال نظام 

خدمة الدفع الذاتي لشركة "إيميكول" ومجمع دبي 
للاستثمار، والعمل على تنفيذ تطبيق لوحة القيادة 

التفاعلية البديهية ومركز الإتصال الذي يساعد على 
زيادة كفاءة الموظفين في "إيميكول".

< أكدت دبي للاستثمار 
التزامها مرة أخرى إزاء 
تمكين الأجيال القادمة 
وحفزهم على الابتكار 

من خلال التعليم، حيث 
فتحت جامعة البلمند دبي 

التابعة لدبي للاستثمار 
أبوابها للطلاب في مجمع 
دبي للاستثمار، لتقدم لهم 

الدراسات المتخصصة 
التي تشجعهم على التفكير 

الريادي والابتكار.

< كما قدمت جامعة مودول 
في دبي، التابعة أيضاً لشركة 

دبي للاسثمار، دورات في 
ريادة الأعمال والابتكار. 

< وشاركت دبي للاستثمار 
مرة أخرى في عدد من 

البرامج والمبادرات بالتعاون 
مع وزارة التعليم العالي 

في دولة الإمارات العربية 
المتحدة وغيرها، وكان لها 
دور إيجابي في تعزيز روح 

المبادرة، وتوفير فرص 
التعليم لشباب الإمارات في 

مجالات الطاقة الشمسية 
وتكنولوجيا الطباعة ثلاثية 

الأبعاد وتكنولوجيا المعلومات 
والاتصالات.

< دعمت دبي للاستثمار 
الابتكار من خلال رعايتها 

لأسبوع دبي للاستثمار الذي 
انطلقت فعالياته للعام 2018 

تحت شعار "الاستثمار في 
تحول المستقبل"، إلى جانب 
التركيز على مجالات أخرى، 

مثل الذكاء الاصطناعي 
والتحول الرقمي.

< وعرضت دبي للاستثمار 
أيضًا قدراتها في الابتكار 
والاستدامة عبر مجموعة 

شركاتها في معرض 
"إبداعات عربية" ومعرض 
مدن المستقبل، من خلال 

تقديم حلولاً تقود إلى 
مستقبل ذكي ومستدام.

التوقيع:

 

سهيل فارس غانم المزروعي  
رئيس مجلس الإدارة

بتاريخ: 12 مارس 2019
			                   ختم الشركة                                                                       
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