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تقرير مجلس الإدارة
يسر مجلس الإدارة )"مجلس الإدارة"( لشركة دبي للاستثمار ش.م.ع )"الشركة"( أن يقدم تقريره إلى جانب البيانات المالية 

الموحدة المدققة للشركة والشركات التابعة لها )معاً "المجموعة"( للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021.

الأنشطة الرئيسية

وتداول  وتصنيع  المقاولات،  وأنشطة  والتأجير،  البيع  لغرض  العقارات  تطوير  في  للمجموعة  الرئيسية  الأنشطة  تتمثل 
والاستثمارات  الموجودات،  وإدارة  الاستثمارية،  المصرفية  والخدمات  المناطق،  وتبريد  القطاعات،  في مختلف  المنتجات 

المالية، والرعاية الصحية والتعليم.

الأداء المالي

سجلت المجموعة أرباحاً منسوبة لمساهمي الشركة بمبلغ 619٫49 مليون درهم للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 مقابل 
مبلغ 347٫55 مليون درهم للسنة السابقة. 

سجلت المجموعة أرباحًا أعلى مقارنة بالسنة السابقة بشكل رئيسي على حساب الأداء القوي لقطاع التصنيع والمقاولات 
والخدمات، والربح من التقييم العادل للاستثمارات المالية والاستثمارات العقارية، والاستحواذ على حصة إضافية في شركة 

مستثمر فيها محتسبة بطريقة حقوق الملكية.

بلغ مجموع الموجودات للمجموعة 21٫78 مليار درهم كما في 31 ديسمبر 2021 )2020: 21٫76 مليار درهم(. 

توزيعات الأرباح 

على  بقيمة ٪12  نقدية  أرباح  توزيع  الإدارة  أعضاء مجلس  يقترح  للمساهمين،  عوائد مجزية  بتقديم  التزامهم  مع  تماشياً 
المساهمين في الشركة.

المخصصات المقترحة 

يقترح أعضاء مجلس الإدارة تخصيص المبالغ التالية من الأرباح المحتجزة لدى الشركة:

ألف درهم

67٫545 <  تحويل إلى احتياطي قانوني 	

2٫668 <  تحويل إلى احتياطي عام	

510٫242 <  توزيعات أرباح نقدية مقترحة	

12٫000 <  أتعاب مقترحة لأعضاء مجلس الإدارة	

النظرة لسنة 2022

العربية  التي أعلنتها حكومة الإمارات  المتوقع أن يكون للإصلاحات  المجموعة متفائلة بحذر بشأن سنة 2022. ومن  إن 
المتعلقة بفيروس كورونا تأثير إيجابي على  القيود  القليلة الماضية إلى جانب المزيد من تخفيف  المتحدة خلال الأشهر 
اقتصاد الإمارات. إن المجموعة في وضع جيد للاستفادة من الفرص الناشئة عن الانتعاش في الأنشطة الاقتصادية وإحراز 
تقدم مطرد في سعيها لتوسيع وجودها في منطقة الشرق الأوسط وشمال إفريقيا مع العديد من العروض قيد الدراسة 

الجدية.

تقرير مجلس الإدارة 1
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أعضاء مجلس الإدارة

يتألف مجلس الإدارة من الأعضاء التالية أسماؤهم:

< السيد/ عبد الرحمن غانم عبد الرحمن المطيوعي - رئيس مجلس الإدارة 
< السيد/ خالد جاسم محمد بن كلبان - نائب رئيس مجلس الإدارة 

< السيد/ علي فردان علي الفردان 
< السيد/ محمد سيف درويش أحمد الكتبي 

< السيد/ خالد محمد علي الكمدة
< السيد/ عبد الرحمن محمد راشد الشارد

< السيد/ حسين ناصر أحمد لوتاه

الأطراف ذات العلاقة

تفُصح البيانات المالية الموحدة عن الأرصدة والمعاملات الهامة مع الأطراف ذات العلاقة في الإيضاحين 19 و35 على 
التوالي. ويتم تنفيذ جميع المعاملات في سياق العمل الاعتيادي ووفقاً للقوانين والتشريعات المطبقة.

مدققو الحسابات

تم تعيين السادة/ برايس ووترهاوس كوبرز في منصب مدقق الحسابات لشركة دبي للاستثمار ش.م.ع للسنة المنتهية في 
31 ديسمبر 2021. ويقترح مجلس الإدارة تعيينهم لتدقيق البيانات المالية للسنة التي ستنتهي في 31 ديسمبر 2022، وقد 

عبّروا عن نيتهم في الاستمرار في موقعهم.

شكر وتقدير

الذي  المتواصل  الكرام على دعمهم  والعملاء وشركاء الأعمال  المساهمين  والتقدير لجميع  بالشكر  الإدارة  يتوجه مجلس 
أضفى مزيداً من القوة والتحفيز لأعمال المجموعة. 

كما يود مجلس الإدارة أن يثني على الجهود المضنية المبذولة من إدارة المجموعة والعاملين بها، وولائهم وتفانيهم في العمل 
بما يصب في مصلحة الشركة ومساهميها.

بالنيابة عن مجلس الإدارة
عبد الرحمن غانم عبد الرحمن المطيوعى 

رئيس مجلس الإدارة
10 مارس 2022

تقرير مجلس الإدارة )تابع(

تقرير مجلس الإدارة 2تقرير مجلس الإدارة
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البيانات المالية
الموحدة
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للسنة المنتهية في 31 ديسمبر

20212020
ألف درهمألف درهمإيضاح

1.629.7131.388.904مبيعات البضائع والخدمات
822.004857.342إيرادات الإيجار
226.575197.233إيرادات العقود

508.472293.076بيع العقارات
)91.367(1255.399ربح / )خسارة( من التقييم العادل للاستثمارات العقارية

)9.653(13100.036ربح / )خسارة( من التقييم العادل للاستثمارات
32.192-ربح من بيع استثمارات عقارية

3833.06518.745ربح من بيع استثمارات
حصة من ربح / )خسارة( كيانات مستثمر فيها محسوبة

)32.960(15853)3(على أساس حقوق الملكية
32.32522.824إيرادات توزيعات الأرباح
-156.900)2(أرباح شراء بالمقايضة

3.415.3422.676.336مجموع الإيرادات

)1.784.942()2.269.356(6تكلفة المبيعات
)455.101()446.229(7مصاريف إدارية
)285.247()206.786(8تكاليف التمويل

)51.949()42.422(5صافي خسائر الانخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية
897.56334.997إيرادات التمويل
964.010139.041إيرادات أخرى

612.122273.135ربح السنة

الربح العائد إلى:
619.487347.550مُلّك الشركة 

)74.415()7.365(حصص غير مسيطرة

612.122273.135ربح السنة
ربحية السهم

310.150.08الربحية الأساسية والمخفّضة للسهم )درهم(

بيان الأرباح أو الخسائر الموحد
دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 17 إلى ٧2 تعتبر جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية.       

بيان الأرباح أو الخسائر الموحد 9
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بيان الدخل الشامل الموحد
دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 17 إلى ٧2 تعتبر جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية.       

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر

20212020
ألف درهمألف درهمإيضاح

612.122273.135ربح السنة

الدخل الشامل الآخر:
البنود التي لن يُعاد تصنيفها إلى الربح أو الخسارة

صافي التغير في القيمة العادلة لاستثمارات بالقيمة العادلة 
)41.747()12.463(13 )ج(من خلال الدخل الشامل الآخر

)41.747()12.463(مجموع الدخل الشامل الآخر للسنة

599.659231.388مجموع الدخل الشامل للسنة

العائد إلى:
608.538310.815مُلّك الشركة

)79.427()8.879(حصص غير مسيطرة

599.659231.388مجموع الدخل الشامل للسنة

بيان الدخل الشامل الموحد 10بيان الأرباح أو الخسائر الموحد
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كما في 31 ديسمبر
2021٢٠٢٠

ألف درهمألف درهمإيضاح
الموجودات

موجودات غير متداولة
103.690.3043.959.621ممتلكات ومنشآت ومعدات
23395.607467.806موجودات حق الاستخدام

11676.202501.445شهرة وموجودات غير ملموسة
128.977.6298.489.201استثمارات عقارية

1362.76878.904استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
1445.76956.638موجودات مالية أخرى بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

15326.11298.536استثمارات في كيانات مستثمر فيها محسوبة على أساس حقوق الملكية
1653.77153.262ذمم الإيجار المدينة

17243.305251.719مخزون
18340.384330.042ذمم مدينة تجارية

1915.78922.296مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة وذمم مدينة أخرى
14.827.64014.309.470

موجودات متداولة
172.095.8482.494.439مخزون

131.661.5521.520.033استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
181.757.9181.717.554ذمم مدينة تجارية

19603.916625.521مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة وذمم مدينة أخرى
20116.092207.658ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك

20713.326886.872نقد وما في حكمه
6.948.6527.452.077

21.776.29221.761.547مجموع الموجودات

حقوق الملكية والمطلوبات
حقوق الملكية

254.252.0184.252.018رأس المال
254646علاوة الإصدار

2625.50225.502احتياطي رأس المال
271.278.0171.210.472احتياطي قانوني

271.445.3971.442.729احتياطي عام
)180.905()191.854(28احتياطي القيمة العادلة
29510.242340.161توزيعات أرباح مقترحة

3012.00010.500أتعاب مقترحة لأعضاء مجلس الإدارة
4.740.2234.713.935أرباح محتجزة

12.071.59111.814.458حقوق الملكية العائدة إلى مُلّك الشركة
36224.721234.128حصص غير مسيطرة

12.296.31212.048.586مجموع حقوق الملكية

بيان المركز المالي الموحد 
دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

بيان المركز المالي الموحد ١١

الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 17 إلى ٧2 تعتبر جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية.       
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بحسب أفضل ما وصل لعلمنا، تعبّر البيانات المالية الموحدة المرفقة بشكلٍ عادل ومن كافة النواحي الجوهرية عن المركز المالي الموحد 
ونتائج العمليات والتدفقات النقدية الموحدة للمجموعة كما في وللسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021.

تمت الموافقة على إصدار هذه البيانات المالية الموحدة من قبل مجلس الإدارة بتاريخ 10 مارس 2022 ووقعها بالنيابة عن المجلس:

خالد جاسم بن كلبان عبد الرحمن غانم المطيوعى	
نائب رئيس مجلس الإدارة والرئيس التنفيذي    رئيس مجلس الإدارة	

كما في 31 ديسمبر
2021٢٠٢٠

ألف درهمألف درهمإيضاح

المطلوبات
مطلوبات غير المتداولة

214.842.4344.944.051قروض بنكية طويلة الأجل
23378.308435.842مطلوبات الإيجار
24293.648304.165ذمم دائنة أخرى

5.514.3905.684.058مجموع المطلوبات غير المتداولة

مطلوبات متداولة
222.118.3422.009.951قروض بنكية

2343.19644.596مطلوبات الإيجار
241.804.0521.974.356ذمم دائنة تجارية وأخرى

3.965.5904.028.903
9.479.9809.712.961مجموع المطلوبات

21.776.29221.761.547مجموع حقوق الملكية والمطلوبات

بيان المركز المالي الموحد )تابع(
دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

بيان المركز المالي الموحد ١٢بيان المركز المالي الموحد

الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 17 إلى ٧2 تعتبر جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية.       
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للسنة المنتهية في 31 ديسمبر
20212020

ألف درهمألف درهمإيضاحات
التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

612.122273.135ربح السنة
تسويات لـ:

10.23213.252226.361استهلاك وإطفاء موجودات حق الاستخدام
1119.91020.474إطفاء موجودات غير ملموسة

)500()56(9ربح من استبعاد ممتلكات ومنشآت ومعدات
)4.439()23.697(ربح من بيع استثمارات

)14.306()9.368(38ربح من استبعاد شركة تابعة
91.367)55.399(12)ربح( / خسارة من التقييم العادل للاستثمارات العقارية

)32.192(-12ربح من بيع استثمارات عقارية
32.960)853(15حصة من )ربح( / خسارة كيانات مستثمر فيها محسوبة على أساس حقوق الملكية

9.653)100.036(13)ربح( / خسارة من التقييم العادل للاستثمارات	
542.42251.949صافي خسائر الانخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية

22.750)5.000(6)عكس( / مخصص خفض قيمة المخزون إلى صافي القيمة القابلة للتحقق
-)6.900(15أرباح شراء بالمقايضة

)34.997()97.563(8إيرادات التمويل
8206.786285.247تكاليف التمويل

795.620927.462الأرباح التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل
التغيرات في:

)84.671()53.702(استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر
)313.923()54.656(ذمم مدينة تجارية ومبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة وذمم مدينة أخرى

402.005186.823مخزون
)5.841()139.353(ذمم دائنة تجارية وأخرى

)10.500()10.500(أتعاب مدفوعة لأعضاء مجلس الإدارة
939.414699.350صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية
التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

)32.481()267(المقابل المدفوع للاستحواذ على حصص غير مسيطرة
3865.0001.002صافي النقد المستلم من استبعاد شركة تابعة

34.172-متحصلات من بيع استثمارات عقارية
)372.610()408.315(12إضافات على استثمارات عقارية
)198.438()150.680(10شراء ممتلكات ومنشآت ومعدات

5002.001متحصلات من استبعاد ممتلكات ومنشآت ومعدات
)2.060()181.234(15استثمارات في كيانات مستثمر فيها محسوبة على أساس حقوق الملكية

عائد مساهمة رأسمالية من قبل كيانات مستثمر فيها محسوبة
-151.000على أساس حقوق الملكية

)116.734(91.566حركة في ودائع قصيرة الأجل
)1.489()2.711(11إضافات على الموجودات غير الملموسة

)686.637()585.141(صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية

بيان التدفقات النقدية الموحد
دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

بيان التدفقات النقدية الموحد ١٥

الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 17 إلى ٧2 تعتبر جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية.       
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للسنة المنتهية في 31 ديسمبر
20212020

ألف درهمألف درهمإيضاحات
التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

1.820.2671.893.352متحصلات من قروض بنكية
)972.478()1.697.144(سداد قروض بنكية

)35.519()42.736(العناصر الأساسية لدفعات الإيجار
)34.639()34.558(8مصاريف الفوائد على مطلوبات الإيجار

66.938)1.005(صافي الحركة في الحصص غير المسيطرة
)425.202()340.161(توزيعات أرباح مدفوعة
856.09534.997إيرادات تمويل مقبوضة
)219.118()172.228(8تكاليف تمويل مدفوعة

308.331)411.470(صافي النقد )المستخدم في( / الناتج من الأنشطة التمويلية

321.044)57.197(صافي )النقص( / الزيادة في النقد وما في حكمه
566.335245.291النقد وما في حكمه في 1 يناير

509.138566.335النقد وما في حكمه في 31 ديسمبر

النقد وما في حكمه يشمل ما يلي:
20652.828862.240نقد في الصندوق وحسابات جارية وتحت الطلب لدى البنوك
2060.49824.632ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك )باستثناء الودائع المرهونة(

سحب بنكي على المكشوف وقروض بموجب إيصالات الأمانة وكمبيالات 
)320.537()204.188(22مخصومة

509.138566.335

بيان التدفقات النقدية الموحد )تابع(
دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

بيان التدفقات النقدية الموحد ١٦بيان التدفقات النقدية الموحد

الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 17 إلى ٧2 تعتبر جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية.       
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 إيضاحات حول البيانات
المالية الموحدة
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معلومات عن الشركة 	.١
تأسّست شركة دبي للاستثمار ش.م.ع )"الشركة"( في دولة الإمارات العربية المتحدة بموجب القرار الوزاري رقم 46 لسنة 1995 
بتاريخ 16 يوليو 1995. تشتمل البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 على البيانات المالية للشركة 

والشركات التابعة لها )يشار إليهم مجتمعين باسم "المجموعة"( وحصة المجموعة في الشركات الزميلة والترتيبات المشتركة.
تتمثل الأنشطة الرئيسية للمجموعة في تطوير العقارات لغرض البيع والتأجير، وأنشطة المقاولات، وتصنيع وتداول المنتجات 
في مختلف القطاعات، وتبريد المناطق، والخدمات المصرفية الاستثمارية، وإدارة الموجودات، والاستثمارات المالية، والرعاية 

الصحية والتعليم.
كان لدى الشركة 15.944 مساهماً كما في 31 ديسمبر 2021 )2020: 16.325 مساهماً(.

إن العنوان المُسجل للشركة هو ص. ب. 28171، دبي، الإمارات العربية المتحدة.

أساس الإعداد 	.2
2-1 بيان الالتزام

تفسيرات  لجنة  الصادرة عن  والتفسيرات  المالية  للتقارير  الدولية  للمعايير  وفقاً  الموحدة  المالية  البيانات  إعداد  تم  لقد 
المعايير الدولية للتقارير المالية ومتطلبات القانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم )2( لسنة 2015، وتعديلاته.
صدر المرسوم بقانون اتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم )32( لسنة 2021 )"قانون الشركات"( في 20 سبتمبر 
2021 ودخل حيز التنفيذ في 2 يناير 2022 والذي ألغى القانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم )2( لسنة 
2015. وللشركة مهلة 12 شهرًا اعتبارًا من 2 يناير 2022 للامتثال لأحكام مرسوم القانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية 

المتحدة رقم )32( لسنة 2021.

2-2 أساس القياس

أعُدت البيانات المالية الموحدة على أساس التكلفة التاريخية، فيما عدا البنود التالية المقاسة بالقيمة العادلة:
استثمارات عقارية. 	>

استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. 	>
استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. 	>

موجودات مالية أخرى بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. 	>
أدوات مالية مشتقة. 	>

2-3 العملة الوظيفية وعملة العرض

الوظيفية  العملة  الإماراتي"(، وهو  )"الدرهم  المتحدة  العربية  الموحدة معروضة بدرهم الإمارات  المالية  البيانات  إن هذه 
للشركة. وقد تم تقريب جميع المبالغ إلى أقرب عدد صحيح بالآلاف، ما لم يذُكر خلاف ذلك.

2-4 استخدام الأحكام والتقديرات

أثناء إعداد هذه البيانات المالية الموحدة قامت الإدارة بوضع أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على تطبيق السياسات 
المحاسبية للمجموعة والمبالغ المدرجة للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف. وقد تختلف النتائج الفعلية عن 

هذه التقديرات.
تتم مراجعة التقديرات وما يتعلق بها من افتراضات بصورة مستمرة، ويتم الاعتراف بالتعديلات على التقديرات على أساس مستقبلي.
لها  التي  المؤكدة  والتقديرات غير  والافتراضات  المحاسبية  السياسات  تطبيق  المتخذة عند  الأحكام  المعلومات حول  إن 

التأثير الجوهري الأكبر على المبالغ المسجلة في البيانات المالية الموحدة مبينة في الإيضاح رقم 39.

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021

دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ١٧
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أساس الإعداد )تابع( 	.2

2-5 قياس القيم العادلة

يقتضي عدد من السياسات والإفصاحات المحاسبية للمجموعة تحديد القيم العادلة لكل من الموجودات والمطلوبات المالية 
وغير المالية.

يتحمل  الإدارة  من  فريقاً  الإطار  هذا  ويشمل  العادلة.  القيم  بقياس  يتعلق  فيما  مطبق  رقابي  عمل  إطار  المجموعة  لدى 
المسؤولية الكاملة عن مراقبة جميع القياسات الهامة للقيمة العادلة، بما في ذلك القيم العادلة في المستوى الثالث، ويراجع 

هذا الفريق بانتظام المعطيات الهامة غير الجديرة بالملاحظة وتعديلات التقييم.

إذا استخُدمت أي معلومات من طرف ثالث، مثل عروض الوسطاء أو خدمات التسعير، لقياس القيم العادلة، فإن فريق الإدارة 
يتولى تقييم الأدلة التي تم الحصول عليها من أي طرف ثالث بما يدعم الاستنتاج بأن هذه التقييمات تلبي متطلبات المعايير 

الدولية للتقارير المالية، بما في ذلك مستوى قياس القيمة العادلة الذي ينبغي أن تصنَّف فيه هذه التقييمات.

يتم عرض مشكلات التقييم الجوهرية على لجنة التدقيق.

عند قياس القيمة العادلة للموجودات أو المطلوبات، تستعين المجموعة ببيانات السوق القابلة للملاحظة بأقصى قدر ممكن. 
ويتم تصنيف القيم العادلة إلى مستويات مختلفة في تسلسل للقيمة العادلة على أساس المدخلات المستخدمة في أساليب 

التقييم على النحو التالي:

المستوى الأول: الأسعار المُعلنة )غير المُعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المتطابقة. 	>
المستوى الثاني: المعطيات الأخرى بخلاف الأسعار المعلنة المدرجة ضمن المستوى الأول، الجديرة بالملاحظة بالنسبة  	>

للأصل أو الالتزام، سواءً كانت مباشرة )وهي الأسعار( أو غير مباشرة )وهي المستمدة من الأسعار(.
المستوى الثالث: المعطيات الخاصة بالأصل أو الالتزام التي لا تستند إلى بيانات سوق جديرة بالملاحظة )ويطلق عليها  	>

المعطيات غير الجديرة بالملاحظة(.

إذا كانت المعطيات المستخدمة لقياس القيمة العادلة للأصل أو الالتزام يمكن تصنيفها في المستويات المختلفة لتسلسل 
القيمة العادلة، يتم عندها تصنيف قياس القيمة العادلة بالكامل في نفس المستوى من تسلسل القيمة العادلة باعتباره أقل 

مستوى من المعطيات يعد هاماً للقياس بأكمله.

تعترف المجموعة بالتحويلات بين مستويات قياس القيمة العادلة في نهاية فترة التقرير التي يظهر فيها التغيير.

يتم بيان المزيد من المعلومات حول الافتراضات الهامة المستخدمة في قياس القيم العادلة في الإيضاحات التالية:

الإيضاح 12 - استثمارات عقارية 	>
الإيضاح 13 - استثمارات مالية  	>

تأثير كوفيد-19 	.٣
قامت المجموعة بتقييم تأثير كوفيد-19 على أعمالها وانعكاس ذلك على مركزها المالي الموحد وأدائها. وتضمن هذا التقييم 
أحكاماً وتقديرات وافتراضات هامة كانت تخضع لدرجة أقل من اليقين مقارنة بتلك التي تم إجراؤها في السنوات التي سبقت 

ظهور فيروس كوفيد-19.

تختلف طبيعة وموثوقية المعلومات المتاحة لخبراء التقييم المستقلين المسجلين والإدارة لدعم إجراء تقدير محاسبي للقيمة 
العادلة للاستثمارات العقارية اختلافاً كبيراً، مما يؤثر على درجة عدم اليقين من التقديرات.

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(

دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ١٨إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة
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إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(

دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة

المعايير الصادرة  	.4

المعايير المحاسبية والتعديلات والتفسيرات الجديدة - السارية على السنة المالية التي تبدأ في 1 يناير 2021 المطبقة  )أ(	
من قبل المجموعة.

إصلاح معدل الفائدة المعياري )إيبور( - تعديلات المرحلة الثانية على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 9 والمعيار 
المحاسبي الدولي رقم 39 والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم 7 والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم 4 والمعيار الدولي 

للتقارير المالية رقم 16.

تعالج تعديلات المرحلة الثانية القضايا التي تنشأ عن تنفيذ الإصلاحات، بما في ذلك استبدال معيار واحد بآخر بديل. 

كما في 31 ديسمبر 2021، لم يتم استبدال أسعار الفائدة المعيارية المعمول بها في اتفاقيات المجموعة. نتيجة لذلك، لم 
يكن لتطبيق تعديلات المرحلة الثانية أي تأثير على البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021. ستواصل 
الإدارة مراقبة التطورات ذات الصلة وستقوم بتقييم تأثير تعديلات المرحلة الثانية على البيانات المالية الموحدة مع تقدم 

إصلاح معدل إيبور.

المعايير الجديدة والتعديلات والتفسيرات - غير السارية على السنة المالية التي تبدأ في 1 يناير 2021 والتي لم يتم  )ب(	
تطبيقها بشكلٍ مبكر من قبل المجموعة.

لقد تم نشر بعض المعايير والتفسيرات المحاسبية الجديدة والمعدلة التي ليست إلزامية بالنسبة لفترات التقرير في 31 
ديسمبر 2021، لكن المجموعة لم تقم بتطبيق هذه المعايير والتفسيرات مبكراً. وليس من المتوقع أن يكون لهذه المعايير 

تأثير جوهري على المجموعة في فترات التقرير الحالية أو المستقبلية وعلى معاملاتها المستقبلية المتوقعة.

إدارة المخاطر المالية  	.5

نظرة عامة 

تتعرض المجموعة للمخاطر التالية من الأدوات المالية:

< مخاطر الائتمان
< مخاطر السيولة 
< مخاطر السوق 

إطار إدارة المخاطر 

إن مجلس إدارة الشركة مسؤول بصورة عامة عن وضع ومتابعة الإطار العام لإدارة المخاطر لدى المجموعة. وقد قام مجلس 
الإدارة بتأسيس لجنة مخاطر تكون مسؤولة عن وضع ومراقبة سياسات وعمليات إدارة المخاطر للمجموعة. يقدم قسم إدارة 
المخاطر بالمجموعة تقارير ربع سنوية إلى لجنة المخاطر تماشيًا مع دليل إدارة مخاطر المؤسسة. وتقوم لجنة المخاطر 

بشكل منتظم بمراجعة سياسات وأنظمة إدارة المخاطر لتعكس التغيرات في ظروف السوق وأنشطة المجموعة. 

تشرف لجنة المخاطر على الالتزام بسياسات وإجراءات إدارة مخاطر المجموعة، كما تقوم بمراجعة مدى كفاية وفعالية 
إطار عمل إدارة المخاطر وعملياتها وأنظمتها. يقوم قسم التدقيق الداخلي بالمجموعة بإجراء مراجعة سنوية لإجراءات إدارة 

المخاطر وأنظمتها الرقابية بالمجموعة، ويتم تقديم تقارير بنتائج المراجعة إلى لجنة التدقيق.

١٩
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إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 202١ )تابع(

دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة

إدارة المخاطر المالية  )تابع(  	.5

مخاطر الائتمان  
تتمثل مخاطر الائتمان في مخاطر تعرّض المجموعة لخسارة مالية في حال لم يتمكن العميل أو الطرف المقابل في أداة مالية 
من الوفاء بالتزاماته التعاقدية، وتنشأ بالأساس من الذمم المدينة التجارية والمبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة 
والذمم المدينة الأخرى والذمم المدينة المحتجزة والودائع قصيرة الأجل لدى البنوك والنقد وما في حكمه لدى المجموعة.
للتعرض لمخاطر  الحد الأقصى  للتعرض لمخاطر الائتمان. كان  الحد الأقصى  المالية  للموجودات  الدفترية  القيمة  تمثل 

الائتمان في تاريخ التقرير كالتالي:
20212020

ألف درهمألف درهم

2.098.3022.047.596ذمم مدينة تجارية )بالصافي( )إيضاح 18(
711.230885.383نقد وما في حكمه )باستثناء النقد في الصندوق( )إيضاح 20(

549.274567.342مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة وذمم مدينة أخرى
344.551447.636استثمارات في سندات وصناديق مهيكلة

116.092207.658ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك )إيضاح 20(
53.77153.262ذمم الإيجار المدينة )إيضاح 16(

3.873.2204.208.877

إن الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان فيما يتعلق بالذمم المدينة التجارية في تاريخ التقرير بحسب الموقع الجغرافي 
كان على النحو التالي:

20212020
ألف درهمألف درهم

1.941.9241.886.123محلية
64.04876.502دول مجلس التعاون الخليجي الأخرى

92.33084.971مناطق أخرى
2.098.3022.047.596

)‌أ( ذمم مدينة تجارية وذمم إيجار مدينة ومبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة وذمم مدينة أخرى
يتأثر تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان بصورة رئيسية بالسمات الفردية لكل عميل على حدة، إلا أن الإدارة تضع باعتبارها 
أيضاً التوزيع الجغرافي لقاعدة عملاء المجموعة، بما في ذلك مخاطر التعثر في قطاع العمل والدول التي يزاول فيها العملاء 

أنشطتهم حيث قد يكون لهذه العوامل تأثير على مخاطر الائتمان. 
تسعى المجموعة إلى الحد من مخاطر الائتمان المتعلقة بالعملاء من خلال مراجعة التسهيلات الائتمانية المقدمة إلى كل 
عميل على حدة ويتم ذلك من خلال مراجعة التعاملات التجارية السابقة لهؤلاء العملاء ومخاطر التعثر. على أساس كل حالة 
على حدة، تقوم الشركات التابعة التي تعمل في قطاع العقارات ببيع عقاراتها بشرط الاحتفاظ بملكية العقارات بحيث أنه 
في حالة عدم التزام العميل بالسداد تكون مطالبة المجموعة مضمونة. في حالة عقود الإيجار، يتم الحصول على دفعات 
مقدمة عند التوقيع على الاتفاقية وتتطلب كافة أعمال الإنشاءات أو التجديدات أو أي نوع من الأعمال المطلوب تنفيذها في 
العقار المؤجر موافقة مسبقة من المجموعة. وبذلك يكون قد تم الحد من مخاطر التعثر عن سداد الأقساط حيث إن العميل 
)المستأجر( يكون قد تكبد مصروفات رأسمالية كبيرة على العقار المؤجر الذي يمكن أن تسترده المجموعة في حالة التعثر 
عن السداد. وعند مراقبة مخاطر الائتمان للعملاء، يتم تصنيف العملاء في مجموعات بحسب سماتهم الائتمانية وتاريخهم 

مع الشركة ومدى وجود صعوبات مالية سابقة.

٢٠
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إدارة المخاطر المالية )تابع( 	.5
 

مخاطر الائتمان )تابع(

)‌أ( ذمم مدينة تجارية وذمم إيجار مدينة ومبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة وذمم مدينة أخرى )تابع(
تطبق المجموعة النهج المبسط للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم 9 على الذمم المدينة التجارية والأخرى لقياس الخسائر 
الائتمانية المتوقعة والتي تستخدم مخصص الخسائر المتوقعة على مدى العمر لجميع الذمم المدينة التجارية والأخرى. 

تعتبر خسارة الانخفاض في القيمة المحددة غير جوهرية بسبب استحقاقها من الأطراف ذات العلاقة.
من أجل قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة، فقد تم تجميع الذمم المدينة التجارية والأخرى بناءً على خصائص مخاطر 
الائتمانية  الخسائر  على  بناءً  المتوقعة  الخسارة  معدلات  تعديل  ويتم  السداد.  عن  التأخر  أيام  وعدد  المشتركة  الائتمان 
التاريخية المسجلة. كما يتم تعديل معدلات الخسارة التاريخية لتعكس المعلومات الحالية والمستقبلية على عوامل الاقتصاد 
الكلي التي تؤثر على قدرة العملاء على تسوية الذمم المدينة. حددت المجموعة إجمالي الناتج المحلي للبلدان التي تقوم 
فيها ببيع بضائعها وخدماتها على أنها أكثر العوامل أهمية، ثم تقوم بتعديل معدلات الخسارة التاريخية بناءً على التغيرات 

المتوقعة في هذه العوامل.
بناءً على ممارسات إدارة مخاطر الائتمان الحالية، فقد تم تحديد تعريف التعثر الذي يبين بدقة التدهور التدريجي للذمم 

المدينة الجاري تقييمها.
تؤخذ الضمانات بالاعتبار عند حساب تقديرات الخسارة في حالة التعثر، وبالتالي تسُتخدم في تعديل التعرض عند حساب 
الخسائر الائتمانية المتوقعة. تقوم المجموعة بالحد من تعرضها لمخاطر الائتمان من خلال الاستثمار مع أطراف مقابلة 
تتمتع بسمعة جيدة في السوق. لا تتوقع إدارة المجموعة عجز أي طرف من الأطراف المقابلة الرئيسية عن الوفاء بالتزاماته.
المدينة  الذمم  العملاء دون أي تركيز جوهري في مخاطر الائتمان ضمن  المجموعة قاعدة متنوعة من  بشكل عام، لدى 
التجارية في 31 ديسمبر 2021 و2020 باستثناء عميل واحد يمثل 27٪ )2020: 22٪( من إجمالي الذمم التجارية المدينة. 

فيما يلي الحركة في مخصص الانخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية خلال السنة:

20212020
ألف درهمألف درهم

223.767171.818كما في 1 يناير
42.42251.949خسارة انخفاض القيمة المعترف بها

-)5.807(شطب خلال الفترة
260.382223.767كما في 31 ديسمبر

علاوة على ذلك، يعُترف بمخصص الانخفاض في القيمة بمبلغ 12.7 مليون درهم على الذمم المدينة الأخرى في 31 ديسمبر 
2021 )2020: 5.50 مليون درهم(.

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٢١

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(
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دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٢٢إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(

إدارة المخاطر المالية )تابع( 	.5

مخاطر الائتمان )تابع(

)‌أ( ذمم مدينة تجارية وذمم إيجار مدينة ومبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة وذمم مدينة أخرى )تابع(

تم تحديد مخصص انخفاض القيمة كما في 31 ديسمبر 2021 على الذمم المدينة التجارية داخل قطاع العقارات، على النحو 
التالي، بناءً على تقييم الإدارة لفترة التعثر التي تبلغ 180 يوماً من تاريخ فشل الطرف المقابل في سداد الدفعات التعاقدية:

ألف درهم

متداول31 ديسمبر 2021
متأخرة لأكثر 
من 180 يوماً

متأخرة لأكثر 
المجموعمن 365 يوماً

17٪10٪1٪معدل الخسارة المتوقعة
974.094143.755509.1871.627.036إجمالي القيمة الدفترية - ذمم مدينة تجارية

10.02414.17984.770108.973مخصص الخسارة

ألف درهم

متداول31 ديسمبر 2020
متأخرة لأكثر 
من 180 يوماً

متأخرة لأكثر 
المجموعمن 365 يوماً

14٪7٪1٪معدل الخسارة المتوقعة
804.451194.748446.8161.446.015إجمالي القيمة الدفترية - ذمم مدينة تجارية

7.56613.40061.45382.419مخصص الخسارة

إضافة إلى مخصص الخسارة المبين أعلاه، اعترفت المجموعة بمخصص محدد لانخفاض القيمة بمبلغ 10.6 مليون درهم 
)2020: 19.0 مليون درهم(.

تم تحديد مخصص انخفاض القيمة كما في 31 ديسمبر 2021 على الذمم المدينة التجارية داخل قطاع التصنيع والخدمات، 
على النحو التالي، بناءً على تقييم الإدارة لفترة التعثر التي تبلغ 90 يوماً من تاريخ فشل الطرف المقابل في سداد الدفعات 

التعاقدية:
ألف درهم

متداول31 ديسمبر 2021
متأخرة لأكثر 
من 180 يوماً

متأخرة لأكثر 
المجموعمن 365 يوماً

38٪6٪4٪معدل الخسارة المتوقعة
360.758106.167171.839638.764إجمالي القيمة الدفترية - ذمم مدينة تجارية

15.1276.66264.65086.439مخصص الخسارة



دبي للاستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها - التقرير السنوي 20٢١

دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

إدارة المخاطر المالية )تابع( 	.5

مخاطر الائتمان )تابع(

)‌أ( ذمم مدينة تجارية وذمم إيجار مدينة ومبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة وذمم مدينة أخرى )تابع(

ألف درهم

متداول31 ديسمبر 2020
متأخرة لأكثر 
من 180 يوماً

متأخرة لأكثر 
المجموعمن 365 يوماً

17٪8٪2٪معدل الخسارة المتوقعة
319.698168.919245.898734.515إجمالي القيمة الدفترية - ذمم مدينة تجارية

6.26013.01740.67959.956مخصص الخسارة

إضافة إلى مخصص الخسارة المبين أعلاه، اعترفت المجموعة بمخصص محدد لانخفاض القيمة بمبلغ 11.00 مليون درهم 
)2020: 20.89 مليون درهم(.

تم تحديد مخصص انخفاض القيمة كما في 31 ديسمبر 2021 على الذمم المدينة التجارية داخل قطاع المقاولات، على 
النحو التالي، بناءً على تقييم الإدارة لفترة التعثر التي تبلغ 365 يوماً من تاريخ فشل الطرف المقابل في سداد الدفعات 

التعاقدية، والذي يستند إلى الممارسة التجارية المعتادة في مجال المقاولات:

ألف درهم

متداول31 ديسمبر 2021
متأخرة لأكثر 
من 180 يوماً

متأخرة لأكثر 
المجموعمن 365 يوماً

69٪10٪5٪معدل الخسارة المتوقعة
35.3953.60553.88492.884إجمالي القيمة الدفترية - ذمم مدينة تجارية

1.79334537.03239.170مخصص الخسارة

ألف درهم

متداول31 ديسمبر 2020
متأخرة لأكثر 
من 180 يوماً

متأخرة لأكثر 
المجموعمن 365 يوماً

69٪8٪5٪معدل الخسارة المتوقعة
28.54312.00150.23990.783إجمالي القيمة الدفترية - ذمم مدينة تجارية

1.3451.01934.88737.251مخصص الخسارة

إضافة إلى مخصص الخسارة المبين أعلاه، اعترفت المجموعة بمخصص محدد لانخفاض القيمة بمبلغ 4.2 مليون درهم 
)2020: 4.2 مليون درهم(.

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٢٣

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(
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إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٢٤إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(

إدارة المخاطر المالية )تابع( 	.5

مخاطر الائتمان )تابع(

)‌ب( استثمارات في سندات وصناديق مهيكلة

تعتبر جميع استثمارات المجموعة بالتكلفة المطفأة ذات مخاطر ائتمان منخفضة. وبالتالي فإن مخصص الخسارة المعترف 
به محدد بخسائر متوقعة لمدة 12 شهرًا. تعتبر الإدارة "مخاطر الائتمان المنخفضة" عندما تكون لها مخاطر تعثر منخفضة 

ويكون لدى المصدر قدرة كبيرة على الوفاء بالتزامات التدفقات النقدية التعاقدية على المدى القريب.

تقوم المجموعة بالحد من التعرض لمخاطر الائتمان من خلال الاستثمار فقط في سندات دين سائلة ومع أطراف مقابلة 
تتمتع بسمعة جيدة في السوق. 

تراقب المجموعة التغيرات في مخاطر الائتمان من خلال رصد التصنيفات الائتمانية الخارجية المنشورة. ولتحديد ما إذا 
كانت التصنيفات المنشورة تظل محدثة ولتقييم ما إذا كانت هناك زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان بتاريخ التقرير لم تؤخذ 

بالاعتبار في التصنيفات المنشورة، تتحقق المجموعة من ذلك بمراجعة التغيرات في عوائد السندات.  

للتقارير  الدولي  للمعيار  القيمة وفقاً  انخفاض  المهيكلة لمتطلبات  السندات والصناديق  في حين تخضع الاستثمارات في 
المالية رقم 9، لا تعتبر خسارة انخفاض القيمة المحددة ذات أهمية.

)ج( نقد وما في حكمه وودائع قصيرة الأجل لدى البنوك

يتم إيداع النقد لدى بنوك محلية ودولية ذات سمعة جيدة. وترى المجموعة أن النقد وما في حكمه له مخاطر ائتمان ضئيلة 
بناءً على التصنيفات الائتمانية الخارجية للأطراف المقابلة. النقد وما في حكمه بتاريخ الميزانية العمومية مودع لدى بنوك 

 .Baa1 إلى A2 محلية ودولية بتصنيفات ائتمانية

للتقارير  الدولي  المعيار  في  القيمة  انخفاض  لمتطلبات  البنوك  لدى  الأجل  والودائع قصيرة  في حكمه  وما  النقد  يخضع 
المالية رقم 9. بالنسبة للنقد وما في حكمه والودائع قصيرة الأجل، تسُتمد احتمالية التعثر من دراسات المقارنة المعيارية 
ومعدلات التعثر التي تجريها وكالات التصنيف الخارجية. ويتم تحديد الخسارة المقدرة في حالة التعثر بناءً على مبادئ 
بازل التوجيهية. كانت خسارة انخفاض القيمة المحددة على النقد وما في حكمه والودائع قصيرة الأجل لدى البنوك ضئيلة.

لا يوجد تركيز هام لمخاطر الائتمان فيما يتعلق بالنقد وما في حكمه، حيث تحتفظ المجموعة بحسابات نقدية في عدد من 
المؤسسات المالية المتنوعة.  
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إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٢٥
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دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٢٦إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة

٥. إدارة المخاطر المالية )تابع(
مخاطر السوق 

الفائدة  وأسعار  الأجنبية  العملات  أسعار صرف  السوق، مثل  أسعار  بالتغيرات في  المتعلقة  المخاطر  السوق هي  مخاطر 
وأسعار الأسهم، التي يكون لها تأثير مستقبلي على إيرادات المجموعة أو قيمة أدواتها المالية. إن الهدف من إدارة مخاطر 

السوق هو إدارة التعرضات لمخاطر السوق ومراقبتها من خلال مقاييس مقبولة مع تعظيم العائد.
تستخدم المجموعة المشتقات بغرض إدارة مخاطر السوق، إلا أن المجموعة لا تطبق محاسبة التحوط.

)‌أ( مخاطر العملات

تتعرض المجموعة لمخاطر العملات على عمليات البيع والشراء التي تتم بعملات غير العملات الوظيفية لشركات المجموعة، 
وتتمثل بصورة رئيسية باليورو. لا تتعرض المجموعة لمخاطر عملات أجنبية من المعاملات التي تتم بالدولار الأمريكي نظراً 

لثبات سعر صرف الدرهم الإماراتي أمام الدولار الأمريكي. 
تقوم المجموعة بإدارة تعرضها لمخاطر صرف العملات الأجنبية من خلال استخدام الأدوات المشتقة. 

فيما يتعلق بالموجودات والمطلوبات النقدية الأخرى المقومة بالعملات الأجنبية، فإن سياسة المجموعة هي ضمان إبقاء 
صافي تعرضها في مستوى مقبول من خلال شراء وبيع العملات الأجنبية بسعر فوري عند الضرورة لمعالجة الاختلالات 

قصيرة الأجل.
2021 ألف

يورو
2020

ألف يورو
2.9132.913ذمم مدينة تجارية وأخرى

65.98541.918استثمارات
55نقد لدى البنك

)3.165()714(ذمم دائنة تجارية وأخرى
)39.907()60.926(قروض وتمويلات

7.2631.764إجمالي وصافي التعرض

فيما يلي أسعار الصرف المطبقة خلال السنة:

السعر الفوريمتوسط السعر
2021 درهم 

إماراتي
2020 درهم 

إماراتي
2021 درهم 

إماراتي
2020 درهم 

إماراتي

4.344.324.164.52يورو

تحليل الحساسية 
	

إن التقلب المحدود في سعر صرف الدرهم مقابل اليورو في 31 ديسمبر لم يكن له تأثير جوهري على الأرباح أو الخسائر.

)ب( مخاطر أسعار الفائدة
تنشأ مخاطر أسعار الفائدة من إمكانية أن تؤثر التغيرات في أسعار الفائدة على صافي تكاليف التمويل للمجموعة.

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(
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دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

٥. إدارة المخاطر المالية )تابع(
مخاطر السوق 

)‌ب( مخاطر أسعار الفائدة )تابع(
تتمثل الموجودات والمطلوبات المالية المعرضة لمخاطر القيمة العادلة في الموجودات والمطلوبات ذات سعر الفائدة الثابت. تتمثل 

الموجودات والمطلوبات المالية المعرضة لمخاطر معدل التدفق النقدي في الموجودات والمطلوبات ذات سعر الفائدة العائم. 
قامت المجموعة بالتحوط ضد تعرضها لبعض القروض طويلة الأجل ذات الأسعار المتغيرة من خلال الدخول في مقايضات 
أسعار الفائدة المهيكلة مع البنوك. في 31 ديسمبر 2021، احتفظت المجموعة بعقود مقايضة أسعار الفائدة القائمة بقيم 

اسمية تبلغ 900 مليون درهم. وتستحق المقايضات في سنة 2026.
تخضع القروض طويلة الأجل لأسعار فائدة متغيرة وهي تختلف، بصورة عامة، استناداً إلى معدلات الإقراض الأساسية لدى 

البنوك على فترات منتظمة.
بإدارة تعرضها  بالفائدة. تقوم المجموعة  المحمّلة  الفائدة على موجوداتها ومطلوباتها  تتعرض المجموعة لمخاطر أسعار 

الناتج عن التقلبات في أسعار الفائدة من خلال استخدام الأدوات المالية المشتقة، حيثما يكون مناسباً.
فيما يلي بيان أسعار الفائدة للأدوات المالية المحمّلة بالفائدة لدى المجموعة كما في تاريخ التقرير:

20212020
ألف درهمألف درهم

أدوات بأسعار ثابتة
574.157673.196الموجودات المالية
)480.438()421.504(المطلوبات المالية

أدوات بأسعار متغيرة
80.620147.860الموجودات المالية
)6.954.002()6.960.776(المطلوبات المالية

تحليل حساسية القيمة العادلة للأدوات ذات السعر الثابت
تحتسب المجموعة بعض الموجودات المالية ذات الأسعار الثابتة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. ولا تصنف 

المجموعة الأدوات المشتقة كأدوات تحوط وفقاً لنموذج محاسبة التحوط للقيمة العادلة.
إن أي زيادة بمقدار 100 نقطة أساس في أسعار الفائدة بتاريخ التقرير ليس لها أي تأثير كبير على الربح أو الخسارة.

تحليل حساسية التدفقات النقدية للأدوات ذات السعر المتغير
إن أي تغير بمقدار 100 نقطة أساس في أسعار الفائدة بتاريخ التقرير كان سيؤدي إلى زيادة / )نقص( الربح أو الخسارة 
بحسب المبالغ المبينة أدناه. يفترض التحليل ثبات كافة المتغيرات الأخرى، وبخاصة أسعار العملات الأجنبية. لقد أجري 

التحليل بنفس الأساس المستخدم في سنة 2020.
الربح أو الخسارة

100 نقطة أساس100 نقطة أساسالتأثير بآلاف الدراهم
نقص بمقدارزيادة بمقدار

68.802)68.802(31 ديسمبر 2021
68.061)68.061(31 ديسمبر 2020

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٢٧

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(
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دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٢٨إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(

٥. إدارة المخاطر المالية )تابع(
مخاطر السوق )تابع( 

)‌ج( مخاطر الأسعار
بمراقبة مجموعة  المجموعة  إدارة  تقوم  العادلة.  بالقيمة  تقاس  التي  المتداولة  المالية  الأوراق  من  الأسعار  تنشأ مخاطر 
سندات الدين وسندات الملكية المتاحة في محفظة الاستثمارات بغرض زيادة العائدات الاستثمارية إلى أقصى حد ممكن، 
الاستثمارات  بعض  تصنيف  يتم  الاستراتيجية،  لهذه  وفقاً  المجموعة.  لدى  الاستثمار  لاستراتيجية  الرئيسي  الهدف  وهو 

بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة نظراً لمراقبة أدائها بصوره فعالة كما تتم إدارتها على أساس القيمة العادلة. 

القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة

تقارب القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة قيمتها الدفترية في 31 ديسمبر 2021 و31 
ديسمبر 2020.

إدارة رأس المال 

تتمثل سياسة المجموعة في الحفاظ على قاعدة رأسمالية قوية من أجل الحفاظ على ثقة المستثمرين والدائنين والسوق 
ودعم التطور المستقبلي للأعمال. يراقب مجلس الإدارة العائد على رأس المال المحدد على أنه ربح السنة العائد إلى حملة 
حقوق الملكية في الشركة مقسوماً على مجموع حقوق الملكية للمساهمين. كما يراقب مجلس الإدارة مستوى توزيعات الأرباح 

على المساهمين العاديين.  

مستويات  زيادة  خلال  من  عليها  الحصول  المحتمل  الكبيرة  العائدات  بين  توازن  على  الحفاظ  إلى  الإدارة  مجلس  يسعى 
الاقتراض والامتيازات والضمانات الممكن تحمّلها من خلال وضع قوي لرأس المال. حدد مجلس الإدارة نسبة المديونية 
على مجموع  الدين مقسوماً  باعتبارها صافي  النسبة  بها تحت مستوى 1:2. وتحتسب هذه  التي يجب الاحتفاظ  للشركة 
النقد وما في حكمه  ناقصاً  البنكية  القروض  باعتباره مجموع  الدين  الدين. ويحتسب صافي  زائداً صافي  الملكية  حقوق 
والاستثمارات المصنفة في المستوى الأول والمستوى الثاني. ويحتسب مجموع حقوق الملكية كما هو مبين في بيان المركز 

المالي. فيما أدناه تحليل صافي الدين للمجموعة:

20212020
ألف درهمألف درهم

713.326886.872نقد وما في حكمه )إيضاح 20(
116.092207.658ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك )إيضاح 20(

1.199.9121.160.336استثمارات سائلة*
2.029.3302.254.866

)2.009.951()2.118.342(قروض قصيرة الأجل )إيضاح 22(
)4.944.051()4.842.434(قروض طويلة الأجل )إيضاح 21(

)4.699.136()4.931.446(صافي الدين

* تشمل الاستثمارات السائلة استثمارات مصنفة في المستوى الأول والمستوى الثاني )إيضاح 13 )ج((.

بموجب شروط تسهيلات القروض التي تقوم بها المجموعة، فإن المجموعة مطالبة بالالتزام ببعض التعهدات المالية من 
خلال الحفاظ على نسب معينة كما هو منصوص عليه في اتفاقيات التسهيلات ذات الصلة )إيضاح 21(.
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دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

6. تكلفة المبيعات 

20212020
ألف درهمألف درهم

تشمل بالأساس ما يلي:
957.467838.083مواد مستهلكة

506.509276.218تكلفة العقارات المبيعة
200.921200.458استهلاك وإطفاء

129.682137.354تكاليف الموظفين
135.136137.177مصاريف غير مباشرة للمصنع

حصة حكومة دبي من الأرباح المحققة لشركة تابعة
)إيضاح 12(

111.865111.157

مشاركة تكاليف البنية التحتية وأعمال التطوير
مع هيئة الطرق والمواصلات )إيضاح 32(

29.07729.077

)عكس( / مخصص خفض قيمة المخزون
22.750)5.000(إلى صافي القيمة القابلة للتحقق )إيضاح 17(

7. مصاريف إدارية 

20212020
ألف درهمألف درهم

تشمل بالأساس ما يلي:

264.382245.415تكاليف الموظفين
56.38060.147مصاريف بيع وتسويق

32.24246.377استهلاك وإطفاء

لمساهمات خيرية  بقيمة 1.74 مليون درهم )2020: 1.45 مليون درهم( مدفوعاً  والتسويق مبلغاً  البيع  تشمل مصاريف 
واجتماعية.

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٢٩

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(
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دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٣٠إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(

8. تكاليف وإيرادات التمويل

20212020
ألف درهمألف درهم

24.43429.261إيرادات الفوائد
31.6615.736إطفاء خصم على موجودات مالية مقاسة بالتكلفة المطفأة

-41.468صافي التغيّر في القيمة العادلة لأدوات مالية مشتقة

97.56334.997إيرادات التمويل

)200.653()178.941(تكاليف الفوائد
)31.490(-صافي التغيّر في القيمة العادلة لأدوات مالية مشتقة

)4.419(-إطفاء خصم على مطلوبات مالية مقاسة بالتكلفة المطفأة
)34.639()34.558(مصاريف الفوائد على مطلوبات الإيجار

)8.870()7.307(رسوم بنكية
)5.176(14.020أرباح / )خسائر( الصرف الأجنبي - بالصافي

)285.247()206.786(تكاليف التمويل

 
9. إيرادات أخرى

20212020
ألف درهمألف درهم

تشمل بالأساس ما يلي:
التعويضات المتفق عليها ومصادرة الإيجار المقدم 

بسبب إلغاء عقود الإيجار
-64.000

13.84136.918الدخل من العمليات المؤجرة
-12.439مطلوبات مستردة كان انتفى الغرض منها

4.0145.303بيع خردة
3.9513.655أتعاب الإدارة

56500ربح من استبعاد ممتلكات ومنشآت ومعدات
22836إيرادات إعلانات
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إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٣١

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(

ممتلكات ومنشآت ومعدات 	.10

أرض 
ألف درهم

مبانٍ 
ألف درهم

منشآت 
ومعدات

ألف درهم
معدات 

مكتبية وأثاث
ألف درهم

مركبات
ألف درهم

أعمال رأسمالية 
قيد الإنجاز

ألف درهم
المجموع
ألف درهم

التكلفة
212.9151.167.6753.147.599128.02223.082931.8845.611.177في 1 يناير 2020

2.41484512.8813.566757177.975198.438إضافات )راجع )1( أدناه(
)8.170()627()682()1.072()4.762()1.027(-استبعادات وحذوفات

)188(--)188(---عن استبعاد شركة تابعة
-)320.945(-5.219314.985741-تحويلات

محول من استثمارات عقارية 
207.140207.140-----)راجع إيضاح )2( أدناه(

)15.305(-----)15.305(محول إلى المخزون
200.0241.172.7123.470.703131.06923.157995.4275.993.092في 31 ديسمبر 2020

12.40096113.1363.915489119.779150.680إضافات )راجع )1( أدناه(
)19.773(-)718()15.203()3.852(--استبعادات وحذوفات

)273.455(-)50()994()241.377()31.034(-عند استبعاد شركة تابعة )إيضاح 38(
-)417.202(-510414.9141.778-تحويلات

محول إلى الموجودات غير 
)201.114(---)201.114(--الملموسة )راجع )4( أدناه(

212.4241.143.1493.452.410120.56522.878698.0045.649.430في 31 ديسمبر 2021

الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة
459.8461.257.255111.13320.15210.7081.859.094-في 1 يناير 2020
181.173-41.273129.0489.1781.674-المحمّل للسنة

)6.669(-)589()1.006()4.514()560(-عن استبعادات وحذوفات
)127(--)127(---عن استبعاد شركة تابعة

500.5591.381.789119.17821.23710.7082.033.471-في 31 ديسمبر 2020

171.965-36.455126.3357.6981.477-المحمّل للسنة
)19.329(-)696()15.172()3.461(--عن استبعادات وحذوفات

)217.823(-)50()994()191.614()25.165(-عند استبعاد شركة تابعة )إيضاح 38(
محول إلى الموجودات غير 
)9.158(---)9.158(--الملموسة )راجع )4( أدناه(

511.8491.303.891110.71021.96810.7081.959.126-في 31 ديسمبر 2021
صافي القيمة الدفترية

200.024672.1532.088.91411.8911.920984.7193.959.621في 31 ديسمبر 2020

212.424631.3002.148.5199.855910687.2963.690.304في 31 ديسمبر 2021
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دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٣٢إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(

ممتلكات ومنشآت ومعدات )تابع( 	.10
تمثل الإضافات على الأعمال الرأسمالية قيد الإنجاز التكاليف التي تتكبدها الشركات التابعة لبناء الفنادق ومحطات  	)1(
تبريد المناطق وتوسعة منشآتها التصنيعية. بلغ مجموع الفوائد المرسملة خلال السنة مبلغًا وقدره 11.9 مليون درهم 

)2020: 21.8 مليون درهم(. بلغ متوسط السعر المستخدم لرسملة الفائدة ٪3.45 )2020: ٪3.73(. 
تشمل الأعمال الرأسمالية قيد الإنجاز في 31 ديسمبر 2021 مبلغ 53.4 مليون درهم )2020: 53.4 مليون درهم( حيث  	
قررت شركة تابعة تجميد توسعة منشأة التصنيع مؤقتاً فيما يتعلق بهذا المبلغ. وانبء على مراةعج القيم الدفترية، تم تسجيل 

اسخرة اافخنض في القيمة غلبمب 10.7 مليون درهم عن هذه الأعمال الرأسمالية قيد الإنجاز يف انسلوات اةقباسل.
بناءً على التغيير في الاستخدام، أعادت المجموعة تصنيف مبلغ 207 مليون درهم من استثمارات عقارية إلى ممتلكات  	)2(

ومنشآت ومعدات خلال سنة 2020.
تم رهن مباني ومنشآت وآلات بصافي قيمة دفترية 2.640 مليون درهم )2020: 2.796 مليون درهم( كضمان مقابل  	)3(
قروض لأجل تم الحصول عليها من بنوك. يتم أيضاً في بعض الحالات التنازل عن التأمين على تلك المباني والمنشآت 

والآلات لصالح البنوك مقابل التسهيلات التي تم الحصول عليها.
قامت المجموعة بتصنيف بعض حقوق الامتياز كممتلكات ومنشآت ومعدات. خلال سنة 2021، قامت المجموعة بإعادة  	)4(
تقييم هذه الحقوق بناءً على شروط اتفاقية الامتياز الأساسية ووجدت أنه من المناسب تصنيفها بشكل منفصل على 

أنها حقوق امتياز، وبالتالي تم تصنيفها ضمن الموجودات غير الملموسة )إيضاح 11(.

شهرة وموجودات غير ملموسة 	.11

الشهرة
ألف درهم

شهادات تسجيل المنتج 
والتراخيص وبراءات 

الاختراع والعلامة التجارية
ألف درهم

عقود 
العملاء

ألف درهم
حقوق 

الامتياز
ألف درهم

موجودات 
أخرى غير 

ملموسة
ألف درهم

المجموع
ألف درهم

التكلفة
18.894606.775-124.085230.524233.272كما في 1 يناير 2020
1.2051.489--284-إضافات خلال السنة

20.099608.264-124.085230.808233.272كما في 31 ديسمبر 2020
2.6932.711--18-إضافات خلال السنة

محول من ممتلكات ومنشآت 
201.114-201.114---ومعدات )إيضاح 10(

124.085230.826233.272201.11422.792812.089كما في 31 ديسمبر 2021
الإطفاء المتراكم وخسائر انخفاض القيمة

15.57186.345-29.65929.15311.962كما في 1 يناير 2020
47720.474-14.0165.981-إطفاء

16.048106.819-29.65943.16917.943كما في 31 ديسمبر 2020
1.69519.910-12.2345.981-إطفاء

محول من ممتلكات ومنشآت 
9.158-9.158---ومعدات )إيضاح 10(

29.65955.40323.9249.15817.743135.887كما في 31 ديسمبر 2021
القيمة الدفترية
4.051501.445-3194.426187.639215.329 ديسمبر 2020
3194.426175.423209.348191.9565.049676.202 ديسمبر 2021
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شهرة وموجودات غير ملموسة )تابع( 	.11
الشهرة

تفحص المجموعة انخفاض قيمة الشهرة باستخدام حسابات القيمة قيد الاستخدام على أساس سنوي. تستخدم الحسابات 
توقعات التدفقات النقدية على أساس الموازنات المالية المعتمدة من قبل الإدارة والتي تغطي فترة خمس سنوات. يتم استقراء 
التدفقات النقدية بعد فترة الخمس سنوات باستخدام معدلات النمو المقدرة الموضحة أدناه. إن معدلات النمو متوافقة مع 

توقعات القطاع التي تعمل فيه الوحدات المولدة للنقد. تتعلق الشهرة أساساً بعمليات التصنيع والخدمات لدى المجموعة.
شهادات تسجيل المنتج والتراخيص وبراءات الاختراع والعلامة التجارية

تمثل شهادات تسجيل المنتج قيمة الشهادات الممنوحة من قبل السلطات التنظيمية لتصنيع وتسويق بعض المنتجات الطبية 
والصيدلانية. يتم إطفاء شهادات تسجيل المنتجات على مدى العمر الإنتاجي المتبقي البالغ 15 سنة.

عقود العملاء
تمثل عقود العملاء قيمة الحقوق الناشئة عن الاتفاقيات التعاقدية. وهذه العقود هي عقود طويلة الأجل تمتد على مدى 
فترة 20 سنة مع العملاء الأفراد والشركات مع إتاحة خيار التجديد. يتم إطفاء عقود العملاء على مدى عمر البنية التحتية 

المرتبطة بها والتي تبلغ حوالي 39 سنة.
حقوق الامتياز

تمثل حقوق الامتياز الناشئة عن ترتيب امتياز الخدمة الحق المستلم كمقابل لتقديم خدمات البناء أو التطوير في ترتيب 
امتياز الخدمة. تقوم المجموعة بإطفاء حقوق الامتياز على مدى 25 سنة وهي الفترة التي تكون فيها المجموعة قادرة على 

تحميل العامة مقابل استخدام البنية التحتية.

استثمارات عقارية 	.12
20212020

ألف درهمألف درهم

8.489.2018.705.078في 1 يناير
408.315372.610إضافات

)207.140(-محوّل إلى ممتلكات ومنشآت ومعدات )إيضاح 10(
-14.714محوّل من موجودات حق الاستخدام )إيضاح 23(

-10.000محوّل من المخزون
)289.980(-بيع استثمارات عقارية

)91.367(55.399ربح / )خسارة( من التقييم العادل
8.977.6298.489.201في 31 ديسمبر

تشمل الإضافات خلال السنة بشكل أساسي الاستحواذ على مدرسة في عجمان، الإمارات العربية المتحدة تم تأجيرها  	>
إلى المشغل على أساس صافي ثلاثي لمدة 15 سنة.

علاوة على ذلك، خلال السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021، استحوذت المجموعة على موجودات حق الاستخدام لقطعتي  	>
أرض شاغرتين بمساحة 1.000 هكتار لكل منهما في جمهورية أنغولا لمدة 60 سنة. تم تصنيف حصة الإيجار كاستثمار 
عقاري حيث تنوي المجموعة تطوير البنية التحتية ليتم تأجيرها إلى أطراف أخرى. تعمل المجموعة حاليًا على إجراء 

دراسات الجدوى ووضع خطة رئيسية لقطع الأراضي هذه والتي ستساعد في تقييم القيمة العادلة للحصة المؤجرة.

خلال 2020، وبناءً على التغير في الاستخدام، أعادت المجموعة تصنيف الأراضي والمباني قيد الإنشاء من استثمارات  	>
عقارية إلى ممتلكات ومنشآت ومعدات )إيضاح 10(.

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٣٣

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(
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استثمارات عقارية )تابع( 	.12

20212020تتألف الاستثمارات العقارية مما يلي:
ألف درهمألف درهم

5.255.6285.158.514بنية تحتية ومنشآت ملحقة
1.466.9841.406.416قطع الأراضي للتطوير المستقبلي وقيد التطوير

987.287660.604مرافق تجزئة وتجارية
693.264691.167وحدات سكنية

574.466572.500مساكن عمال ومستودعات
8.977.6298.489.201

)‌أ(  بنية تحتية ومنشآت ملحقة:
أقيمت هذه المنشآت على قطعتي الأرض )قطعة رقم 598-0100 ورقم 597-0100 الواقعتين في منطقة جبل علي الصناعية( 
اللتان تم الحصول عليهما من حكومة دبي بموجب عقد إيجار طويل الأجل قابل للتجديد وغير قابل للإلغاء لمدة 99 سنة. وتم 
إعفاء المجموعة من دفع إيجار العشر سنوات الأولى، واعتباراً من 1 فبراير 2009، يتم دفع 20٪ من صافي الأرباح المحققة 

سنوياً من الأنشطة العقارية إلى حكومة دبي.
كما في 31 ديسمبر 2021، حصلت المجموعة على القيم العادلة لجميع المراحل، وأجُريت التقييمات باستخدام منهج تقييم 
الدخل بعد الأخذ بالاعتبار التدفقات النقدية الخارجة الناتجة عن الحصة المقدرة بنسبة 20٪ من صافي الأرباح المحققة 
المستحقة إلى حكومة دبي. بلغت أرباح التقييم العادل 55 مليون درهم )2020: أرباح التقييم العادل بمبلغ 165.9 مليون درهم( 

نظراً للتغيرات في صافي التدفقات النقدية التعاقدية والمتوقعة بناءً على شروط عقود الإيجار المبرمة مع المستأجرين.
وحيث إن تقييم كافة المراحل المنجزة من قبل خبير تقييم مستقل ومسجل يرتكز على صافي التدفقات النقدية المستقبلية، 
فقد تم إجراء تعديل على قيمة الإيجار المستحقة على أساس القسط الثابت بموجب المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
16. وبالمثل تم إدراج الإيجارات غير المكتسبة المفوترة مقدماً والمطلوبات المعترف بها المتعلقة بحصة حكومة دبي البالغة 
20٪ في تاريخ التقييم ضمن تقييم الاستثمارات العقارية. وفيما يلي التسوية بين تقييم الاستثمارات العقارية الذي تم إجراؤه 

بواسطة خبير تقييم مستقل ومسجل والتقييم المعدل المدرج في البيانات المالية الموحدة:

20212020
ألف درهمألف درهم

التقييم  لتقارير خبير  وفقاً  الملحقة  والمنشآت  المنجزة  للمراحل  العادل  التقييم 
4.995.5344.905.986المستقل المسجل

)53.262()53.771(ناقصاً: تعديل ذمم الإيجار المدينة للمراحل المنجزة
202.000194.633زائداً: تعديل ذمم الإيجار المدينة غير المكتسبة للمراحل المنجزة  )إيضاح 24(*
111.865111.157زائداً: تعديل المطلوبات المعترف بها )المدرجة في تكلفة المبيعات  )إيضاح 6((

5.255.6285.158.514

* تتمثل الإيجارات غير المكتسبة في الإيجارات المفوترة مقدماً.

تتكون المعطيات الهامة غير الجديرة بالملاحظة في قياس القيمة العادلة من التدفقات النقدية التعاقدية المستقبلية الواردة 
من الإيجار ومعدل الخصم والمصاريف المدفوعة.

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٣٤إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(
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استثمارات عقارية )تابع( 	.12

)‌ب( قطع الأراضي للتطوير المستقبلي وقيد التطوير:

تتألف من:
)1( قطعة أرض مستلمة بواسطة شركة تابعة كمنحة من حكومة الفجيرة.

)2( قطع أراضي أخرى للتطوير السكني والتجاري.

كما في 31 ديسمبر 2021، أجُري التقييم العادل لقطع الأراضي باستخدام منهج مقارنة المبيعات حسبما يكون ملائماً، مما 
أدى إلى صافي ربح من التقييم العادل بقيمة 24 مليون درهم )2020: صافي خسارة تقييم عادل بقيمة 12.6 مليون درهم(.

تتكون المعطيات الهامة غير الجديرة بالملاحظة في قياس القيمة العادلة بالأساس من معدلات المبيعات في السوق.

تم رهن قطع الأراضي للتطوير المستقبلي وقيد التطوير بقيمة 112.6 مليون درهم )2020: 111.09 مليون درهم( مقابل 
تسهيلات تم الحصول عليها من أحد البنوك. وعلاوة على ذلك، تم التنازل عن وثيقة تأمين تلك العقارات لصالح هذا البنك.

)ج( الوحدات السكنية.

خضعت الوحدات السكنية للتقييم باستخدام منهج مقارنة المبيعات أو منهج رسملة الدخل أو منهج تقييم الدخل حسبما 
يكون ملائماً، مما أدى إلى صافي ربح من التقييم العادل بقيمة 1.8 مليون درهم )2020: خسارة تقييم عادل بقيمة 91.9 

مليون درهم(.

تتكون المعطيات الهامة غير الجديرة بالملاحظة في قياس القيمة العادلة بالأساس من معدلات المبيعات في السوق.

تم رهن عقارات سكنية بقيمة 83.3 مليون درهم )2020: 53 مليون درهم( مقابل تسهيلات تم الحصول عليها من أحد 
البنوك. وعلاوة على ذلك، تم التنازل عن وثيقة تأمين تلك العقارات لصالح هذا البنك.

)د( مرافق تجزئة وتجارية:

تتألف من:

)1( مبنى متعدد الاستخدامات، وتم تأجيره بموجب عقود إيجار تشغيلي.
)2( مبنى متعدد الاستخدامات تم تشيده على قطعة أرض ممنوحة من حكومة الفجيرة، وهو قيد التطوير.

)3( مرافق تجزئة وتجارية أخرى بموجب عقود إيجار تشغيلي.

خضعت مرافق التجزئة والمرافق التجارية للتقييم باستخدام منهج مقارنة المبيعات أو منهج رسملة الدخل أو منهج تقييم 
الدخل حسبما يكون ملائماً، مما أدى إلى خسارة صافية من التقييم العادل بقيمة 10.9 مليون درهم )2020: خسارة تقييم 

عادل بقيمة 80.4 مليون درهم(.

المستقبلية  النقدية  التدفقات  العادلة بالأساس على  القيمة  بالملاحظة في قياس  الجديرة  الهامة غير  المعطيات  تشتمل 
الواردة بحسب السوق ومعدلات عائد الرسملة.

تم رهن مرافق التجزئة والمرافق التجارية بقيمة 284.63 مليون درهم )2020: 252.51 مليون درهم( مقابل تسهيلات تم 
الحصول عليها من أحد البنوك. وعلاوة على ذلك، تم التنازل عن وثيقة تأمين تلك العقارات لصالح هذا البنك.

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٣٥

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(
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)هـ( مساكن العمال والمستودعات

تحدد التقييم العادل لمساكن العمال والمستودعات بتاريخ التقرير باستخدام منهج رسملة الدخل مما أدى إلى صافي خسارة 
من التقييم العادل بقيمة 14.5 مليون درهم )2020: خسارة تقييم عادل بقيمة 72.4 مليون درهم(.

المستقبلية  النقدية  التدفقات  العادلة بالأساس على  القيمة  بالملاحظة في قياس  الجديرة  الهامة غير  المعطيات  تشتمل 
الواردة من الإيجار بحسب السوق ومعدلات عائد الرسملة.

تتضمن تقارير التقييم الخارجية لمساكن العمال بيان عدم التأكد من التقييم المادي على النحو المنصوص عليه في معيار 
أداء التقييم رقم 3 وتطبيقات إرشادات ممارسة التقييم رقم 10 من معايير التقييم العالمية الصادرة عن المعهد الملكي 
ـاحين القانونيين. وبالتالي، فيما يتعلق بهذه التقييمات، فإن التقييم ينطوي على قدر أقل من اليقين - ودرجة أعلى من  للمسَّ
الحذر - أكثر من المعتاد. لا يعني هذا البيان أنه لا يمكن الاعتماد على التقييم )التقييمات(، وبدلاً من ذلك، فقد أدرجنا هذه 

المذكرة التفسيرية لضمان الشفافية ولتوفير رأي آخر حول المناخ السائد في السوق الذي تم في ظله إعداد رأي التقييم.

تم  تسهيلات  مقابل  درهم(  مليون   417.70  :2020( درهم  مليون   433.65 بقيمة  والمستودعات  العمال  مساكن  رهن  تم 
الحصول عليها من أحد البنوك. وعلاوة على ذلك، تم التنازل عن وثيقة تأمين تلك العقارات لصالح هذا البنك.

عمليات التقييم

خضعت الاستثمارات العقارية لدى المجموعة للتقييم في 31 ديسمبر 2021 من قبل خبراء تقييم مستقلين ومسجلين وفقاً 
للتقارير  الدولي  المعيار  متطلبات  مراعاة  مع  القانونين  للمساحين  الملكي  المعهد  عن  الصادرة  العالمية  التقييم  لمعايير 
المالية رقم 13 "قياسات القيمة العادلة". وبالنسبة لجميع الاستثمارات العقارية، فإن استخدامها الحالي يعادل أعلى وأفضل 
استخدام. وتراجع الإدارة التقييمات التي يقوم بها خبراء التقييم المستقلون والمسجلون لأغراض التقارير المالية، ويشمل 

ذلك من بين جملة أمور:

توفير جميع البيانات الرئيسية اللازمة لتقارير التقييم المستقل والتحقق منها. 	>
تقدير حركات تقييم العقارات عند مقارنتها بتقارير التقييم للسنة السابقة. 	>

إجراء مناقشات مع خبراء التقييم المستقلين والمسجلين. 	>

أساليب التقييم التي تستند عليها الإدارة في تقديرها للقيمة العادلة

حُددت التقييمات من قبل خبراء تقييم مستقلين ومسجلين بناءً على المعطيات الهامة غير الجديرة بالملاحظة أدناه. وعند 
تحديد قيمة عقار ما، يأخذ خبير التقييم بعين الاعتبار المعلومات الخاصة بالعقار مثل اتفاقيات الإيجار القائمة المتعاقد 
الإشغال  عدم  ومعدلات  الرسملة  عائد  معدلات  حول  افتراضات  الخبراء  يضع  كما  المتوقعة.  التشغيل  ومصاريف  عليها 
ومعدل  الدخل  وعائد  العقار  موقع  مثل  محددة  بخصائص  تتأثر  التي  السوق،  في  المقدرة  والإيجارات  الخصم  ومعدلات 

الإشغال لكل عقار في المحفظة، وذلك وصولاً إلى التقييم النهائي. 

يتسق أساس التقييم والافتراضات المستخدمة في تقييم الاستثمارات العقارية بشكل كبير مع المنهجية المطبقة كما في 
31 ديسمبر 2020. 

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٣٦إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(
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إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٣٧

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(

استثمارات عقارية )تابع( 	.12

أساليب التقييم التي تستند عليها الإدارة في تقديرها للقيمة العادلة  )تابع(

المعطيات الهامة غير الجديرة بالملاحظة:

)‌أ( بنية تحتية ومنشآت ملحقة:

التدفقات النقدية التعاقدية 
المستقبلية من الإيجار

استناداً إلى الموقع الفعلي ونوع وجودة العقارات وبناء على شروط عقود الإيجار 
الحالية، مثل نمو سوق الإيجار والفترات الخالية من الإيجار. فيما لو كانت معدلات 
الإيجار أعلى / أقل بنسبة 10٪، لكان التقييم أعلى / أقل بمبلغ 406 مليون درهم، 
على التوالي )2020: أعلى / أقل بمبلغ 401 مليون درهم، على التوالي(، مع بقاء 

جميع المتغيرات الأخرى ثابتة.

التيقن من كمية وتوقيت التدفقات النقدية. معدل الخصم تعكس تقييمات السوق الحالية لعدم 
التقييم أقل بمبلغ 560  لو كان معدل الخصم أعلى / أقل بنسبة 1٪، لكان  فيما 
بمبلغ  أقل   :2020( التوالي  على  درهم،  مليون   735 بمبلغ  أعلى  أو  درهم  مليون 
540 مليون درهم أو أعلى بمبلغ 709 مليون درهم، على التوالي(، مع بقاء جميع 

المتغيرات الأخرى ثابتة.

حالة المصاريف المدفوعة في  العقارات  لإبقاء  اللازمة  الأخرى  والمصاريف  الصيانة  تشمل مصاريف 
التشغيل  تكاليف  كانت  لو  فيما  المتوقعة.  الإنتاجية  أعمارها  مدار  على  التشغيل 
والصيانة أعلى / أقل بنسبة 10٪ لكان التقييم أقل / أعلى بقيمة 103 مليون درهم 
على التوالي )2020: أقل / أعلى بمبلغ 101 مليون درهم، على التوالي(، مع بقاء 

جميع المتغيرات الأخرى ثابتة.

)‌ب( قطع الأراضي للتطوير المستقبلي وقيد التطوير

السوق في معدلات مبيعات السوق بيانات  المقارنة ومع مراعاة  للعقارات  المقدر  البيع  إلى سعر  استناداً 
تاريخ التقييم، فيما لو كانت معدلات البيع السوقية أعلى/ أقل بنسبة 10% لكان 
التقييم أعلى / أقل بمبلغ 143 مليون درهم على التوالي )2020: أعلى / أقل بمبلغ 

141 مليون درهم، على التوالي(، مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى ثابتة.
)‌ج( وحدات سكنية

استناداً إلى الموقع الفعلي ونوع وجودة العقارات وبناء على شروط عقود الإيجار معدلات مبيعات السوق
الحالية، مثل نمو سوق الإيجار والفترات الخالية من الإيجار. فيما لو كانت معدلات 
الإيجار أعلى / أقل بنسبة 10٪، لكان التقييم أعلى / أقل بمبلغ 40 مليون درهم، 
التوالي(، مع بقاء  التوالي )2020: أعلى / أقل بمبلغ 40 مليون درهم، على  على 

جميع المتغيرات الأخرى ثابتة.
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أساليب التقييم التي تستند عليها الإدارة في تقديرها للقيمة العادلة )تابع(

المعطيات الهامة غير الجديرة بالملاحظة )تابع(:
)‌د( مرافق تجزئة وتجارية

التدفقات النقدية المستقبلية الواردة 
من الإيجار بحسب السوق

استناداً إلى الموقع الفعلي ونوع وجودة العقارات وبناء على شروط عقود الإيجار 
الحالية، مثل نمو سوق الإيجار والفترات الخالية من الإيجار. فيما لو كانت معدلات 
الإيجار أعلى / أقل بنسبة 10٪، لكان التقييم أعلى بمبلغ 47 مليون درهم/ أقل 
بمبلغ 45 مليون درهم، على التوالي )2020: أعلى بمبلغ 66 مليون درهم/ أقل بمبلغ 

65 مليون درهم، على التوالي(، مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى ثابتة.
استناداً إلى الموقع الفعلي وحجم وجودة العقارات ومع مراعاة بيانات السوق في معدلات عائد الرسملة

التقييم. فيما لو كانت معدلات عائد الرسملة أعلى/ أقل بنسبة 1٪، لكان  تاريخ 
التوالي  على  درهم  مليون   98 بمبلغ  أعلى   / درهم  مليون   81 بمبلغ  أقل  التقييم 
)2020: أقل بمبلغ 61 مليون درهم/ أعلى بمبلغ 78 مليون درهم، على التوالي(، مع 

بقاء جميع المتغيرات الأخرى ثابتة.
)هـ( مساكن عمال ومستودعات

التدفقات النقدية المستقبلية الواردة 
من الإيجار بحسب السوق

استناداً إلى الموقع الفعلي ونوع وجودة العقارات وبناء على شروط عقود الإيجار 
الحالية، مثل نمو سوق الإيجار والفترات الخالية من الإيجار. فيما لو كانت معدلات 
الإيجار أعلى / أقل بنسبة 10٪، لكان التقييم أعلى / أقل بمبلغ 52 مليون درهم، 
التوالي(، مع بقاء  التوالي )2020: أعلى / أقل بمبلغ 55 مليون درهم، على  على 

جميع المتغيرات الأخرى ثابتة.
استناداً إلى الموقع الفعلي وحجم وجودة العقارات ومع مراعاة بيانات السوق في معدلات عائد الرسملة

التقييم. فيما لو كانت معدلات عائد الرسملة أعلى/ أقل بنسبة 1٪، لكان  تاريخ 
التوالي  على  درهم  مليون   35 بمبلغ  أعلى   / درهم  مليون   33 بمبلغ  أقل  التقييم 
)2020: أقل بمبلغ 27 مليون درهم/ أعلى بمبلغ 32 مليون درهم، على التوالي(، مع 

بقاء جميع المتغيرات الأخرى ثابتة.
التسلسل الهرمي للقيمة العادلة

تصنّف القيمة العادلة للاستثمارات العقارية ضمن المستوى الثالث من تسلسل مستويات قياس القيمة العادلة.
يوضح الجدول التالي التسوية بين الأرصدة الافتتاحية والأرصدة الختامية للقيم العادلة في المستوى الثالث.

20212020
ألف درهمألف درهم

8.489.2018.705.078في 1 يناير
408.315372.610إضافات

)207.140(-محول إلى ممتلكات ومنشآت ومعدات
-14.714محوّل من موجودات حق الاستخدام

-10.000محوّل من المخزون
)289.980(-بيع استثمارات عقارية

)91.367(55.399تغيرات في القيمة العادلة )غير المحققة(
8.977.6298.489.201في 31 ديسمبر

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٣٨إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(
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استثمارات مالية 	.13
2021٢٠٢٠

ألف درهمألف درهم

)1( استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر- راجع الإيضاح 13 )أ(
62.76878.904أوراق مالية

20212020
ألف درهمألف درهم

)2( استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة - الإيضاح 13 )ب(
246.548271.559أوراق مالية مدرجة وصناديق محتفظ بها للمتاجرة

1.415.0041.248.474صناديق وسندات وصكوك وأوراق مالية غير مدرجة
1.661.5521.520.033

التوزيع الجغرافي للاستثمارات:
629.739697.348الإمارات العربية المتحدة

253.647216.198دول مجلس التعاون الخليجي الأخرى
840.934685.391دول أخرى
)2( + )1(1.724.3201.598.937

تم رهن الاستثمارات في الصناديق والسندات والصكوك والأوراق المالية غير المدرجة التي تبلغ قيمتها العادلة 434 مليون 
درهم )2020: 513 مليون درهم(، لصالح بنوك مقابل القروض التي تم الحصول عليها )الإيضاح 22(.

تحليل الحساسية - مخاطر أسعار الأسهم
إن استثمارات المجموعة في الأوراق المالية المدرجة هي مدرجة في أسواق مالية مختلفة بمنطقة الشرق الأوسط وشمال 
أفريقيا. وفيما يتعلق بهذه الاستثمارات المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، فإن أي ارتفاع / )انخفاض( 
بنسبة 10٪ في أسعار الأسهم بتاريخ التقرير كان سيؤدي إلى ارتفاع / )انخفاض( الأرباح بمبلغ 50.29 مليون درهم )2020: 

64.7 مليون درهم(. 

)أ(  استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
تشمل هذه الاستثمارات بشكل أساسي 5٪ من أسهم ساياكورب ش.م.ب )ج( )سابقًا مصرف الطاقة الأول ش.م.ب( وهو بنك 
ملتزم بأحكام الشريعة الإسلامية تم تأسيسه في مملكة البحرين ومتخصص في الاستثمار والتمويل وتلبية متطلبات خدمات 

قطاع الطاقة.

)ب(  استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

تتمثل الاستثمارات الرئيسية في السندات والصناديق والأوراق المالية المدرجة والصكوك والصناديق المدارة.
قامت المجموعة باستثمار مبلغ 344.5 مليون درهم )2020: 447.6 مليون درهم( في محفظة سندات متنوعة ذات عائد 
ثابت ومبلغ 326.3 مليون درهم )2020: 244.5 مليون درهم( في صناديق حقوق ملكية مدارة من خلال استخدام تسهيلات 
اقتراض ذات صلة بمبلغ 292 مليون درهم )2020: 324 مليون درهم(. معظم هذه السندات لها تصنيف ائتماني للطرف 

المقابل على درجة الاستثمار، ويبلغ متوسط فترة الاستحقاق للمحفظة ثلاث سنوات.

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(
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)ج( قياس القيم العادلة

تقوم المجموعة بقياس القيم العادلة باستخدام تسلسل القيمة العادلة المبين أدناه الذي يعكس أهمية المدخلات المستخدمة 
في أساليب القياس:

المستوى الأول: سعر السوق المدرج )غير المعدل( في سوق نشطة. تستند القيم العادلة على سعر السوق في تاريخ التقييم. 
ويتم تصنيف استثمار المجموعة في سندات حقوق الملكية المدرجة المحتفظ بها للمتاجرة في هذه الفئة.

المستوى الثاني: أساليب التقييم التي تستند إلى معطيات جديرة بالملاحظة إما بطريقة مباشرة )وهي الأسعار( أو غير 
مباشرة )وهي المستمدة من الأسعار(. تشمل هذه الفئة الأدوات التي يتم تقييمها باستخدام: أسعار السوق المدرجة في 
أسواق نشطة لأدوات مماثلة أو أسعار السوق المدرجة لأدوات متطابقة أو مماثلة في الأسواق التي تعتبر أقل نشاطاً أو أسعار 
الوسطاء أو أساليب التقييم الأخرى التي تكون فيها كافة المعطيات الهامة جديرة بالملاحظة بطريقة مباشرة أو غير مباشرة 

من بيانات السوق. ويتم تصنيف استثمار المجموعة في الصناديق والصكوك والسندات المهيكلة في هذه الفئة.

المستوى الثالث: أساليب التقييم التي تسُتخدم فيها معطيات هامة غير جديرة بالملاحظة. تشمل هذه الفئة كافة الأدوات 
التي تشمل أساليب تقييمها معطيات غير مستندة إلى بيانات جديرة بالملاحظة ويكون للمعطيات غير الجديرة بالملاحظة 
تأثير جوهري على عملية تقييم الأداة. تشتمل هذه الفئة على الأدوات التي يتم تقييمها استناداً إلى الأسعار المدرجة للأدوات 
المماثلة حيث يقتضي الأمر القيام بتعديلات أو افتراضات جوهرية غير جديرة بالملاحظة لكي تعكس الفروق بين الأدوات.

كما يتم التوصل إلى التقييم، في بعض الحالات، بناءً على تقارير التقييم الصادرة من مدير الصندوق وكذلك التقارير الصادرة 
حول سير العمل في المشاريع. يتم تصنيف استثمار المجموعة في الأوراق المالية غير المدرجة والصناديق المدارة ضمن 
هذه الفئة. وبصورة عامة، فإن أي تغير في المعطيات المقارنة ذات الصلة المستخدمة لتقدير القيمة العادلة يصحبه تغير 

في القيمة العادلة.

تم  وعليه  الخسارة،  أو  الربح  من خلال  العادلة  بالقيمة  المصنفة  للاستثمارات  العادلة  القيمة  بمراجعة  المجموعة  قامت 
تسجيل ربح بمبلغ 100.04 مليون درهم في حساب الأرباح أو الخسائر خلال السنة الحالية )2020: خسارة بمبلغ 9.65 

مليون درهم(.

قامت المجموعة بمراجعة القيمة العادلة للاستثمارات في الأوراق المالية غير المدرجة المصنفة بالقيمة العادلة من خلال 
الدخل الشامل الآخر، وعليه تم تسجيل خسارة على القيمة العادلة بمبلغ 12.46 مليون درهم خلال السنة الحالية في الدخل 

الشامل الآخر )2020: خسارة بمبلغ 41.75 مليون درهم(.

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٤٠إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(
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إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(

دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٤١

استثمارات مالية )تابع( 	.13

)ج( قياس القيم العادلة )تابع(

يوضح الجدول المبين أدناه تحليلًا للأدوات المالية المقاسة بالقيمة العادلة في نهاية فترة التقرير حسب تصنيف مستويات 
قياس القيمة العادلة الذي يتم فيه تصنيف قياس القيمة العادلة:

31 ديسمبر 2021
المستوى الأول

ألف درهم
المستوى الثاني

ألف درهم
المستوى الثالث

ألف درهم
المجموع
ألف درهم

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 
227٫245972٫144462٫1631٫661٫552الربح أو الخسارة

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 
62٫24562٫768-523الدخل الشامل الآخر

227٫768972٫144524٫4081٫724٫320

31 ديسمبر 2020
المستوى الأول

ألف درهم
المستوى الثاني

ألف درهم
المستوى الثالث

ألف درهم
المجموع

ألف درهم
موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

243٫038916٫689360٫3061٫520٫033الربح أو الخسارة
موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

78٫29578٫904-609الدخل الشامل الآخر
243٫647916٫689438٫6011٫598٫937

مطابقة قياسات القيم العادلة للاستثمارات بحسب المستوى الثالث
20212020

ألف درهمألف درهم
438٫601523٫617كما في 1 يناير

242٫55738٫805إضافات خلال السنة
)40٫326()164٫239(مستردة / مبيعة خلال السنة
)7٫468()2٫424(تحويل )من( المستوى الثالث

الخسارة المسجلة في الدخل الشامل الآخر
)41٫747()12٫375(- صافي التغيّر في القيمة العادلة )غير محقق(

الأرباح/ )الخسائر( المسجلة في الربح أو الخسارة
)34٫280(22٫288- صافي التغيّر في القيمة العادلة )غير محقق(

524٫408438٫601كما في 31 ديسمبر

تحليل الحساسية
بالنسبة للاستثمارات المصنفة في المستوى الثالث، فإن أي ارتفاع / )انخفاض( بنسبة 10٪ في صافي قيمة الموجودات 

بتاريخ التقرير كان يمكن أن يؤدي إلى ارتفاع / )انخفاض( الأرباح بمبلغ 46٫2 مليون درهم )2020: 36٫0 مليون درهم(.
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إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(

دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

موجودات مالية أخرى بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 	.14

20212020
ألف درهمألف درهم

45٫76956٫638موجودات مالية أخرى بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

تمثل الموجودات المالية الأخرى بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ذمماً مدينة من هيئة كهرباء ومياه دبي عن تكلفة 
القيمة الحالية  العادل لهذه الذمم المدينة باستخدام  التقييم  التابعة. تم تحديد  محطات فرعية تكبدتها إحدى الشركات 
للتدفقات النقدية المتوقعة. ونظراً لاستخدام المعطيات الهامة غير الجديرة بالملاحظة عند تحديد القيمة العادلة لهذه 

الذمم المدينة، فقد تم تصنيفها ضمن الأدوات المالية من المستوى الثالث.

استثمارات في كيانات مستثمر فيها محسوبة على أساس حقوق الملكية 	.15

20212020
ألف درهمألف درهم

18٫57518٫991استثمارات في مشاريع مشتركة )راجع إيضاح )1( أدناه(

307٫53779٫545استثمارات في شركات زميلة )راجع إيضاح )2( أدناه(

326٫11298٫536مجموع الاستثمارات في كيانات مستثمر فيها محسوبة على أساس حقوق الملكية

)1( المشاريع المشتركة

فيما يلي الاستثمارات في المشاريع المشتركة المملوكة بواسطة المجموعة كما في 31 ديسمبر 2021:

كيو دي آي سبورت مانجمنت ذ.م.م )"كيو دي آي"(

بين  مشترك  مشروع  هي  المتحدة،  العربية  الإمارات  في  مؤسسة  محدودة  مسؤولية  ذات  وهي شركة  آي،  دي  كيو  شركة 
المجموعة وشركة القدرة للإدارة الرياضية ذ.م.م، وتتمثل الأنشطة الرئيسية للمشروع المشترك في إدارة المنشآت والأندية 
الرياضية والأنشطة الأخرى المتعلقة بالرياضة داخل الإمارات العربية المتحدة. تمتلك المجموعة بصورة فعلية 50٪ من 

حصص هذه المنشأة.

شركة باليسيدس للتطوير ذ.م.م

هي شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة في دولة الإمارات العربية المتحدة. وتتمثل الأنشطة الرئيسية للشركة في إدارة 
مشروع يتم تنفيذه على قطع أراضي كائنة في مجمع دبي للاستثمار. تمتلك المجموعة بصورة فعلية 50٪ من حصص هذه 

المنشأة. 

يلخص الجدول التالي المعلومات المالية للمشاريع المشتركة كما هي مدرجة في بياناتها المالية. كما يتضمن الجدول أيضاً 
مطابقة للمعلومات المالية الموجزة مع القيمة الدفترية لحصة المجموعة في المشاريع المشتركة.

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٤٢إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة
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دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٤٣

استثمار في كيانات مستثمر فيها محسوبة على أساس حقوق الملكية )تابع( 	.15
)1( المشاريع المشتركة )تابع(

20212020
ألف درهمألف درهم

3٫1125٫125موجودات غير متداولة
24٫39639٫744موجودات متداولة

)16٫305()5٫543(مطلوبات غير متداولة
)13٫278()7٫512(مطلوبات متداولة

14٫45315٫286صافي الموجودات )٪100(
7٫2267٫642حصة المجموعة في صافي الموجودات

11٫34911٫349الشهرة
18٫57518٫991القيمة الدفترية للحصة في المشاريع المشتركة

39٫29262٫658إيرادات
)60٫768()38٫130(مصاريف

1٫1621٫890ربح السنة )٪100(
581945حصة المجموعة في الربح

--حصة المجموعة في الدخل الشامل الآخر
581945حصة المجموعة في مجموع الدخل الشامل

القيمة الدفترية للحصة في شركة باليسيدس للتطوير ذ.م.م هي لا شيء درهم.

)2( الشركات الزميلة:
تشتمل الشركات الزميلة للمجموعة على الكيانات التالية:

20212020
نسبة الملكية ٪نسبة الملكية ٪

الشركة زميلة
-45٫18الشركة الوطنية للتأمينات العامة ش.م.ع )راجع )ب( أدناه(

4949شركة إنسولير الإمارات ذ.م.م
3030شركة الإمارات للف الألمنيوم )"إميرول"( ذ.م.م
26٫7526٫75مستشفى كينجز كوليدج للرعاية الصحية ذ.م.م

2020مركز كليمنصو الطبي منطقة حرة )"سي إم سي دبي"(
3737آفريكا كرست إديوكيشن )"أي سي إي"(

4040موجافي 4 ليمتد )راجع )أ( أدناه(
5555موجافي 9 ليمتد )راجع )أ( أدناه(

3636موجافي 10 ليمتد )راجع )أ( أدناه(
2020موجافي 20 ليمتد )راجع )أ( أدناه(

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(



دبي للاستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها - التقرير السنوي 20٢١

دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

استثمارات في كيانات مستثمر فيها محسوبة على أساس حقوق )تابع( 	.15

)2(  الشركات الزميلة )تابع(

نسبة الملكية تبين الملكية المباشرة من خلال شركات تابعة وليس الملكية الفعلية للمجموعة. تم تصنيف هذه الشركات  ‌أ(	
كشركات زميلة للمجموعة على أساس الملكية الفعلية وصلاحيات التصويت المطلقة التي تمتلكها المجموعة.

في 22 أبريل 2021، استحوذت المجموعة على حصة إضافية بنسبة 21٫53٪ في الشركة الوطنية للتأمينات العامة ش.م.ع  ‌ب(	
بالإضافة إلى حصتها الحالية البالغة 8٫46٪. علاوة على ذلك، في 14 يوليو 2021، استحوذت المجموعة على حصة إضافية 
العامة ش.م.ع. وعند الاستحواذ على هذه الحصص الإضافية، ازدادت  للتأمينات  الوطنية  بنسبة 15٫19٪ في الشركة 
حصة المجموعة في الشركة الوطنية للتأمينات العامة ش.م.ع إلى 45٫18٪ مما يجعلها أكبر مساهم في الشركة الوطنية 
للتأمينات العامة ش.م.ع. وبناءً عليه، تمت المحاسبة عن الاستثمار في الشركة الوطنية للتأمينات العامة ش.م.ع كشركة 

زميلة للمجموعة ضمن "الاستثمارات في الكيانات المستثمر فيها المحسوبة على أساس حقوق الملكية".

علاوة على ذلك، في يناير 2022، استحوذت المجموعة على حصة إضافية بنسبة 3٫16٪ في الشركة الوطنية للتأمينات 
العامة ش.م.ع. عند الاستحواذ على الحصص الإضافية، ازدادت حصة المجموعة في الشركة الوطنية للتأمينات العامة 
وسيتم  التقرير.  تاريخ  بعد  للتعديل  موجب  غير  الاستحواذ حدثًا لاحقًا  المجموعة هذا  تعتبر  إلى ٪48٫34.  ش.م.ع. 

احتساب هذه المعاملة خلال فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 31 مارس 2022.
	

إن الشركة الوطنية للتأمينات العامة ش.م.ع. مدرجة في سوق دبي المالي وتكتتب جميع فئات أعمال التأمين على الحياة 
والتأمين العام بالإضافة إلى بعض أعمال إعادة التأمين.

يلخص الجدول التالي المبالغ المعترف بها كجزء من هذه المعاملات:

ألف درهم
221٫097القيمة العادلة لصافي الموجودات المحددة - )أ(

171٫798مقابل الشراء
39٫589القيمة العادلة للحصص المحتفظ بها سابقاً

211٫387مجموع المقابل
2٫810زائداً: تكاليف المعاملات

214٫197مجموع المقابل شاملًا تكاليف المعاملات - )ب(
6٫900أرباح شراء بالمقايضة - )أ( - )ب(

الربح من التقييم العادل للحصة المحتفظ بها سابقا في الشركة الوطنية للتأمينات العامة ش.م.ع.
39٫589القيمة العادلة للحصة الحالية في الشركة الوطنية للتأمينات العامة ش.م.ع.

)27٫281(ناقصاً: القيمة الدفترية للحصة في الشركة الوطنية للتأمينات العامة ش.م.ع.

الربح من التقييم العادل للحصة الحالية قبل الاستحواذ على حصة إضافية مدرجة
12٫308ضمن ربح التقييم العادل للاستثمارات

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٤٤إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(
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دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

استثمارات في كيانات مستثمر فيها محسوبة على أساس حقوق الملكية )تابع( 	.15

)2(  الشركات الزميلة )تابع(
تم تحديد القيمة العادلة لصافي الموجودات المحددة أعلاه بشكل مؤقت. وإذا تم الحصول على معلومات جديدة خلال سنة  ب(	
واحدة من تاريخ الاستحواذ على حصة إضافية حول الوقائع والظروف الموجودة في ذلك التاريخ والتي تتطلب تعديلات على 
المبالغ المعترف بها للموجودات والمطلوبات المحددة، فإنه سوف يتم تعديل سياسة المحاسبة عن الاستحواذ وفقا لذلك.

يتضمن  التالي.  النحو  العامة ش.م.ع على  للتأمينات  الوطنية  بالشركة  الخاصة  الموجزة  المالية  المعلومات  تم عرض 
الجدول أدناه أيضًا مطابقة للمعلومات المالية الموجزة مع القيمة الدفترية لحصة المجموعة في الشركات الزميلة كما 

في 31 ديسمبر 2021.
2021

ألف درهم
1٫504٫462مجموع الموجودات
)971٫387(مجموع المطلوبات

533٫075صافي الموجودات )٪100(

240٫843حصة المجموعة في صافي الموجودات
240٫843القيمة الدفترية للحصة في الشركات الزميلة

884٫747إيرادات
)813٫962(مصاريف

70٫785ربح السنة )٪100(

20٫315حصة المجموعة في الربح
-حصة المجموعة في الدخل الشامل الآخر

20٫315حصة المجموعة في مجموع الدخل الشامل
يلخص الجدول التالي المعلومات المالية للشركات الزميلة الأخرى ‌ج(	

20212020
ألف درهمألف درهم

1٫418٫8881٫456٫628مجموع الموجودات
)1٫150٫667()1٫211٫688(مجموع المطلوبات

207٫200305٫961صافي الموجودات )٪100(
66٫69479٫544حصة المجموعة في صافي الموجودات

66٫69479٫544القيمة الدفترية للحصة في الشركات الزميلة
131٫52626٫062إيرادات

)177٫947()254٫871(مصاريف
)151٫885()123٫345(خسارة السنة )٪100(

)33٫905()20٫043(حصة المجموعة في الخسارة
--حصة المجموعة في الدخل الشامل الآخر

)33٫905()20٫043(حصة المجموعة في مجموع الدخل الشامل

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٤٥

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(
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دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

استثمار في كيانات مستثمر فيها محسوبة على أساس حقوق الملكية )تابع( 	.15
)3( الحركة في الاستثمارات في كيانات مستثمر فيها محسوبة على أساس حقوق الملكية كالتالي:

20212020
ألف درهمألف درهم

98٫536129٫436في 1 يناير
181٫2342٫060استثمارات منفذة خلال السنة

-39٫589تحويل من الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
-6٫900أرباح شراء بالمقايضة عند الاستحواذ

-)1٫000(عائد مساهمة رأسماليّة
)32٫960(853حصة المجموعة في ربح / )خسارة( السنة

326٫11298٫536في 31 ديسمبر

لا توجد التزامات أو مطلوبات طارئة أخرى تتعلق بحصة المجموعة في الشركات المستثمر فيها المحسوبة على أساس 
حقوق الملكية.

ذمم الإيجار المدينة 	.16
تتمثل ذمم الإيجار المدينة في الفرق بين المبلغ الذي تم إصدار فاتورة به إلى المستأجرين والمبلغ المعترف به كإيرادات 
إيجارية على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار. ينشأ هذا الفرق بصورة رئيسية نتيجة فترة الإيجار المجانية 

المسموح بها في بداية فترة الإيجار والزيادة في الإيجار المتفق عليها بعد انتهاء المدة الأولية من عقد الإيجار. 

مخزون 	.17
20212020

ألف درهمألف درهم
مواد خام وأعمال قيد الإنجاز وقطع غيار

203٫447176٫683)صافية من مخصص المخزون المتقادم وبطيء الحركة(
58٫32870٫975بضائع جاهزة

9461٫244بضائع في الطريق
عقارات محتفظ بها بغرض التطوير والبيع

2٫076٫4322٫497٫256)صافية من مخصص خفض القيمة إلى صافي القيمة القابلة للتحقق(
2٫339٫1532٫746٫158

ناقصاً: عقارات محتفظ بها بغرض التطوير والبيع )صافية من مخصص خفض 
)251٫719()243٫305(القيمة إلى صافي القيمة القابلة للتحقق( مصنفة على أنها غير متداولة

2٫095٫8482٫494٫439
314٫413696٫644مخزون مسجل بصافي القيمة القابلة للتحقق

تمثل عقارات محتفظ بها لغرض التطوير والبيع تكلفة الأراضي والمصاريف المتكبدة لمشروع سكني وأرض مخصصة لإقامة 
مشاريع التطوير من أجل بيعها لاحقاً. تنوي المجموعة تطوير هذه العقارات لبيعها وقامت بتصنيف بعض العقارات على أنها طويلة 

الأجل بناءً على خطط التطوير المستقبلي.
تم تقدير صافي القيمة القابلة للتحقق للعقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع من قبل خبراء تقييم مستقلين ومسجلين وفقًا لمعايير 
التقييم العالمية الصادرة عن المعهد الملكي للمساحين القانونيين باستخدام مزيج من أساليب التقييم التي تشمل منهج مقارنة 
المبيعات ومنهج رسملة الدخل. بناءً على هذه التقييمات، تم الاعتراف بعكس مخصص الانخفاض إلى صافي القيمة القابلة للتحقق 
بقيمة 5 مليون درهم خلال السنة الحالية )2020: مخصص الانخفاض إلى صافي القيمة القابلة للتحقق بقيمة 22٫8 مليون درهم(. 
إن تقديرات صافي القيمة القابلة للتحقق ذات طبيعة ذاتية وتنطوي على عدم اليقين وأمور متعلقة بأحكام هامة، ولذلك لا يمكن 

تحديدها بدقة. )إيضاح 39 )ب((.

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٤٦إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(
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مخزون )تابع( 	.17

كما في 31 ديسمبر 2021، قامت المجموعة بتسجيل مخصص بمبلغ 65٫7 مليون درهم )2020: 138٫1 مليون درهم(.
تم رهن مخزون بقيمة 914 مليون درهم )2020: 1٫294 مليون درهم( مقابل التسهيلات التي تم الحصول عليها من البنوك. 

ويتم في بعض الحالات التنازل عن وثائق التأمين على المخزون لصالح البنوك. 

ذمم مدينة تجارية 	.18

يبلغ إجمالي الذمم المدينة التجارية 2٫358٫68 مليون درهم )2020: 2٫271٫36 مليون درهم( بينما يبلغ مخصص الديون 
المشكوك في تحصيلها 260٫38 مليون درهم )2020: 223٫77 مليون درهم(. تم تصنيف الذمم المدينة التجارية التي من 

المتوقع أن يتم تحصيلها بعد 12 شهراً من تاريخ التقرير على أنها غير متداولة.
تم تخصيص ذمم مدينة تجارية بمبلغ 628٫73 مليون درهم مقابل تسهيلات تم الحصول عليها من البنوك كما في 31 ديسمبر 

2021 )2020: 207٫09 مليون درهم(. 

مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة وذمم مدينة أخرى  	.19
2021

ألف درهم
2020

ألف درهم
غير متداولة

5٫3775٫194دفعة مقدمة رأسمالية
10٫41217٫102ذمم مدينة أخرى

15٫78922٫296
متداولة

82٫85184٫431ذمم مدينة من العملاء مقابل استخدام تسهيلات هامشية
59٫41247٫994مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة

66٫51263٫593مبالغ مستحقة من عملاء عن أعمال عقود )راجع )2( أدناه(
23٫71248٫591ذمم مدينة محتجزة

24٫27133٫652دفعات مقدمة إلى موردين
40٫78341٫629مبالغ مدفوعة مقدماً

34٫30634٫640هوامش وودائع قابلة للاسترداد
272٫069270٫253أخرى

738-الجزء المتداول من صافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي
603٫916625٫521

)1( تم تصنيف الذمم المدينة الأخرى التي من المتوقع تحصيلها بعد 12 شهراً من تاريخ التقرير على أنها غير متداولة.
)2( الحركة في المبالغ المستحقة من عملاء عن أعمال عقود كالتالي:

2021
ألف درهم

2020
ألف درهم

63٫59364٫506الرصيد في بداية السنة
226٫575197٫233إضافات خلال السنة

)198٫146()224٫016(فواتير مرحلية
66٫15263٫593الرصيد في نهاية السنة

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٤٧

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(
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ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك ونقد وما في حكمه 	.2٠
٢٠٢١

ألف درهم
٢٠٢٠

ألف درهم
ودائع قصيرة الأجل

30٫11250٫472ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك بفترة استحقاق أكثر من ثلاثة أشهر
85٫980157٫186ودائع قصيرة الأجل داخل دولة الإمارات العربية المتحدة مرهونة لدى البنوك

116٫092207٫658
نقد وما في حكمه
2٫0961٫489نقد في الصندوق

613٫605846٫716نقد لدى البنك داخل الإمارات العربية المتحدة )حسابات جارية(
نقد لدى البنك خارج الإمارات العربية المتحدة - 

2٫1442٫662دول مجلس التعاون الخليجي )حسابات جارية(
34٫98311٫373نقد لدى البنك خارج الإمارات العربية المتحدة - دول أخرى )حسابات جارية(

ودائع قصيرة الأجل داخل دولة الإمارات العربية المتحدة بفترة استحقاق أصلية 
60٫49824٫632تقل عن ثلاثة أشهر

713٫326886٫872مجموع النقد وما في حكمه

قروض بنكية طويلة الأجل 	.2١
٢٠٢١

ألف درهم
٢٠٢٠

ألف درهم
5٫609٫9515٫610٫510قروض

)666٫459()767٫517(ناقصاً: الجزء المتداول من القروض البنكية طويلة الأجل )إيضاح 22(
4٫842٫4344٫944٫051قروض طويلة الأجل

تتفاوت آجال القروض البنكية من ثلاث إلى عشر سنوات، وهي مضمونة بمجموعة من الضمانات المؤسسية للشركة  	)1(
والرهن العقاري على بعض الاستثمارات العقارية. والمخزون والذمم المدينة التجارية والممتلكات والمنشآت والمعدات 
والتنازل عن الذمم المدينة ووثائق التأمين على موجودات المجموعة والرهن على الودائع البنكية. يتراوح معدل الفائدة 
على معظم القروض البنكية بين 1٫5٪ إلى 3٫5٪ فوق معدل إيبور / ليبور ذي الصلة سنويا. عندما يكون هناك ضمان 

مؤسسي، يقتصر التزام الشركة بشكل عام على نسبة حصتها في حقوق الملكية في الجهة المقترضة.
قامت شركة دبي للاستثمار العقاري ذ.م.م، وهي شركة تابعة للشركة، بتوقيع تسهيل قرض طويل الأجل بقيمة 1٫080  	)2(
مليون درهم مع البنوك لتمويل بناء مشروع تطوير عقاري. تبلغ فترة التسهيل 10 سنوات كما تبلغ فترة الاستخدام المتاحة 

4 سنوات. سوف يبدأ السداد فوراً بعد إتمام فترة الاستخدام، وسيتم سداد التسهيل على أقساط نصف سنوية.
يتضمن التسهيل التعهدات التالية التي يتعين على الضامن )الشركة( والمقترض )الشركة التابعة( الالتزام بها في تاريخ التقرير.

للضامن:
أن يبلغ الحد الأدنى لصافي القيمة الملموسة 8 مليار درهم 	>

أن يبلغ معدل الدين إلى حقوق الملكية 1:1 أو أقل 	>
أن يبلغ معدل مجموع الدين إلى صافي القيمة الملموسة 1:1 أو أقل 	>

أن يبلغ معدل الموجودات غير المرهونة إلى مجموع الدين غير المضمون 2:1 أو أعلى 	>
للمقترض:

أن يبلغ معدل تغطية خدمة الدين إلى الأرباح قبل الفوائد والضرائب والاستهلاك والإطفاء 1٫2 : 1 	>
ألا تتجاوز قيمة القرض 50٪ من قيمة المشروع. 	>

وقد التزمت المجموعة بجميع التعهدات المذكورة أعلاه.
كما في 31 ديسمبر 2021، استخدمت الشركة التابعة 1٫028 مليون درهم )2020: 907٫8 مليون درهم( من تسهيل القرض. 

انتهت فترة التوفر خلال السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021.

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٤٨إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(
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قروض بنكية 	.٢٢
٢٠٢١

ألف درهم
٢٠٢٠

ألف درهم
204٫188320٫537سحب بنكي على المكشوف وقروض بموجب إيصالات الأمانة وكمبيالات مخصومة

1٫146٫6371٫022٫955قروض قصيرة الأجل
767٫517666٫459الجزء المتداول من القروض البنكية طويلة الأجل

2٫118٫3422٫009٫951
القروض البنكية مضمونة بموجب مجموعة من الرهونات والضمانات المؤسسية. عندما يتم تقديم ضمان مؤسسي، يكون التزام 

المجموعة مقتصراً غالباً على حصتها في ملكية الجهة المقترضة.
تم الحصول على قروض قصيرة الأجل بمبلغ 292 مليون درهم )2020: 324 مليون درهم( لغرض الاستثمارات في السندات 

والصناديق والمنتجات المُهيكلة، ويتم ضمان هذه القروض من خلال رهن على تلك الاستثمارات لصالح البنوك )الإيضاح 13(.
لدى المجموعة تسهيلات بنكية غير مسحوبة بقيمة 1٫496٫4 مليون درهم كما في 31 ديسمبر 2021 )2020: 1٫671٫7 مليون درهم(.

عقود الإيجار 	.٢٣
يوضح بيان المركز المالي الموحد المبالغ التالية المتعلقة بعقود الإيجار عندما تكون المجموعة مستأجراً:

)1( موجودات حق الاستخدام
أرض 

ألف درهم
مبانٍ 

ألف درهم
منشآت ومعدات

ألف درهم
المجموع
ألف درهم

التكلفة
99٫75365٫238153٫205318٫196كما في 1 يناير 2020
25٫4971٫650219٫716246٫863إضافات خلال السنة
)5٫079(-)5٫079(-استبعادات وتحويلات

125٫25061٫809372٫921559٫980كما في 31 ديسمبر 2020
7٫334-5٫0792٫255إضافات خلال السنة

)14٫714(--)14٫714(محول إلى استثمارات عقارية )إيضاح 12(
)2٫032(-)2٫032(-استبعادات

)27٫466(--)27٫466(استبعاد شركة تابعة
88٫14962٫032372٫921523٫102كما في 31 ديسمبر 2021

الإطفاء المتراكم وخسائر الانخفاض في القيمة
7٫8849٫66031٫00148٫545كما في 1 يناير 2020

8٫8819٫86626٫44145٫188إطفاء
)1٫559(-)1٫559(-استبعادات وتحويلات

16٫76517٫96757٫44292٫174كما في 31 ديسمبر 2020
5٫6459٫87825٫76441٫287إطفاء

)658(-)658(-استبعادات
)5٫308(--)5٫308(استبعاد شركة تابعة

17٫10227٫18783٫206127٫495كما في 31 ديسمبر 2021
القيمة الدفترية

31108٫48543٫842315٫479467٫806 ديسمبر 2020
3171٫04734٫845289٫715395٫607 ديسمبر 2021

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٤٩

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(
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عقود الإيجار )تابع( 	.٢٣
)2( مطلوبات الإيجار

٢٠٢١
ألف درهم

٢٠٢٠
ألف درهم

43٫19644٫596متداولة
378٫308435٫842غير متداولة

421٫504480٫438

٢٠٢١
ألف درهم

٢٠٢٠
ألف درهم

41٫28745٫188مصاريف استهلاك موجودات حق الاستخدام
34٫55834٫639مصاريف الفوائد على مطلوبات الإيجار )مدرجة ضمن تكاليف التمويل(

بلغ مجموع التدفقات النقدية الصادرة لعقود الإيجار في 2021 ما قيمته 42٫74 مليون درهم )2020: 35٫52 مليون درهم(.

ذمم دائنة تجارية وأخرى 	.٢٤
٢٠٢١

ألف درهم
٢٠٢٠

ألف درهم
غير متداولة

293٫648304٫165ذمم دائنة أخرى

متداولة
568٫589524٫405ذمم دائنة تجارية

170٫809219٫219ذمم دائنة إلى حكومة دبي عن حصتها في الأرباح المحققة لشركة تابعة
202٫000194٫633إيجارات غير مكتسبة )إيضاح 12(
57٫225119٫021دفعات مقدمة مقبوضة من العملاء

46٫33344٫141مخصص مكافآت نهاية الخدمة للموظفين
35٫402120٫310محتجزات دائنة

723٫694752٫627ذمم دائنة أخرى ومصاريف مستحقة
1٫804٫0521٫974٫356

رأس المال وعلاوة الإصدار 	.2٥
٢٠٢١

ألف درهم
٢٠٢٠

ألف درهم
المصرّح به

8٫000٫000٫000 سهم قيمة كل منها 1 درهم 
8٫000٫0008٫000٫000)2020: 8٫000 مليون سهم قيمة كل منها 1 درهم(

المصدر والمدفوع
4٫252٫018٫000 سهم قيمة كل منها 1 درهم 

4٫252٫0184٫252٫018)2020: 4٫252 مليون سهم قيمة كل منها 1 درهم(
خلال سنة 1998 تم بيع 5٫474 سهماً غير مخصص بسعر السوق السائد إلى أحد المساهمين بعلاوة قدرها 46٫000 درهم.

احتياطي رأس المال 	.2٦
يتألف احتياطي رأس المال من صافي الربح الناتج عن بيع الأسهم الخاصة لدى الشركة )أسهم الخزينة( من قبل إحدى 

الشركات التابعة في السنوات السابقة.

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٥٠إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(
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27. احتياطي قانوني واحتياطي عام

وفقاً للنظام الأساسي لشركات المجموعة والمادة 103 والمادة 239 من القانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة 
رقم )2( لسنة 2015 وتعديلاته، يتم تحويل 10٪ من أرباح السنة لكل شركة ينطبق عليها القانون إلى الاحتياطي القانوني. 
ويمكن إيقاف تلك التحويلات عندما يصبح رصيد الاحتياطي القانوني مساوياً لنسبة 50٪ من رأس المال المدفوع لدى كل 

شركة على حدة. إن هذا الاحتياطي غير قابل للتوزيع باستثناء بعض الحالات التي ينص عليها القانون المذكور أعلاه.

وفقًا للنظام الأساسي للشركة، تم إيقاف التخصيص الإضافي للاحتياطي العام اعتبارًا من سنة 2020.  

علاوة على ذلك، ووفقاً للنظام الأساسي لبعض شركات المجموعة، يجب تحويل 10٪ من أرباح السنة إلى الاحتياطي العام إلا 
أنه وفقاً للنظام الأساسي لهذه الشركات، يمكن إيقاف التحويل وفقاً لقرار صادر في الاجتماع العام العادي بناءً على اقتراح 

من مجلس الإدارة.

وبناء عليه، قامت شركات المجموعة، عند الضرورة، بتحويل مبالغ إلى الاحتياطي القانوني والاحتياطي العام.

28. احتياطي القيمة العادلة

يتألف احتياطي القيمة العادلة من صافي التغير المتراكم في القيمة العادلة للاستثمارات المصنفة بالقيمة العادلة من خلال 
الدخل الشامل الآخر )الإيضاح 13(.

29. توزيعات أرباح مقترحة

اقترح مجلس الإدارة توزيعات أرباح نقدية لسنة 2021 بنسبة 12٪ )0٫12 درهم للسهم( إلى المساهمين في الشركة.

في الاجتماع السنوي العام المنعقد بتاريخ 11 أبريل 2021، وافق المساهمون على توزيعات الأرباح النقدية بنسبة 8٪ )0٫08 درهم 
للسهم( المقترحة من قبل أعضاء مجلس الإدارة. وتم دفع توزيعات أرباح بقيمة 340٫1 مليون درهم خلال السنة الحالية.

30. أتعاب مقترحة لأعضاء مجلس الإدارة

تتمثل الأتعاب المقترحة لأعضاء مجلس الإدارة والبالغة 12مليون درهم )2020: 10٫5 مليون درهم( في تعويض أعضاء 
مجلس الإدارة عن الخدمات المهنية المقدمة من قبلهم.

31. ربحية السهم الأساسية والمخفّضة

يرتكز احتساب ربحية السهم الأساسية والمخفضة على الأرباح المنسوبة لمالكي الشركة والمتوسط المرجح لعدد الأسهم 
العادية القائمة على النحو التالي:

20212020

619٫487347٫550الربح العائد إلى ملاك الشركة )ألف درهم(
4٫252٫0184٫252٫018المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة )ألف درهم(

0٫150٫08الربحية الأساسية والمخفّضة للسهم )درهم(

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٥١

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(
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إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٥٢إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(

التزامات رأسمالية 	.3٢
٢٠٢١

ألف درهم
٢٠٢٠

ألف درهم
523٫326678٫214التزامات رأسمالية - متعاقد عليها وملتزم بها

تشمل الالتزامات الرأسمالية أساساً ما يلي:
قيمة عقود الإنشاءات المقدمة للمقاولين مقابل المشاريع العقارية قيد التطوير. 	>

وقعت إحدى الشركات التابعة للمجموعة اتفاقية مع هيئة الطرق والمواصلات للمشاركة في تكلفة البنية التحتية وأعمال  	>
القائمة كما في 31 ديسمبر 2021 ما قيمته 218٫5 مليون درهم  التطوير للمناطق المجاورة. بلغ مجموع الالتزامات 
)2020: 247٫5 مليون درهم( والتي سيتم إصدار فواتير لها ودفعها حتى سنة 2029، على دفعات نصف سنوية قدرها 

14٫5 مليون درهم لكل منها.

مطلوبات طارئة 	.3٣
بمبلغ 149٫9 مليون درهم )2020:  ائتمان  يتعلق بخطابات ضمان وخطابات  المجموعة مطلوبات طارئة فيما  يوجد لدى 

181٫8 مليون درهم( كما في 31 ديسمبر 2021.

رسوم الإيجار 	.3٤
عقود الإيجار كمؤجر

تؤجر المجموعة استثماراتها العقارية بموجب عقود إيجار تشغيلي. وفيما يلي الحد الأدنى لدفعات عقود الإيجار مستحقة 
القبض بموجب عقود الإيجار غير القابلة للإلغاء:

٢٠٢١
ألف درهم

٢٠٢٠
ألف درهم

595٫521554٫172أقل من سنة واحدة
2٫302٫9092٫164٫426من سنة واحدة إلى خمس سنوات

5٫289٫2395٫168٫909أكثر من 5 سنوات
8٫187٫6697٫887٫507

معاملات الأطراف ذات العلاقة 	.3٥
تجري المجموعة، في سياق العمل الاعتيادي، معاملات مع مؤسسات أعمال أخرى تقع ضمن تعريف الأطراف ذات العلاقة 

الوارد في المعيار المحاسبي الدولي رقم 24.
يتم إبرام المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة وفقاً للشروط المتفق عليها بين الأطراف المعنية.

فيما يلي إجمالي قيمة المعاملات المبرمة مع الأطراف ذات العلاقة خلال السنة:
٢٠٢١

ألف درهم
٢٠٢٠

ألف درهم
تعويضات كبار موظفي الإدارة، بما في ذلك أتعاب أعضاء مجلس الإدارة، كالتالي:

27٫89028٫180منافع قصيرة الأجل )بما في ذلك أتعاب أعضاء مجلس الإدارة(
485485مكافآت التقاعد
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حصص غير مسيطرة 	.٣٦
لا تمتلك المجموعة أي حصص غير مسيطرة هامة فردياً في أي من شركاتها التابعة كما في 31 ديسمبر 2021.

استثمار في شركات تابعة 	.3٧
)أ( فيما يلي الاستثمارات في الشركات التابعة المملوكة بواسطة الشركة كما في 31 ديسمبر 2021:

نسبة الملكية )%(بلد التأسيسالمنشأة
100الإمارات العربية المتحدةشركة تطوير مجمع دبي للاستثمار ذ.م.م

100الإمارات العربية المتحدةشركة دبي للاستثمار العقاري ذ.م.م
100الإمارات العربية المتحدةشركة الإمارات ديستريكت كولينج ذ.م.م )إميكول(

60الإمارات العربية المتحدةشركة الطيف للاستثمار ذ.م.م
100الإمارات العربية المتحدةشركة دبي للاستثمار الصناعي ذ.م.م

100الإمارات العربية المتحدةشركة زجاج ذ.م.م
97.9الإمارات العربية المتحدةشركة مشاريع ذ.م.م )إيضاح 37 ب )3((

100الإمارات العربية المتحدةدبي العالمية للاستثمارات المحدودة
90أنغولادبي العالمية للاستثمارات المحدودة أنغولا، إل دي أيه

100الإمارات العربية المتحدةأنكور مزنة للعقارات ش.ذ.م.م
66٫76الإمارات العربية المتحدةشركة المال كابيتال ش.م.خ )إيضاح 37 )ب( )1((

76.8الإمارات العربية المتحدةالمال كابيتال ريت
70الإمارات العربية المتحدةشركة العقارية للاستثمار ذ.م.م

70الإمارات العربية المتحدةبي أي دي لإدارة جمعية الملاك ذ.م.م
)1( فيما يلي الاستثمارات في الشركات التابعة المملوكة بواسطة شركة دبي للاستثمار العقاري ذ.م.م كما في 31 ديسمبر 2021:

100الإمارات العربية المتحدةشركة المجمع العقارية ذ.م.م
100الإمارات العربية المتحدةأنكور ريتاج للعقارات شركة الشخص الواحد ش.ذ.م.م

100الإمارات العربية المتحدةأنكور نهدة وان للعقارات شركة الشخص الواحد ش.ذ.م.م
100الإمارات العربية المتحدةأنكور كوثر للعقارات شركة الشخص الواحد ش.ذ.م.م

)2( فيما يلي الاستثمارات في الشركات التابعة المملوكة بواسطة شركة دبي للاستثمار الصناعي ذ.م.م كما في 31 ديسمبر 2021:
100الإمارات العربية المتحدةشركة الإمارات لأنظمة المباني ذ.م.م

100الإمارات العربية المتحدةجلوبال فارما ذ.م.م
80الإمارات العربية المتحدةدبي للرافعات والخدمات الفنية ذ.م.م

100الإمارات العربية المتحدةإميرتس اكستروديد بوليسترين ذ.م.م )الإيضاح 37 ب )2((
100الإمارات العربية المتحدةتك سورس ذ.م.م

90الإمارات العربية المتحدةدي آي آي دي مانجمنت دي إم سي سي
100الإمارات العربية المتحدةجامعة البلمند في دبي

)3( فيما يلي الاستثمارات في الشركات التابعة المملوكة بواسطة شركة زجاج ذ.م.م كما في 31 ديسمبر 2021:
100الإمارات العربية المتحدةشركة الإمارات للزجاج ذ.م.م

100الإمارات العربية المتحدةشركة لومي لصناعة الزجاج ذ.م.م
100الإمارات العربية المتحدةشركة الإمارات لألواح الزجاج المسطح ذ.م.م
100المملكة العربية السعوديةشركة السعودي الأمريكي للزجاج المحدودة

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٥٣

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(
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إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٥٤إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(

استثمار في شركات تابعة )تابع( 	.٣٧

)4( فيما يلي الاستثمارات في الشركات التابعة المملوكة بواسطة شركة مشاريع ذ.م.م كما في 31 ديسمبر 2021:
نسبة الملكية )%(بلد التأسيسالمنشأة

100الإمارات العربية المتحدةشركة مصنع الإمارات للسحب ذ.م.م
51الإمارات العربية المتحدةشركة وايت ألمنيوم للسحب ذ.م.م

80الإمارات العربية المتحدةشركة فولكرا الشاطئ الصناعية ذ.م.م
70الإمارات العربية المتحدةشركة خدمات الخليج الفورية ذ.م.م

70الإمارات العربية المتحدةشركة لابتيك انتيريرز ذ.م.م
100الإمارات العربية المتحدةشركة الخليج للمفاتيح الكهربائية والديناميكية ذ.م.م

100الإمارات العربية المتحدةشركة معادن الخليج الفنية ذ.م.م
شركة مصنع الأثاث التكنولوجي والمعملي - مصنّعون

70الإمارات العربية المتحدة)لابتيك( ذ.م.م
54الإمارات العربية المتحدةشركة لايت تيك إنداستريز ذ.م.م

)5( فيما يلي الاستثمارات في الشركات التابعة المملوكة بواسطة شركة المال كابيتال ش.م.خ كما في 31 ديسمبر 2021:
64الإمارات العربية المتحدةصندوق المال العقاري

100جزر الكايمانالمال كابيتال فنتشر تو ليمتد
100جزر الكايمانشركة المال كابيتال فنتشر ش.ش.و

100جزر الكايمانالمال كابيتال فنتشر وان ليمتد
100الإمارات العربية المتحدةالمال للأسهم المباشرة 1 ليمتد

100موريشيوسالمال كابيتال )موريشيوس( ليمتد
100موريشيوسبلو لاين إنديا أوبرتيونتيس

100موريشيوسبيرل إنديا أوبرتيونتيس
100جزر الكايمانالصقر للاستثمارات المحدودة

99البحرينشركة صندوق المال ش.م.ب
)6( فيما يلي الاستثمارات في الشركات التابعة المملوكة بواسطة شركة الإمارات ديستريكت كولينج ذ.م.م كما في 31 ديسمبر 2021:

100الإمارات العربية المتحدةشركة أكواكول ميترينج ذ.م.م
100الإمارات العربية المتحدةشركة إيميكول بلس للتبريد ذ.م.م.

100الإمارات العربية المتحدةشركة إيميكول جلوبال منطقة حرة ذ.م.م.
100الإمارات العربية المتحدةشركة إيميكول للتبريد المركزي ذ.م.م.

100الإمارات العربية المتحدةشركة إيميكول نورث ديستريكت كولينج ذ.م.م.
100الإمارات العربية المتحدةإيميتيك لخدمات الهندسة الميكانيكية للمباني ذ.م.م )الإيضاح 37 )ب( )4((

100الإمارات العربية المتحدةجاس انتجريتد سليوشنس لخدمات تحصيل الرسوم والدفعيات ذ.م.م
51الإمارات العربية المتحدةالإمارات لخدمات التبريد المتكاملة ذ.م.م.

)ب( استحواذ على حصص غير مسيطرة
التابعة  الملكية في شركتها  المجموعة على حصة إضافية بنسبة 0٫15٪ من حقوق  الحالية، استحوذت  السنة  )1( خلال 
القائمة شركة المال كابيتال ش.م.خ. وبعد الاستحواذ على الحصة الإضافية، زادت حصة الشركة في شركة المال كابيتال 

ش.م.خ إلى ٪66٫76.
)٢( خلال السنة السابقة، استحوذت المجموعة على حصة إضافية بنسبة 49٪ من حقوق الملكية في شركتها التابعة القائمة 
شركة الإمارات اكستروديد بوليسترين ذ.م.م. وبعد الاستحواذ على الحصة الإضافية، زادت حصة الشركة في شركة الإمارات 

اكستروديد بوليسترين إلى ٪100.
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إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(
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استثمار في شركات تابعة )تابع( 	.٣٧

)ب( استحواذ على حصص غير مسيطرة )تابع(

)٣( خلال السنة السابقة، استحوذت المجموعة على حصة إضافية بنسبة 22٫22٪ في شركتها التابعة الحالية شركة مشاريع 
ذ.م.م. وعند الاستحواذ، زادت حصة الشركة في شركة مشاريع ذ.م.م إلى نسبة 97٫9٪ وبالتالي أصبحت شركة تابعة 

لدى المجموعة.

خلال السنة السابقة، أصبحت إيميتيك لخدمات الهندسة الميكانيكية للمباني ش.ذ.م.م )سابقًا شركة رعاية لصيانة المباني  	)4(
ذ.م.م( شركة تابعة مملوكة بالكامل للمجموعة بعد الاستحواذ على حصة إضافية بنسبة 40٪ من مساهمي الأقلية. 

38. استبعاد شركة تابعة واستبعاد حصة مسيطرة في شركة تابعة

خلال السنة الحالية، قامت المجموعة باستبعاد كامل حصصها في الشركة التابعة القائمة ونتج عن هذه المعاملة صافي ربح 
بقيمة 9٫37 مليون درهم تم إدراجه ضمن الربح من بيع الاستثمارات.

خلال السنة السابقة، قامت المجموعة باستبعاد جزء من حصتها في شركتها التابعة القائمة، شركة إنسولير الإمارات ذ.م.م 
مما أدى إلى فقدان السيطرة. وبعد الاستبعاد، تم تصنيف شركة إنسولير الإمارات ذ.م.م كشركة زميلة للمجموعة. ونتج عن 

الاستبعاد صافي ربح بقيمة 14٫3 مليون درهم والذي تم إدراجه ضمن ربح من بيع استثمارات.

39. التقديرات والأحكام المحاسبية

الهامة الخاصة بالمجموعة وتطبيق  قامت الإدارة بمراجعة عملية وضع واختيار وبيان السياسات والتقديرات المحاسبية 
هذه السياسات والتقديرات. وفيما يلي التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة المستخدمة من قبل الإدارة في إعداد هذه 

البيانات المالية الموحدة:

)أ( تقييم الاستثمارات العقارية
	

تقوم المجموعة بتقييم استثماراتها العقارية وفقاً للقيمة العادلة. ويقوم خبراء تقييم مستقلون ومسجلين لديهم المؤهلات 
المهنية المناسبة والمعترف بها بتقييم معظم العقارات بشكل سنوي. يتضمن الإيضاح رقم 12 معلومات حول منهج التقييم 

المتبع من خبراء التقييم الخارجيون.

)ب( تقدير صافي القيمة القابلة للتحقق للعقارات المحتفظ بها لغرض التطوير والبيع

تراجع امجملوةع المخزون لتقييم مدى وجود اسخرة نتيجة تللراعج يف قيمة اخملزون ااقعلري على أاسس تنمظم، أي تقييم 
صافي القيمة القابلة للتحقق. يتكون جزء كبير من مخزون المجموعة من عقارات محتفظ بها للتطوير والبيع. بالنسبة لبعض 
العقارات المحتفظ بها لغرض التطوير والبيع، قُدّرت صافي القيمة القابلة للتحقق بمساعدة من خبير تقييم مستقل ومسجل 
لديه المؤهلات المهنية المناسبة المعترف بها. تنطوي عملية التقييم على تقديرات وأحكام مهمة منها تقدير المجموعة 
لسعر البيع وتكلفة الإنشاء للعقارات قيد التطوير، والإيجارات المستقبلية المقدرة في السوق ومعدلات عائد الرسملة، والتي 

لا يمكن تحديدها بدقة بسبب الطبيعة الخاصة للتقديرات.

)ج( الانخفاض في قيمة الموجودات غير المتداولة الأخرى

يتم فحص الموجودات غير المتداولة الأخرى مثل الممتلكات والمنشآت والمعدات والموجودات غير الملموسة والاستثمارات 
في الكيانات المستثمر فيها المحسوبة على أساس حقوق الملكية، للتحقق من تعرضها لانخفاض القيمة وذلك في حالة وجود 
مؤشر على انخفاض القيمة. إن تقييم انخفاض قيمة هذه الموجودات يتطلب من الإدارة تقدير القيمة القابلة للاسترداد 

للوحدة المولدة للنقد.

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٥٥
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إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(

دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

التقديرات والأحكام المحاسبية )تابع( 	.٣٩

)د( تحديد القيم العادلة للاستثمارات المالية

إن تحديد القيمة العادلة للاستثمارات المالية التي لا يتوفر لها أسعار جديرة بالملاحظة في السوق يتطلب استخدام أساليب 
التقييم المبينة في الإيضاح رقم 13. بالنسبة للاستثمارات المالية التي لا تتم المتاجرة فيها بانتظام ولا تكون أسعارها نزيهة 
بما فيه الكفاية، فإن قيمتها العادلة تعتبر أقل موضوعية وتتطلب درجات متباينة من الأحكام بناءً على السيولة والتركيز 

وعوامل السوق غير المؤكدة وافتراضات التسعير والمخاطر الأخرى التي تؤثر على الأداة بعينها.

)هـ( تحديد معدل الاقتراض الإضافي

تستخدم المجموعة معدل الاقتراض الإضافي لتحديد مطلوبات الإيجار وموجودات حق الاستخدام. استخدمت المجموعة 
معدل الخصم بناءً على المعدلات التي يمكن عندها الحصول على اقتراض مماثل من مموّل مستقل بموجب أحكام وشروط 

مماثلة.

)و( تحديد فترة الإيجار

عند تحديد مدة عقد الإيجار، تأخذ الإدارة في الاعتبار جميع الوقائع والظروف التي تخلق حافزاً اقتصادياً لمواصلة و/أو 
إنهاء عقد الإيجار. تدُرج خيارات التمديد )أو الفترات بعد خيارات الفسخ( فقط في فترة الإيجار إذا كان من المؤكد بصورة 
معقولة تمديد عقد الإيجار )أو عدم فسخه(. وتتم مراجعة التقييم في حالة وقوع حدث هام أو تغيير كبير في الظروف قد 

يؤثر على هذا التقييم ويقع تحت سيطرة المجموعة كمستأجر.

40. تقارير القطاعات

أدناه، وهي تمثل وحدات الأعمال الاستراتيجية  المجموعة ثلاثة قطاعات تشغيلية على نطاق واسع كما هو موضح  لدى 
للمجموعة. تعمل وحدات الأعمال الاستراتيجية في قطاعات مختلفة وتدار بشكل منفصل لأنها تتطلب استراتيجيات مختلفة. 

موضح بإيجاز أدناه عمليات كل قطاع تشغيلي لدى المجموعة:

تطوير العقارات بغرض البيع والتأجير.الممتلكات
عقود التصنيع والمقاولات والخدمات وتنفيذ  الإنشاء،  مشاريع  في  المستخدمة  المواد  وبيع  تصنيع 

الإنشاء، وإنتاج الزجاج الخام والمعماري، والمنتجات الدوائية، وخدمات 
المختبرات،  وأثاث  المسحوبة،  الألمنيوم  ومنتجات  والإنتاج،  التبريد، 

والرعاية الصحية والتعليم.
استثمارات استراتيجية غير مسيطرة في الشركات الزميلة، والخدمات الاستثمارات

المصرفية الاستثمارية، وإدارة الموجودات، والاستثمارات المالية.

مبين أدناه المعلومات المتعلقة بعمليات كل قطاع. يتم قياس الأداء بناءً على إيرادات وأرباح القطاع حيث تعتقد الإدارة أن 
الربح هو العامل الأكثر أهمية في تقييم نتائج قطاعات معينة بالنسبة إلى المنشآت الأخرى التي تعمل ضمن هذه الصناعات. 
هناك عدد قليل من المعاملات بين القطاعات ويتم تنفيذ هذه المعاملة على أساس تجاري ويتم استبعادها عند التوحيد.  

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٥٦إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة
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إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٥٧
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دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٥٨إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(

السياسات المحاسبية الهامة 	.٤١

المالية  البيانات  هذه  في  المعروضة  الفترات  كافة  مع  يتسق  بما  التالية  المحاسبية  السياسات  بتطبيق  المجموعة  قامت 
الموحدة.

٤١-1 أساس التوحيد

)‌أ( اندماجات الأعمال

ويقاس  المجموعة.  إلى  السيطرة  نقل  عند  الأعمال  اندماج  لاحتساب  المحاسبية  الاستحواذ  طريقة  المجموعة  تستخدم 
المقابل المحول في عملية الاستحواذ عموماً بالقيمة العادلة وكذلك صافي الموجودات المحددة المستحوذ عليها. 

تقوم المجموعة بقياس الشهرة في تاريخ الاستحواذ على أنها:

القيمة العادلة للمقابل المحوّل، زائداً 	>
القيمة المعترف بها لأي حصص غير مسيطرة في المنشأة المستحوذ عليها، زائداً 	>

في حال تم دمج الأعمال على مراحل، القيمة العادلة لحصة الملكية الحالية في المنشأة المستحوذ عليها، ناقصاً 	>
ويتم  المحمّلة.  والمطلوبات  عليها  المستحوذ  المحددة  للموجودات  العادلة(  القيمة  )عادةً  بها  المعترف  القيمة  صافي  	>

الاعتراف بالربح الناتج عن الشراء بالمقايضة في حساب الأرباح أو الخسائر.

يتم تحميل تكاليف المعاملات على المصاريف عندما يتم تكبدها، بخلاف تلك التكاليف المرتبطة بإصدار سندات دين أو 
سندات ملكية. 

يتم سنوياً اختبار أي شهرة ناشئة وذلك للتحقق من مدى تعرضها لانخفاض القيمة. 

لا يشتمل المقابل المحول على المبالغ المتعلقة بتسوية العلاقات السابقة. ويتم عادةً الاعتراف بتلك المبالغ ضمن حساب 
الأرباح أو الخسائر. 

يتم قياس أي مقابل يحُتمل دفعه بالقيمة العادلة في تاريخ الاستحواذ. إذا كان هناك التزام بدفع مقابل طارئ وينطبق عليه 
تعريف الأداة المالية، يتم تصنيفه ضمن حقوق الملكية ثم لا يعاد قياسه ويتم احتساب التسوية ضمن حقوق الملكية. وخلافاً 
لذلك، يتم قياس أي مقابل طارئ آخر بالقيمة العادلة في تاريخ كل تقرير ويتم الاعتراف بالتغيرات اللاحقة في القيمة العادلة 

للمقابل المحتمل ضمن حساب الأرباح أو الخسائر.

)ب( الشركات التابعة

الشركات التابعة هي المنشآت التي تخضع لسيطرة المجموعة. تسيطر المجموعة على منشأة ما عندما تكون معرّضة لعوائد 
متغيرة أو لديها حقوق فيها نتيجة مشاركتها في المنشأة إضافة إلى قدرتها على التأثير على تلك العوائد من خلال سيطرتها 
على المنشأة. يتم إدراج البيانات المالية للشركات التابعة ضمن البيانات المالية الموحدة اعتباراً من تاريخ بدء السيطرة 

حتى تاريخ انتفاء هذه السيطرة. 

)ج( حصص غير مسيطرة

تقاس الحصص غير المسيطرة بما يعادل الحصة التناسبية من صافي الموجودات القابلة للتحديد في المنشأة المستحوذ 
عليها في تاريخ الاستحواذ. 

تحتسب التغيرات في حصص المجموعة في أي شركة تابعة لا يترتب عليها فقدان السيطرة كمعاملات حقوق ملكية. 
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٥٩

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
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4٤-1 أساس التوحيد )تابع(

)د( فقدان السيطرة

عندما تفقد المجموعة السيطرة على شركة تابعة، تقوم بإيقاف الاعتراف بالموجودات والمطلوبات الخاصة بالشركة التابعة 
بالإضافة إلى الحصص غير المسيطرة ذات الصلة والبنود الأخرى لحقوق الملكية. ويتم الاعتراف بأي أرباح أو خسائر ناتجة 
عن فقدان السيطرة ضمن حساب الأرباح أو الخسائر. وتقاس أي حصة متبقية في الشركة التابعة السابقة بالقيمة العادلة 
عند فقدان السيطرة. وبالإضافة إلى ذلك، يتم احتساب أي مبالغ سبق الاعتراف بها في "الدخل الشامل الآخر" فيما يتعلق 
بتلك المنشأة كما لو كانت المجموعة قد قامت مباشرة باستبعاد الموجودات أو المطلوبات ذات الصلة. وقد يعني هذا أن 

يعُاد تصنيف المبالغ المعترف بها سابقاً في "الدخل الشامل الآخر" إلى حساب الأرباح أو الخسائر. 

)هـ( الحصص في الكيانات المستثمر فيها المحسوبة على أساس حقوق الملكية

تتضمن حصص المجموعة في الكيانات المستثمر فيها المحسوبة على أساس حقوق الملكية الحصص في الشركات الزميلة 
والمشاريع المشتركة. 

الشركات الزميلة هي تلك المنشآت التي تملك فيها المجموعة نفوذاً كبيراً لكن دون أن تملك سيطرة كاملة أو مشتركة على 
السياسات المالية والتشغيلية. والمشروع المشترك هو عبارة عن ترتيب يكون فيه للمجموعة سيطرة مشتركة، وبموجبه يكون 

للمجموعة حقوق في صافي موجودات الترتيب بدلاً من أن يكون لها حقوق في موجوداته وعليها التزامات في مطلوباته.

تحتسب الحصص في الشركات الزميلة والمشاريع المشتركة باستخدام طريقة حقوق الملكية، ويتم الاعتراف بها مبدئياً 
الخسائر  أو  الأرباح  المجموعة من  إدراج حصة  يتم  المبدئي،  للاعتراف  المعاملة. ولاحقاً  تكاليف  تتضمن  التي  بالتكلفة، 
والدخل الشامل الآخر للكيانات المستثمر فيها المحسوبة على أساس حقوق الملكية ضمن البيانات المالية الموحدة حتى 

تاريخ انتهاء التأثير الجوهري أو السيطرة المشتركة. 

عندما تكون حصة المجموعة من خسائر الكيانات المستثمر فيها المحسوبة بطريقة حقوق الملكية مساوية لحصتها في تلك 
الكيانات أو زائدة عنها، بما في ذلك أي ذمم مدينة أخرى غير مضمونة، فإن المجموعة لا تسجل أي خسائر أخرى، إلا إذا 

كانت قد تكبدت التزامات أو أجرت دفعات بالنيابة عن المشروع المشترك. 

تحذف الأرباح غير المحققة على المعاملات بين المجموعة وكياناتها المستثمر فيها المحسوبة بطريقة حقوق الملكية بقدر 
حصة المجموعة في المشاريع المشتركة. كما يتم حذف الخسائر غير المحققة ما لم تشير المعاملة إلى وجود انخفاض في 

قيمة الموجودات المحولة.

)و( المعاملات المحذوفة عند التوحيد

يتم استبعاد الأرصدة والمعاملات بين شركات المجموعة وأي إيرادات أو مصاريف غير محققة ناتجة عن المعاملات داخل 
المجموعة. كما أن الأرباح غير اةققحمل اةجتانل من الاماعملت عم الكيانات امثتسملر فيها المحسوبة على أساس قحوق 
الملكية يتم حذفها من اامثتسلار بقدر حصة امجملوةع يف الكيان امثتسملر فيه. ويتم استبعاد الخسائر غير المحققة بنفس 

طريقة استبعاد الأرباح غير المحققة، ولكن فقط بالقدر الذي لا يوجد فيه دليل على انخفاض القيمة.

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة
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4١-2 إيرادات

تعترف المجموعة بإيرادات العقود المبرمة مع العملاء بناءً على نموذج من خمس خطوات، كما هو محدد في المعيار الدولي 
للتقارير المالية رقم 15:

تحديد العقد )العقود( المبرمة مع العميل، يعُرّف العقد بأنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينشئ حقوقاً والتزامات  الخطوة 1:	
قابلة للتنفيذ ويحدد المعايير التي يجب الوفاء بها لكل عقد.

الخطوة 2: تحديد التزامات الأداء في العقد، التزام الأداء هو وعد في عقد مع عميل لنقل سلعة أو خدمة إلى العميل.

الخطوة 3: تحديد سعر المعاملة: سعر المعاملة هو الثمن الذي تتوقع المجموعة أن يكون مستحقاً لها مقابل تحويل السلع 
أو الخدمات المتفق عليها إلى العميل، باستثناء المبالغ المحصّلة نيابة عن الغير.

الخطوة 4: تخصيص سعر المعاملة لالتزامات الأداء في العقد، بالنسبة للعقد الذي يحتوي على أكثر من التزام أداء، ستقوم 
الثمن الذي تتوقع المجموعة أن يكون  التزام أداء بمبلغ يمثل مقدار  المجموعة بتخصيص سعر المعاملة لكل 

مستحقاً لها مقابل الوفاء بكل التزام أداء.

الخطوة 5: الاعتراف بالإيرادات عندما تقوم المنشأة بالوفاء بالتزام الأداء.

تفي المجموعة بالتزام الأداء وتعترف بالإيرادات على مدى فترة من الزمن إذا تم استيفاء أحد المعايير التالية:

1. يتلقى العميل ويستفيد في نفس الوقت من المزايا التي يوفرها أداء المجموعة أثناء وفاء المجموعة بالأداء.
ينشئ أداء المجموعة أصلًا يقع تحت سيطرة العميل أو يحسّنه عند إنشاء هذا الأصل أو تحسينه. 	.2

لا ينشئ أداء المجموعة أصلًا مع استخدام بديل للمجموعة ويكون للمنشأة حق مُلزم بقبض دفعات عن الأداء المكتمل  	.3
حتى تاريخه.

بالنسبة لالتزامات الأداء التي لم يتم استيفاء أحد شروطها المذكورة أعلاه، يتم الاعتراف بالإيرادات عندما يتم تلبية التزام 
الأداء. 

عندما تلبي المجموعة التزام أداء من خلال تسليم السلع أو الخدمات المتفق عليها، فإنها تنشئ أصل عقد بناءً على مبلغ 
الثمن الذي يحققه الأداء. عندما يتجاوز مبلغ الثمن المستلم من العميل مبلغ الإيراد المعترف به، فإن ذلك يؤدي إلى التزام 

بموجب العقد.

تقاس الإيرادات بالقيمة العادلة للثمن المستلم أو المستحق، مع مراعاة شروط الدفع المحددة تعاقدياً وباستثناء الضرائب 
والرسوم. تقوم المجموعة بتقييم ترتيبات الإيرادات على أساس معايير محددة لتحديد ما إذا كانت تعمل بصفة أصيل أو 

وكيل. وخلصت المجموعة إلى أنها تعمل بصفة الأصيل في جميع ترتيبات الإيرادات المتعلقة بها.  

يتم الاعتراف بالإيرادات في بيان الدخل الشامل عندما يكون من المحتمل أن تتدفق إلى المجموعة منافع اقتصادية ويكون 
بالإمكان قياس قيمة الإيرادات والتكاليف، عند الاقتضاء، بصورة موثوقة.  

يتم الاعتراف بعمولة المبيعات المدفوعة، حيثما ينطبق ذلك، كعمولة مدفوعة مسبقاً ويتم إطفاؤها في بيان الدخل الشامل 
مع مرور الوقت عند الوفاء بالتزام الأداء ذي الصلة.

٦٠ إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدةإيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة
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4١-2 إيرادات )تابع(

)‌أ( إيرادات من بيع البضائع

تقاس الإيرادات من بيع البضائع ضمن سياق الأنشطة الاعتيادية بالقيمة العادلة للثمن المقبوض أو مستحق القبض، بعد تنزيل 
المرتجعات والخصومات التجارية والحسومات على الكمية. ليس هناك أي عنصر تمويلي قائم لأن المبيعات تتم خلال مدة 
ائتمانية تتراوح بين 30 إلى 60 يوماً بما يتماشى مع ممارسات السوق. يتم الاعتراف بالذمم المدينة عندما يتم تسليم البضائع 

لأن هذه هي النقطة الزمنية التي يكون فيها الثمن غير مشروط حيث إنه لا يلزم سوى مرور الوقت قبل أن يستحق السداد. 

)ب( إيرادات من بيع العقارات

يتم الوفاء بالتزام الأداء المتعلق ببيع العقارات على مدى فترة من الزمن وعند سير العمل في الإنشاءات. تمثل إيرادات بيع 
العقارات حاصل ضرب التكلفة الإجمالية المقدرة من قبل الإدارة للإنشاءات في نسبة الإنجاز المؤكدة من قبل استشاري 

خارجي لكل مشروع على حدة.

تقدر الإدارة التكلفة حتى الإنجاز لإنشاء المشاريع من أجل تحديد التكلفة المتعلقة بالإيرادات الجاري الاعتراف بها. وتشمل 
هذه التقديرات تكلفة إنشاء العقار والمطالبات المحتملة من المقاولين وتكلفة الوفاء بالالتزامات التعاقدية الأخرى للعملاء. 
يتم تحميل تكلفة البنية التحتية المخصصة لكل مشروع على بيان الأرباح أو الخسائر الموحد، ضمن تكلفة العقارات المبيعة 
تحت بند "تكلفة المبيعات"، على أساس نسبة الإنشاءات المكتملة التي يقرها الاستشاري الخارجي لكل مشروع ونسبة تكلفة 

البنية التحتية المتكبدة في نهاية كل فترة من إجمالي التكلفة المقدرة للبنية التحتية.

يتم الوفاء بالتزام الأداء فيما يتعلق ببيع العقارات عند إنجاز الإنشاءات قبل البيع في نقطة زمنية معينة يتم فيها تنفيذ اتفاقية 
بيع وشراء حسب الأصول بين المجموعة والعميل.

تقوم المجموعة بالاعتراف بعنصر تمويلي جوهري حيث يختلف توقيت السداد من العميل عن تنفيذ اتفاقية البيع والشراء 
بين العميل والمجموعة وحيث يكون هذا الاختلاف نتيجة لتمويل المجموعة لشراء العملاء لعقار ما يزيد عن فترة تصل إلى 
5 سنوات. يتم استخدام الفرق بين المقابل المدين وسعر البيع النقدي للعقار المباع لتحديد معدل الخصم للعنصر التمويلي 
البيع والشراء المعنية. عند استلام  الجوهري للذمم المدينة التجارية غير المتداولة عند تنفيذ كل اتفاقية من اتفاقيات 
أقساط السداد من العميل، يتم سحب رصيد الإيرادات المؤجلة والاعتراف بها كإيرادات فوائد. اختارت المجموعة تطبيق 
الوسيلة العملية لعدم تعديل المقابل المتفق عليه حيث تكون الفترة بين تاريخ تنفيذ اتفاقية البيع والشراء والتاريخ الذي يدفع 

فيه العميل للممتلكات أقل من سنة واحدة.

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٦١



دبي للاستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها - التقرير السنوي 20٢١

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(

دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

السياسات المحاسبية الهامة )تابع( 	.٤١

4١-2 إيرادات )تابع(

)ج( إيرادات من الخدمات المقدمة

التي يتم فيها تحويل السيطرة على الخدمات إلى  الفترة المحاسبية  يتم الاعتراف بالإيرادات من الخدمات المقدمة في 
أساس  بالإيرادات على  الاعتراف  يتم  الخدمات،  لبعض عقود  بالنسبة  الخدمة.  تقديم  فيه  يتم  الذي  الوقت  وهو  العميل، 
الخدمة الفعلية المقدمة خلال فترة التقرير باعتبارها نسبة من إجمالي الخدمات المقرر تقديمها لأن العميل يحصل على 

المزايا ويستخدمها في الوقت نفسه. 
بالنسبة لتوريد الماء المبرّد، تشتمل الإيرادات على السعة المتاحة والناتج المتغير المقدم للعميل ويتم الاعتراف بها عند 
تقديم الخدمات. يتم الاعتراف برسوم التوصيل على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد العميل المعني، ما لم تكن 

تمثل خدمة منفصلة غير محددة وتستوفي معايير الاعتراف المسبق في بيان الأرباح أو الخسائر. 

)د( إيرادات الإيجار

يتم الاعتراف بالإيرادات من عقود الإيجار التشغيلي على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار. وعندما تقدم 
الثابت  القسط  بطريقة  الإيجار  عقد  فترة  مدى  على  الحوافز  هذه  بتكلفة  الاعتراف  يتم  لمستأجريها،  حوافز  المجموعة 

باعتبارها تخفيضاً في إيرادات الإيجار. 

)‌هـ( إيرادات العقود

تقاس إيرادات العقود من إنشاء واجهات المباني، وتركيب وتثبيت الآلات الثقيلة، وتصنيع الفولاذ بسعر المعاملة المتفق عليه 
بموجب العقد. ويتم الاعتراف بالإيرادات على مدى فترة من الزمن بناءً على طريقة التكلفة إلى التكلفة. ويتم الاعتراف 
الدفعات  ضمن  المستلمة  المقدمة  الدفعات  وتدرَج  تكبدها.  عند  الخسائر  أو  الأرباح  حساب  في  الصلة  ذات  بالتكاليف 

المقدمة المقبوضة من العملاء. 

)و( إيرادات توزيعات الأرباح

التاريخ الذي يثبت فيه حق المجموعة في  بإيرادات توزيعات الأرباح ضمن حساب الأرباح أو الخسائر في  يتم الاعتراف 
استلام توزيعات الأرباح.

41-3 منح حكومية 

يتم الاعتراف بالمنح الحكومية مبدئياً بالقيمة العادلة عندما يكون هناك تأكيد معقول على أن:

)أ‌( المجموعة سوف تلتزم بالشروط المرتبطة بتلك المنح.
)ب‌( المنح سوف يتم استلامها.

يتم الاعتراف بالمنحة الحكومية التي تعوّض المجموعة عن المصاريف المتكبدة ضمن حساب الأرباح أو الخسائر بصورة 
بالمنحة  الاعتراف  يتم  كما  تعويضها.  يراد  التي  الصلة  ذات  التكاليف  مع  لمطابقتها  اللازمة  الفترات  مدى  على  منتظمة 
الحكومية غير المشروطة التي تكون في شكل موجودات غير مالية غير قابلة للاستهلاك ضمن حساب الأرباح أو الخسائر 

عندما تصبح المنحة مستحقة القبض.

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٦٢إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة
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41-4 إيرادات ومصاريف التمويل 
تتألف إيرادات ومصاريف التمويل مما يلي:

< إيرادات الفوائد
< إطفاء خصم على موجودات مالية مقاسة بالتكلفة المطفأة

< أرباح وخسائر الصرف الأجنبي على الموجودات والمطلوبات المالية
< تكاليف الفائدة

< إطفاء خصم على مطلوبات مالية مقاسة بالتكلفة المطفأة
< تغيّر في القيمة العادلة لأدوات مالية مشتقة 

< رسوم بنكية
< مصاريف الفوائد على مطلوبات الإيجار

< ربح / )خسارة( الصرف الأجنبي

يتم الاعتراف بتكاليف الاقتراض التي لا تكون منسوبة بصورة مباشرة إلى حيازة أو إنشاء أو إنتاج موجودات مؤهلة ضمن المصاريف 
في حساب الأرباح أو الخسائر باستخدام طريقة الفائدة الفعلية، إلا أنه تتم رسملة تكاليف الاقتراض المنسوبة بصورة مباشرة إلى 
حيازة أو إنشاء أو إنتاج موجودات مؤهلة كجزء من تكلفة تلك الموجودات. تبدأ رسملة تكاليف الاقتراض من تاريخ تكبد المصاريف 
ذات الصلة بالموجودات المؤهلة وتتوقف الرسملة عند الانتهاء من كافة الأنشطة اللازمة لتجهيز الموجودات المؤهلة للاستخدام 
المزمع لها أو بيعها. وتحتسب تكاليف الاقراض المتعلقة بتطوير العقارات لغرض البيع ضمن تكاليف التمويل في بيان الدخل الشامل 
الموحد. وتحتسب تكاليف الاقتراض المتعلقة بالفترة التي تلي الاستحواذ أو الإنشاء أو الإنتاج ضمن المصاريف. ويتم التوقف عن 

رسملة تكاليف الاقتراض طوال الفترة التي تم فيها التوقف عن التطوير الفعال للموجودات المؤهلة. 
يعاد عرض أرباح أو خسائر صرف العملات الأجنبية على أساس صافي المبلغ إما كإيرادات تمويل أو كمصاريف تمويل، 

ويتوقف ذلك على ما إذا كانت حركات العملات الأجنبية في مركز صافي ربح أو صافي خسارة.

41-5 ممتلكات ومنشآت ومعدات 

)أ( الاعتراف والقياس
في  الانخفاض  وخسائر  المتراكم  الاستهلاك  ناقصاً  التاريخية  بالتكلفة  المجموعة  ومعدات  ومنشآت  ممتلكات  إظهار  يتم 

القيمة المتراكمة، إن وجدت. لا يتم استهلاك الأراضي. 
تتضمن التكلفة النفقات المتعلقة مباشرة باقتناء الأصل. وتشمل تكلفة الأصل المشيد ذاتياً تكلفة المواد والعمالة المباشرة وأي 
تكاليف أخرى تنسب مباشرة لتجهيز الأصل حتى يكون مهيئاً للتشغيل ويسُتخدم في الغرض المخصص له، إضافة إلى تكاليف 

الاقتراض المرسملة. 
يتم احتساب هذه الأجزاء كبنود  إنتاجية مختلفة،  الممتلكات والمنشآت والمعدات أعمار  بند من  عندما يكون لأجزاء أي 

منفصلة )أي كمكونات رئيسية( ضمن الممتلكات والمنشآت والمعدات. 
يتم الاعتراف بالأرباح والخسائر من استبعاد أي بند من الممتلكات والمنشآت والمعدات )المحسوبة على أساس الفرق بين 

صافي المتحصلات من الاستبعاد والقيمة الدفترية للبند( في الأرباح أو الخسائر.  

)ب( إعادة التصنيف إلى الاستثمارات العقارية
عندما يتغير استخدام عقار ما من عقار مشغول من قبل المالك إلى استثمار عقاري، يعاد قياس العقار وفقاً للقيمة العادلة 
ويعاد تصنيفه كاستثمار عقاري. ويتم الاعتراف بأي أرباح تنشأ عن إعادة القياس ضمن حساب الأرباح أو الخسائر بقدر ما 
تعكس هذه الأرباح من خسائر انخفاض القيمة السابقة للعقار المعني. يتم الاعتراف بأي خسائر في الدخل الشامل الآخر 
ويتم عرضها في احتياطي إعادة التقييم ضمن حقوق الملكية بما يعادل المبلغ المُدرج سابقاً في الدخل الشامل فيما يخص 

العقار المعني، مع الاعتراف فوراً بأي خسائر متبقية في حساب الأرباح أو الخسائر.

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٦٣
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4١-5 ممتلكات ومنشآت ومعدات )تابع(
)‌ج( التكاليف اللاحقة

تتم رسملة النفقات اللاحقة فقط عندما يكون من المرجح أن تتدفق المنافع الاقتصادية المستقبلية المرتبطة بهذه النفقات 
إلى المجموعة. وتحتسب تكاليف الصيانة اليومية للممتلكات والمنشآت والمعدات ضمن المصاريف عند تكبدها.

)‌د( الاستهلاك

يحتسب الاستهلاك على القيمة القابلة للاستهلاك والتي تتمثل في تكلفة الأصل أو القيمة الأخرى التي تحل محل التكلفة 
ناقصاً قيمته المتبقية. يتم الاعتراف بالاستهلاك ضمن حساب الأرباح أو الخسائر على أساس القسط الثابت على مدى 
الأعمار الإنتاجية المقدرة لكل بند حيث يعكس ذلك بصورة كبيرة النمط المتوقع لاستهلاك المنافع الاقتصادية المستقبلية 
المتضمنة في الأصل المعني. يحتسب الاستهلاك للموجودات المؤجرة على مدى فترة عقد الإيجار أو أعمارها الإنتاجية، 

أيهما أقصر، ما لم يكن من المؤكد بصورة معقولة أن تؤول الملكية إلى المجموعة في نهاية عقد الإيجار.  
يبدأ احتساب الاستهلاك للأصل عندما يصبح متاحاً للاستخدام، أي عندما يكون في موقع ووضع مناسبين يجعلاه قادراً 

على العمل بالطريقة التي تحددها الإدارة. 

فيما يلي الأعمار الإنتاجية المقدرة للسنة الحالية والسنوات المقابلة لبنود الممتلكات والمنشآت والمعدات الرئيسية:
السنوات

5-33مبانٍ
3-50منشآت ومعدات

3-10معدات مكتبية وأثاث
3-7مركبات

تتم مراجعة طرق حساب الاستهلاك والأعمار الإنتاجية والقيم المتبقية في كل فترة تقرير مع تعديلها عند الضرورة.
تدرج الأعمال الرأسمالية قيد الإنجاز بالتكلفة وتتضمن الموجودات التي يتم تطويرها للاستخدام المستقبلي. عند الانتهاء 
من البناء / وعندما تكون جاهزة للاستخدام، يتم تحويل الأعمال الرأسمالية قيد الإنجاز إلى الفئة المعنية ضمن الممتلكات 

والمنشآت والمعدات ويحتسب الاستهلاك عليها وفقاً لسياسة المجموعة.

)هـ( موجودات مؤجرة
بيان  يتم  تمويلي.  إيجار  كعقود  الملكية  ومزايا  مخاطر  كافة  المجموعة  بموجبها  تتحمل  التي  الإيجار  عقود  تصنيف  يتم 
الموجودات المستحوذ عليها بموجب عقود إيجار تمويلي بقيمة تعادل القيمة العادلة للأصل أو القيمة الحالية للحد الأدنى 

لدفعات الإيجار في بداية عقد الإيجار، أيهما أقل، ناقصاً الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة )إن وجدت(.

41-6 موجودات غير ملموسة

)أ( القياس اللاحق
يتم فحص الشهرة سنوياً لتحري الانخفاض في قيمتها وتدرج بالتكلفة ناقصاً الخسائر المتراكمة من الانخفاض القيمة.

)ب( موجودات أخرى غير ملموسة
تشمل الموجودات الأخرى غير الملموسة حقوق الدراية الفنية وشهادات تسجيل المنتجات والتراخيص وبراءات الاختراع والعلامات 
التجارية وحقوق الامتياز وعقود العملاء التي لها أعمار إنتاجية محددة، وتدرج بالتكلفة ناقصاً الإطفاء المتراكم وخسائر انخفاض 

القيمة المتراكمة. يتم إطفاء هذه الموجودات وفقاً لتقدير الإدارة لأعمارها الإنتاجية التي تتراوح من 5 سنوات إلى 39 سنة.

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٦٤إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة



دبي للاستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها - التقرير السنوي 20٢١

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 )تابع(

دبي للإستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها

السياسات المحاسبية الهامة )تابع( 	.٤١

41-6 موجودات غير ملموسة )تابع(
)ج( النفقات اللاحقة

لا تتم رسملة النفقات اللاحقة إلا عندما تزيد من المنافع الاقتصادية المستقبلية المتضمنة في الأصل المعني التي تتعلق 
به. ويتم الاعتراف بكافة النفقات الأخرى، بما في ذلك النفقات المتكبدة على الشهرة التجارية والعلامات التجارية المنتجة 

داخلياً، المعترف به الأرباح أو الخسائر عند تكبدها. 

تتم مراجعة طرق حساب الإطفاء والأعمار الإنتاجية والقيم المتبقية بتاريخ كل تقرير مع تعديلها عند الضرورة.

41-7 استثمارات عقارية

تتمثل الاستثمارات العقارية في العقارات التي يتم الاحتفاظ بها إما لتحقيق إيرادات من تأجيرها أو لزيادة رأس المال أو 
لكليهما، ولكن ليس بغرض البيع في سياق العمل الاعتيادي، أو استخدامها في إنتاج أو توريد بضائع أو خدمات، أو لأغراض 
إدارية. عندما تقدم المجموعة خدمات إضافية لشاغلي عقار ما، فإنها تعُامل ذلك العقار كاستثمار عقاري في حال كانت 

الخدمات المقدمة تشكل نسبياً عنصراً ضئيلًا من الاتفاق بصورة عامة. 

يقاس الاستثمار العقاري بالتكلفة عند الاعتراف المبدئي، ويقاس لاحقاً بالقيمة العادلة مع الاعتراف بأي تغيرات تطرأ عليه 
  ضمن حساب الأرباح أو الخسائر.

تكلفة  المشيد ذاتياً  العقاري  العقاري. تشمل تكلفة الاستثمار  باقتناء الاستثمار  المتعلقة مباشرة  النفقات  التكلفة  تتضمن 
في  ويسُتخدم  للتشغيل  مهيئاً  يكون  العقاري حتى  للاستثمار  مباشرة  تنسب  أخرى  تكاليف  وأي  المباشرة  والعمالة  المواد 

الغرض المخصص له، إضافة إلى تكاليف الاقتراض المرسملة. 

تدرج تعديلات القيمة العادلة للاستثمارات العقارية ضمن الأرباح أو الخسائر كعائدات استثمارية في الفترة التي تنشأ فيها 
هذه الأرباح أو الخسائر. وعند تحديد القيمة الدفترية للاستثمارات العقارية، لا تحتسب المجموعة مجدداً الموجودات أو 

المطلوبات المعترف بها فعلياً، كموجودات أو مطلوبات منفصلة. 

عندما يتغير استخدام العقار بحيث يعاد تصنيفه ضمن الممتلكات والمنشآت والمعدات، تصبح قيمته العادلة بتاريخ إعادة 
التصنيف هي تكلفته وذلك لأغراض المحاسبة اللاحقة. 

يتم الاعتراف بأي أرباح أو خسائر من استبعاد أي استثمار عقاري )المحسوبة على أساس الفرق بين صافي المتحصلات 
من الاستبعاد والقيمة الدفترية للعقار( في الأرباح أو الخسائر.

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٦٥
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41-8 مخزون

لغرض  بها  المحتفظ  والعقارات  الغيار  الإنجاز وقطع  قيد  والأعمال  الخام  والمواد  الجاهزة  البضائع  المخزون من  يتألف 
التطوير والبيع. 

)أ( البضائع الجاهزة والمواد الخام والأعمال قيد الإنجاز وقطع الغيار
يقاس المخزون بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق، أيهما أقل. ترتكز تكلفة المواد الخام وقطع الغيار على طريقة 
ووضعه  الحالي  موقعه  إلى  وإيصاله  المخزون  على  للاستحواذ  المتكبدة  النفقات  على  وتشتمل  المرجح  التكلفة  متوسط 
الراهن. يتم بيان البضائع الجاهزة بتكلفة المواد الخام وتشمل أيضاً جزءاً مناسباً من المصاريف العامة. ويتم بيان الأعمال 
قيد الإنجاز بتكلفة المواد الخام والمصاريف العامة المنسوبة لها بصورة مباشرة. يتمثل صافي القيمة القابلة للتحقق في 

سعر البيع المقدر في سياق العمل الاعتيادي ناقصاً مصاريف البيع المقدرة. 

)ب( عقارات محتفظ بها لغرض التطوير والبيع
يتم تصنيف العقارات المحتفظ بها لغرض التطوير والبيع كمخزون ويتم بيانها بالتكلفة أو بصافي القيمة القابلة للتحقق، 
القابلة  القيمة  تقدير صافي  يتم  المباشرة الأخرى.  والمصاريف  التطوير  تكاليف  التكلفة على إجمالي  أقل. تشتمل  أيهما 
للتحقق من قبل الإدارة مع الأخذ بعين الاعتبار السعر المتوقع تحقيقه بصوره نهائية وفقاً لظروف السوق السائدة وتكاليف 

الإنجاز المتوقعة. 
يتم الاعتراف بمقدار الانخفاض في قيمة العقارات المحتفظ بها لغرض التطوير والبيع كمصاريف في الفترة التي يحدث 
فيها الانخفاض أو تظهر فيها الخسارة. ويتم الاعتراف بعكس الانخفاض الناشئ من الزيادة في صافي القيمة القابلة للتحقق 

ضمن حساب الأرباح أو الخسائر في الفترة التي تحدث فيها هذه الزيادة. 

41-9 أعمال العقود قيد الإنجاز 
تتمثل أعمال العقود قيد الإنجاز في إجمالي المبالغ غير المفوترة المتوقع تحصيلها من العملاء مقابل أعمال العقود المنجزة 
حتى تاريخه. تقاس الأعمال الإنشائية قيد الإنجاز في تكلفة العقد المتكبدة زائداً الأرباح المعترف بها حتى تاريخه ناقصاً 
الفواتير المرحلية ناقصاً الخسائر المعترف بها. يتم عرض أعمال العقود قيد الإنجاز كجزء من الذمم المدينة الأخرى في 
بيان المركز المالي لكافة العقود التي تزيد فيها التكاليف المتكبدة زائداً الأرباح المعترف بها عن الفواتير المرحلية. عندما 
تزيد الفواتير المرحلية عن التكاليف المتكبدة زائداً الأرباح المعترف بها، يتم بيان الفرق كجزء من الذمم الدائنة الأخرى 

في بيان المركز المالي. 
 

41-10 الأدوات المالية 

)‌أ( الموجودات المالية غير المشتقة
تعترف المجموعة مبدئياً بالموجودات المالية في تاريخ المتاجرة الذي تصبح فيه المجموعة طرفاً في الأحكام التعاقدية 

الخاصة بالأداة المعنية.
تقاس الموجودات المالية مبدئياً بالقيمة العادلة. وفي حالة عدم قياس الأصل المالي لاحقاً بالقيمة العادلة من خلال الربح 
أو الخسارة، يتضمن القياس المبدئي تكاليف المعاملة المنسوبة بصورة مباشرة لحيازة أو إصدار الأصل. وتقوم المجموعة 

لاحقاً بقياس الموجودات المالية إما بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة. 
تتوقف المجموعة عن الاعتراف بالأصل المالي عند انتهاء الحقوق التعاقدية بالحصول على التدفقات النقدية من الأصل أو 
عندما تقوم بتحويل الحقوق في الحصول على التدفقات النقدية التعاقدية في معاملة يتم خلالها تحويل كافة مخاطر ومزايا 
ملكية الأصل المالي بصورة فعلية. يتم الاعتراف بأي حصة من الأصل المالي المحول الذي تصدره المجموعة أو تحتفظ 

به كأصل أو التزام منفصل.

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٦٦إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة
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 41-10 الأدوات المالية )تابع(

)1( موجودات مالية مقاسة بالقيمة العادلة

يقاس الأصل المالي لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية بعد خصم خسائر انخفاض القيمة في الحالات التالية:

أن يتم الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج أعمال يهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات لجمع التدفقات النقدية التعاقدية. 	>
عندما تؤدي الأحكام التعاقدية للأصل المالي إلى وجود تدفقات نقدية في تواريخ محددة بحيث تمثل دفعات حصرية  	>

للمبالغ الأصلية والفوائد.

ذات  الأطراف  من  المستحقة  والمبالغ  التجارية  المدينة  الذمم  من  المطفأة  بالتكلفة  المقاسة  المالية  الموجودات  تتألف 
العلاقة والذمم المدينة الأخرى والنقد وما في حكمه وذمم الإيجار المدينة وذمم الإيجار التمويلي المدينة. 

بالقيمة  المطفأة،  بالتكلفة  مقاسة  مالية  كموجودات  المصنفة  الموجودات  باستثناء  المالية،  الموجودات  قياس  لاحقاً  يتم 
العادلة ويتم الاعتراف بكافة التغيرات التي تطرأ عليها ضمن حساب الأرباح أو الخسائر. 

ومع ذلك وفيما يتعلق بالاستثمارات في أدوات الملكية التي لا يتم الاحتفاظ بها بغرض المتاجرة، فقد تختار المجموعة 
عند الاعتراف المبدئي أن تعرض أرباح وخسائر كل أداة على حدة في الدخل الشامل الآخر. وفيما يتعلق بالأدوات المقاسة 
بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، لا يتم مطلقاً إعادة تصنيف الأرباح والخسائر إلى حساب الأرباح أو الخسائر 

ولا يتم الاعتراف بأي انخفاض في القيمة في حساب الأرباح أو الخسائر. 

ويتم الاعتراف بتوزيعات الأرباح المكتسبة من تلك الاستثمارات ضمن حساب الأرباح أو الخسائر ما لم تمثل تلك التوزيعات 
بشكل واضح جزءاً مسترداً من تكلفة الاستثمار. 

نقد وما في حكمه 

إن  أشهر(.  ثلاثة  من  أقل  استحقاق  تاريخ  )ذات  الثابتة  والودائع  البنكية  والأرصدة  النقد  من  في حكمه  وما  النقد  يتألف 
السحوبات البنكية على المكشوف وإيصالات الأمانة والكمبيالات المخصومة التي يستحق سدادها عند الطلب وتشكل جزءاً 
لا يتجزأ من إدارة المجموعة للنقد، يتم إدراجها كأحد عناصر النقد وما في حكمه لغرض بيان التدفقات النقدية الموحد. 

)ب( المطلوبات المالية غير المشتقة

تعترف المجموعة مبدئياً بسندات الدين المصدرة والمطلوبات الثانوية في التاريخ الذي تنشأ فيه. ويتم الاعتراف مبدئياً 
بكافة المطلوبات الأخرى )بما في ذلك المطلوبات المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة( بتاريخ المتاجرة وهو 
التاريخ الذي تصبح فيه المجموعة طرفاً في الأحكام التعاقدية الخاصة بالأداة. تتوقف المجموعة عن الاعتراف بالمطلوبات 

المالية عندما تتم تسوية التزاماتها التعاقدية أو إلغاؤها أو انقضاؤها. 

تتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية وبيان صافي القيمة في بيان المركز المالي في حالة واحدة وهي أن يكون لدى 
المجموعة حق قانوني بمقاصة المبالغ ويكون لديها نية التسوية على أساس صافي المبلغ أو تحقيق الأصل وتسوية الالتزام 

بصورة متزامنة. 

تتألف المطلوبات المالية غير المشتقة من القروض والتمويلات وسندات الصكوك والذمم الدائنة التجارية والأخرى. ويتم 
للاعتراف  ولاحقاً  للمعاملة.  مباشرة  المنسوبة  التكاليف  زائداً  العادلة  بالقيمة  المالية  المطلوبات  بتلك  مبدئياً  الاعتراف 

المبدئي، تقاس هذه المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية.

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٦٧
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41-11 العملات الأجنبية 

)أ( المعاملات بالعملة الأجنبية

يتم تحويل المعاملات المقومة بالعملات الأجنبية إلى العملات الوظيفية ذات الصلة لشركات المجموعة باستخدام أسعار 
الصرف السائدة بتواريخ المعاملات. ويتم إعادة تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية المقومة بالعملات الأجنبية بتاريخ 
التقرير إلى العملة الوظيفية باستخدام سعر الصرف بذلك التاريخ. إن أرباح أو خسائر العملة الأجنبية للبنود النقدية هي 
والتكلفة  السنة،  الفعلية خلال  والدفعات  بالفائدة  المعدلة  السنة،  بداية  الوظيفية في  بالعملة  المطفأة  التكلفة  بين  الفرق 

المطفأة بالعملة الأجنبية المحولة بسعر الصرف في نهاية سنة التقرير. 

إلى  يعاد تحويلها  العادلة،  بالقيمة  يتم قياسها  والتي  بالعملات الأجنبية  المقومة  النقدية  والمطلوبات غير  الموجودات  إن 
العملة الوظيفية وفقاً لسعر الصرف السائد في تاريخ تحديد القيمة العادلة. ويتم تحويل البنود غير النقدية التي يتم قياسها 
بالتكلفة التاريخية بالعملة الأجنبية باستخدام سعر الصرف السائد في تاريخ المعاملة. ويتم الاعتراف بفروقات العملات 

الأجنبية الناتجة عن إعادة التحويل ضمن حساب الأرباح أو الخسائر. 

)ب( العمليات الأجنبية

يتم تحويل الموجودات والمطلوبات الخاصة بالعمليات الأجنبية، بما في ذلك الشهرة وتعديلات القيمة العادلة الناتجة عن 
الاستحواذ، إلى الدرهم الإماراتي وفقاً لأسعار الصرف السائدة في تاريخ التقرير. ويتم تحويل إيرادات ومصاريف العمليات 

الأجنبية إلى الدرهم الإماراتي وفقاً لمتوسط أسعار الصرف السائدة خلال السنة الحالية. 

ويتم الاعتراف بفروقات صرف العملات الأجنبية الناتجة عن التحويل ضمن الدخل الشامل الآخر ويتم عرضها في احتياطي 
التأثير  أو  السيطرة  فقدان  يتم  بحيث  أجنبية،  عملية  استبعاد  يتم  عندما  الملكية.  الأجنبية ضمن حقوق  العملات  تحويل 
الجوهري أو السيطرة المشتركة، فيعاد تصنيف القيمة المتراكمة في احتياطي التحويل المتعلق بتلك العملية الأجنبية ضمن 

حساب الأرباح أو الخسائر كجزء من أرباح أو خسائر الاستبعاد. 

مع  أجنبية  عملية  الاستبعاد  هذا  يتضمن  بحيث  تابعة  شركة  في  من حصتها  فقط  جزء  باستبعاد  المجموعة  قيام  وعند 
الاحتفاظ بالسيطرة، يتم تحويل الجزء ذي الصلة من القيمة المتراكمة إلى الحصص غير المسيطرة. وعندما تقوم المجموعة 
باستبعاد جزء فقط من حصتها في مشروع مشترك أو شركة زميلة بحيث يتضمن هذا الاستبعاد عملية أجنبية مع الاحتفاظ 

بالتأثير الجوهري، يعاد تصنيف الجزء ذي الصلة من القيمة المتراكمة إلى حساب الأرباح أو الخسائر. 
 

41-12 ذمم دائنة تجارية ومخصصات 

تحُتسب الذمم الدائنة التجارية مبدئياً بالقيمة العادلة، وتقاس لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية. 
تحُتسب المخصصات عندما يترتب على المجموعة التزام قانوني أو ضمني حالي نتيجة لأحداثٍ سابقة، ويكون من المحتمل 
أن يستدعي الأمر إجراء تدفق خارجي لموارد تمثل منافع اقتصادية من أجل تسوية الالتزام، ويكون بالإمكان وضع تقدير 

موثوق لمبلغ الالتزام. لا تحتسب مخصصات لخسائر العمليات المستقبلية.

يتم قياس المخصصات بالقيمة الحالية للنفقات المتوقع طلبها لتسوية الالتزام باستخدام معدل ما قبل الضريبة الذي يعكس 
تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للمال والمخاطر المصاحبة للالتزام. تحتسب الزيادة في المخصصات نتيجة لمرور 

الوقت في بيان الدخل الشامل الموحد ضمن "تكاليف التمويل". 
عندما يكون هناك عدد من الالتزامات المتشابهة، یتم تحدید درجة توقع وجود التدفق الخارج المطلوب للسداد أو التسویة 

عن طریق الأخذ في الاعتبار كافة عناصر الالتزام.
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41-13 انخفاض القيمة 

)‌أ( الموجودات المالية غير المشتقة

يتم تقييم الأصل المالي غير المسجل بالقيمة العادلة في تاريخ كل تقرير للتحقق مما إذا كان هناك دليل موضوعي على 
تعرضه لانخفاض في القيمة. يعُتبر أن الأصل المالي قد تعرض لانخفاض في القيمة إذا كان هناك دليل موضوعي على وقوع 
حدث خسارة بعد الاعتراف المبدئي بهذا الأصل وكان لهذا الحدث تأثير سلبي على التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة 

لهذا الأصل بحيث يمكن تقديره بصورة موثوقة. 

تشتمل الأدلة الموضوعية على انخفاض قيمة الموجودات المالية على التعثر أو العجز عن السداد من قبل المدين، أو إعادة 
جدولة المبلغ المستحق للمجموعة وفقاً لشروط ما كانت المجموعة لتقبلها في ظروف أخرى، أو أي مؤشرات تدل على أن 
المدين أو المُصدر سيتعرض للإفلاس، أو الظروف الاقتصادية المرتبطة بحالات التعثر، أو التغيرات السلبية في القدرة على 
السداد من قبل المقترض أو المُصدر، أو عدم وجود سوق نشطة للسند، أو معطيات ملحوظة تشير إلى وجود نقص يمكن 

قياسه في التدفقات النقدية المتوقعة لمجموعة من الموجودات المالية. 

تأخذ المجموعة بالاعتبار مؤشرات الانخفاض في قيمة هذه الموجودات على المستوى الفردي والمستوى الجماعي. ويتم 
تقييم كافة الموجودات الفردية الهامة للتحقق مما إذا كان هناك انخفاض محدد في قيمتها. إن كافة الموجودات الفردية 
الهامة التي ليس هناك دليل على انخفاض قيمتها يعاد تقييمها بعد ذلك بصورة جماعية للتحقق مما إذا كان قد وقع أي 
انخفاض في قيمتها دون أن يتم التعرف عليه بصورة فردية. أما بالنسبة للموجودات التي لا تكون هامة من الناحية الفردية، 
فيتم تقييمها بصورة جماعية للتحقق مما إذا كانت قد تعرضت لانخفاض في قيمتها وذلك بتجميعها مع الذمم المدينة التي 

لها خصائص مشابهة من حيث مخاطر الائتمان. 

الخسائر  وقيمة  الاستردادات  توقيت  حول  تاريخية  معلومات  المجموعة  تستخدم  الجماعي،  القيمة  انخفاض  تقييم  عند 
المتكبدة، وتقوم بإجراء التعديلات اللازمة إذا كانت الظروف الاقتصادية والائتمانية الراهنة تشير إلى أنه من المحتمل أن 

تكون الخسائر الفعلية أكبر أو أقل مما تشُير إليه التجارب السابقة. 

النقدية  للتدفقات  الحالية  والقيمة  للأصل  الدفترية  القيمة  بين  الفرق  أنها  على  القيمة  في  الانخفاض  خسارة  تحتسب 
أو  الأرباح  بالخسائر ضمن حساب  الاعتراف  يتم  للأصل.  الأصلي  الفعلي  الفائدة  بمعدل  مخصومة  المقدرة  المستقبلية 
الخسائر، ويتم إظهارها في حساب المخصص. وعندما ترى المجموعة عدم وجود احتمالات واقعية باسترداد الأصل، يتم 
شطب المبالغ ذات الصلة. وعندما يتسبب حدث لاحق في تقليص خسائر انخفاض القيمة، يتم بيان التقليص في خسائر 

انخفاض القيمة ضمن حساب الأرباح أو الخسائر.

)ب( كيانات مستثمر فيها محسوبة على أساس حقوق الملكية

تقاس خسارة انخفاض القيمة المتعلقة بالكيانات المستثمر فيها المحسوبة على أساس حقوق الملكية بمقارنة القيمة القابلة 
للاسترداد من الاستثمار مع قيمته الدفترية. ويتم الاعتراف بخسارة انخفاض القيمة ضمن حساب الأرباح أو الخسائر، ويتم 

عكسها إذا كان هناك تغير إيجابي في التقديرات المستخدمة لتحديد القيمة القابلة للاسترداد. 

)ج( موجودات غير مالية
الاستثمارات  )باستثناء  للمجموعة  المالية  غير  للموجودات  الدفترية  القيم  بمراجعة  تقرير  كل  تاريخ  في  المجموعة  تقوم 
العقارية والمخزون( للتحقق مما إذا كان هناك أي مؤشر على تعرضها لانخفاض في القيمة. وفي حالة وجود مثل ذلك 

المؤشر، يتم تقدير قيمة الأصل القابلة للاسترداد.
يتم  للاستخدام،  متاحة  تكون  لا  أو  غير محددة  إنتاجية  أعمار  لها  التي  الملموسة  غير  والموجودات  بالشهرة  يتعلق  فيما 

اختبارها سنوياً للتحقق من مدى تعرضها لانخفاض القيمة.

إيضاحــات حول البيانات المالية الموحدة ٦٩
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41-13 انخفاض القيمة )تابع(
)ج( موجودات غير مالية )تابع(

لغرض اختبار انخفاض القيمة، يتم تجميع الموجودات معاً في أصغر مجموعة من الموجودات تنتج تدفقات نقدية داخلة من 
الاستخدام المستمر وتكون مستقلة إلى حد كبير عن التدفقات النقدية الداخلة من الموجودات الأخرى أو الوحدات المولدة 
للنقد. يتم تخصيص الشهرة الناتجة عن اندماج الأعمال إلى الوحدة المولدة للنقد أو مجموعة الوحدات المولدة للنقد التي 

يتوقع أن تستفيد من مزايا الاندماج. 
تعتبر القيمة القابلة للاسترداد لأصل ما أو الوحدة المولدة للنقد هي القيمة المستخدمة أو القيمة العادلة مخصوماً منها 
تكاليف البيع، أيهما أعلى. وتستند القيمة قيد الاستخدام إلى التدفقات النقدية المستقبلية التقديرية مخصومة إلى قيمتها 
الحالية باستخدام معدل خصم يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المرتبطة بالأصل أو الوحدة 
المولدة للنقد. يتم الاعتراف بخسارة انخفاض القيمة إذا تجاوزت القيمة الدفترية لأصل ما أو الوحدة المولدة للنقد قيمته 

المقدرة القابلة للاسترداد.
يتم الاعتراف بخسائر انخفاض القيمة ضمن حساب الأرباح أو الخسائر. ويتم تخصيص خسائر انخفاض القيمة أولاً لتقليل 
القيمة الدفترية لأي شهرة مخصصة للوحدات المولدة للنقد ثم لتقليل القيم الدفترية للموجودات الأخرى في الوحدة المولدة 

للنقد على أساس تناسبي. 
لا يتم عكس خسائر انخفاض القيمة المتعلقة بالشهرة. ويتم عكس خسائر انخفاض القيمة، باستثناء تلك المتعلقة بالشهرة، 
إلى المدى الذي لا تزيد فيه القيمة الدفترية للأصل عن القيمة الدفترية التي كان يمكن تحديدها، بعد خصم الاستهلاك أو 

الإطفاء، إذا لم يكن قد تم الاعتراف بخسارة انخفاض القيمة. 
41-14 مخصص مكافآت نهاية الخدمة للموظفين 

لقانون العمل  كما يتم رصد مخصص، باستخدام الأساليب الاكتوارية، لمكافآت نهاية الخدمة المستحقة للموظفين وفقاً 
لدولة الإمارات العربية المتحدة وذلك عن سنوات خدمتهم حتى تاريخ الميزانية العمومية.  

الاجتماعية، يجب على  والتأمينات  المعاشات  بشأن  لسنة 1999   )7( رقم  الاتحادي  العمل  لقانون  وفقاً  ذلك،  علاوة على 
الإمارات  دولة  مواطني  من  للموظفين  الراتب"  على  المحسوبة  "المشاركة  من   ٪12٫5 بنسبة  المساهمة  العمل  أصحاب 
العربية المتحدة. كما يجب على الموظفين أن يساهموا بنسبة 5٪ من "المشاركة المحسوبة على الراتب" في نظام التقاعد. 
يتم الاعتراف بمساهمة المجموعة كمصروف ضمن حساب الأرباح أو الخسائر عند تكبدها. وتم بيان مساهمة الموظفين 

وأصحاب العمل، بما يعادل المبلغ المتبقي غير المدفوع بتاريخ التقرير، ضمن المطلوبات الأخرى. 
41-15 عقود الإيجار 

عند بدء العقد، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان العقد يعد، أو يتضمن، إيجاراً. إن العقد يعد، أو يتضمن، إيجاراً إذا كان 
العقد ينقل الحق في السيطرة على استخدام أصل معين لفترة من الزمن مقابل تعويض ما. ولتقييم ما إذا كان العقد ينقل 

الحق في السيطرة على استخدام أصل معين، تقُيم المجموعة ما إذا كان:
العقد ينطوي على استخدام أصل محدد - قد يتم تحديد ذلك صراحةً أو ضمنيًا، ويجب أن يكون متميزًا فعليًا أو يمثل  	>

بشكل كبير كامل قدرة الأصل المتميز فعليًا. إذا كان لدى المورد حق استبدال جوهري، فلا يعُتبر الأصل محدداً.
لدى المجموعة الحق في الحصول على جميع المنافع الاقتصادية من استخدام الأصل بشكل كبير خلال فترة الاستخدام. 	>
لدى المجموعة الحق في توجيه استخدام الأصل. ويكون للمجموعة هذا الحق عندما يكون لديها حقوق اتخاذ القرار  	>
بكيفية  المتعلقة  القرارات  فيها جميع  تكون  التي  النادرة  الحالات  في  الأصل.  استخدام  كيفية وغرض  لتغيير  الملائم 

وغرض استخدام الأصل محددة مسبقًا، يحق للمجموعة توجيه استخدام الأصل إذا:
< كان لدى المجموعة الحق في تشغيل الأصل، أو

< قامت المجموعة بتصميم الأصل بطريقة تحدد مسبقًا الكيفية والغرض من استخدامه.

عند بدء أو إعادة تقييم العقد الذي يحتوي على عنصر إيجار، تخصص المجموعة الثمن المقابل في العقد لكل عنصر من 
عناصر الإيجار على أساس أسعارها المستقلة النسبية.
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كمستأجر

تقوم المجموعة بإدراج أصل حق الاستخدام والتزام الإيجار عند بدء تاريخ عقد الإيجار. يتم قياس أصل حق الاستخدام 
مبدئياً بالتكلفة التي تشمل المبلغ المبدئي لالتزام الإيجار المعدل بأي دفعات إيجار مسددة في أو قبل تاريخ بدء العقد، 
بالإضافة إلى أي تكاليف مبدئية مباشرة وتقدير تكاليف تفكيك وإزالة الأصل الأساسي أو إعادة الأصل الأساسي إلى حالته 

أو الموقع الذي يوجد عليه، ناقصاً أي حوافز إيجار مستلمة. 
يتم استهلاك أصل حق الاستخدام لاحقاً باستخدام طريقة القسط الثابت من تاريخ البدء إلى نهاية العمر الإنتاجي لأصل 
حق الاستخدام أو نهاية مدة عقد الإيجار. يتم تحديد الأعمار الإنتاجية المقدرة لموجودات حق الاستخدام على غرار تلك 
الخاصة بالممتلكات والمعدات. بالإضافة إلى ذلك، يتم تخفيض أصل حق الاستخدام بشكل دوري بسبب خسائر انخفاض 

القيمة، إن وجدت، وتعديلها بأي عمليات إعادة قياس معينة لالتزام الإيجار.  
يقُاس التزام الإيجار مبدئياً بالقيمة الحالية لدفعات الإيجار التي لم تدُفع في تاريخ بدء العقد، مخصومة باستخدام معدل 
الفائدة المدرج في عقد الإيجار أو إذا تعذر تحديد هذا المعدل بسهولة، معدل الاقتراض الإضافي للمجموعة. وبشكل عام، 

تستخدم المجموعة معدل الاقراض الإضافي كمعدل الخصم. 
تشمل دفعات الإيجار المتضمنة في قياس التزام الإيجار ما يلي:

الدفعات الثابتة، بما في ذلك الدفعات الثابتة من حيث الجوهر. 	>
دفعات الإيجار المتغيرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل، المُقاسة مبدئياً باستخدام مؤشر أو معدل كما في تاريخ بدء  	>

العقد، والمبالغ المتوقع دفعها بموجب ضمان القيمة المتبقية.
المجموعة ودفعات الإيجار في فترة  أن تمارسه  المؤكد بشكل معقول  الذي من  الشراء  الممارسة بموجب خيار  سعر  	>
التجديد الاختيارية إذا كانت المجموعة متأكدة إلى حد معقول من ممارسة خيار التمديد، وغرامات فسخ عقد الإيجار 

مبكراً ما لم تكن المجموعة متأكدة إلى حد معقول من عدم الفسخ مبكراً. 
يتم قياس التزام الإيجار بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية. ويتم إعادة قياسه عند وجود تغير في دفعات الإيجار 
المستقبلية نتيجة وجود تغير في المؤشر أو المعدل، إذا كان هناك تغير في تقدير المجموعة للمبلغ المتوقع سداده بموجب 

ضمان القيمة المتبقية أو إذا قامت المجموعة بتغيير تقييمها حول ما إذا كانت ستمارس خيار الشراء أو التمديد أو الفسخ. 
يتم زيادة التزام الإيجار لاحقاً بتكاليف التمويل على التزام الإيجار ويخفّض بدفعات الإيجار المسددة. 

يتم تخصيص كل دفعة إيجار بين الالتزام وتكاليف التمويل. ويتم تحميل تكلفة التمويل على الربح أو الخسارة على مدى فترة 
الإيجار للحصول على معدل فائدة دوري ثابت على الرصيد المتبقي من الالتزام لكل فترة.  

عندما يتم إعادة قياس التزام الإيجار، يتم إجراء تعديل مقابل على القيمة الدفترية لأصل حق الاستخدام، أو يتم تسجيله في 
الربح أو الخسارة إذا تم تخفيض القيمة الدفترية لأصل حق الاستخدام إلى صفر. 

تعرض المجموعة موجودات حق الاستخدام التي لا تستوفي تعريف الاستثمارات العقارية في "حق الاستخدام".
المستأجر وتتضمن  التي تكون فيها هي  المجموعة حكمها لتحديد شروط عقد الإيجار لبعض عقود الإيجار  استخدمت 
خيارات التجديد والإنهاء )الإيضاح 4(. يؤثر تقييم ما إذا كانت المجموعة على يقين معقول من ممارسة مثل هذه الخيارات 

على شروط عقد الإيجار، وهو ما يؤثر إلى حد كبير على قيمة مطلوبات الإيجار وموجودات حق الاستخدام المعترف بها. 
تتألف موجودات حق الاستخدام داخل المباني التي تشمل المكاتب وسكن العمال والمستودعات والمنشآت والمعدات من 

عقد إيجار لمحطة معالجة مياه الصرف الصحي.
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عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات منخفضة القيمة 

اختارت المجموعة عدم إدراج موجودات حق الاستخدام ومطلوبات الإيجار على عقود الإيجار قصيرة الأجل للمركبات التي 
لها عقود إيجار مدتها 12 شهراً أو أقل وعقود الإيجار للموجودات منخفضة القيمة، بما في ذلك المعدات المكتبية. تقوم 

المجموعة بإدراج دفعات الإيجار المرتبطة بهذه الإيجارات كمصروف على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإيجار. 
دفعات الإيجار المتغيرة 

العشر  للسنوات  الإيجار  المجموعة من دفع رسوم  إعفاء  وتم  لمدة 99 سنة.  دبي  أراضي من حكومة  المجموعة  تستأجر 
الأولى، وبعد ذلك واعتباراً من 1 فبراير 2009، فإن رسوم الإيجار التي تستند إلى شروط دفع متغيرة تمثل 20٪ من حصة 
إيجار.  التزامات  أي  تسجيل  يتم  فلم  متغيرة،  الإيجار  دفعات  لأن  ونظراً  دبي.  حكومة  إلى  دفعها  يجب  المحققة  الأرباح 
مع  تمشياً  العادلة  بالقيمة  حالياً  وتدرجها  العقارية  الاستثمارات  ضمن  الاستخدام  حق  بموجودات  المجموعة  واعترفت 

سياستها المحاسبية. 
 

كمؤجر 
عندما تعمل المجموعة كمؤجر، فإنها تحدد عند بدء الإيجار ما إذا كان كل عقد إيجار هو عقد إيجار تمويلي أم عقد إيجار 
تشغيلي. ولتصنيف كل عقد إيجار، تجُري المجموعة تقييمًا شاملًا حول ما إذا كان عقد الإيجار ينقل بشكل جوهري جميع 
إيجار  إذا كان الأمر كذلك، فيعُد عقد الإيجار هنا عقد  للمستأجر.  العرضية لملكية الأصل الأساسي  المخاطر والمزايا 
تمويلي؛ وإن لم يكن كذلك، فعندئذ يكون عقد إيجار تشغيلي. وفي إطار هذا التقييم، تنظر المجموعة في مؤشرات معينة 

مثل ما إذا كان الإيجار للجزء الرئيسي من العمر الاقتصادي للأصل. 
عند تأجير الموجودات بموجب عقد إيجار تشغيلي، يتم إدراج الأصل في الميزانية العمومية بناءً على طبيعة الأصل. يتم 

الاعتراف بإيرادات الإيجار على مدى فترة عقد الإيجار على أساس القسط الثابت. 
تقوم المجموعة بإدراج دفعات الإيجار المستلمة بموجب عقود الإيجار التشغيلي كدخل على أساس القسط الثابت على مدى 

فترة الإيجار كجزء من "الإيرادات". 

41-16 ربحية السهم 

الأرباح  تقسيم  طريق  عن  الأساسية  السهم  ربحية  وتحتسب  لأسهمها.  الأساسية  السهم  ربحية  بيانات  المجموعة  تعرض 
المتوسط  تعديل  يتم  السنة.  القائمة خلال  العادية  الأسهم  لعدد  المرجح  المتوسط  على  الشركة  إلى مساهمي  المنسوبة 

المرجح لعدد الأسهم القائمة بأثر رجعي ليشمل تأثير أي زيادة في عدد الأسهم دون تغير مقابل في الموارد. 

41-17 تقارير القطاعات 

تشتمل نتائج القطاع التي يتم تقديم تقارير بشأنها إلى مجلس الإدارة )صانع القرار الرئيسي بشان العمليات التشغيلية( على 
البنود المنسوبة مباشرةً إلى كل قطاع بالإضافة إلى تلك البنود التي يمكن تخصيصها على أساس معقول. 

الأحداث اللاحقة 	.٤٢

لاحقًا للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021 ، استلمت المجموعة عروض بيع حصة مسيطرة في إحدى شركاتها التابعة وهي 
حاليًا بصدد تقييم هذه العروض.
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