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تقرير مجلس الإدارة

يــر مجلــس الإدارة )“مجلــس الإدارة”( لشركــة دبي للاســتثمار ش.م.ع )“الشركــة”( أن يقــدم تقريــره إلى جانــب البيانــات الماليــة 

الموحدة المدققة للشركة وشركاتها التابعة )معاً “المجموعة”( للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024.

الأنشطة الرئيسية

تتمثــل الأنشــطة الرئيســية للمجموعــة في تطويــر العقــارات لغــرض البيــع والتأجــر، وأنشــطة المقــاولات، وتصنيــع وتــداول المنتجــات 

في مختلف القطاعات، والخدمات المصرفية الاستثمارية، وإدارة الموجودات، والاستثمارات المالية، والرعاية الصحية والتعليم.

الأداء المالي

ســجلت المجموعــة أرباحــاً عائــدة إلى مســاهمي الشركــة بمبلــغ 1,205,38 مليــون درهــم للســنة المنتهيــة في 31 ديســمبر 2024 

مقابل مبلغ 1,130,94 مليون درهم للسنة السابقة. 

بلغ إجمالي موجودات المجموعة 22,10 مليار درهم كما في 31 ديسمبر 2024 )2023: 21,44 مليار درهم(. 

توزيعات الأرباح 
تماشياً مع التزامه بتقديم عوائد مجزية للمساهمين، يقترح مجلس الإدارة توزيع أرباح نقدية بنسبة 18 % )0.18 درهم للسهم( 

على المساهمين في الشركة لسنة 2024.

في اجتماع الجمعية العمومية المنعقد بتاريخ 17 أبريل 2024، وافق المساهمون على توزيعات الأرباح النقدية بنسبة ٪12,5 

)0,125 درهم للسهم( المقترحة من قبل مجلس الإدارة. وتم توزيع أرباح بقيمة 531,50 مليون درهم في مايو 2024.

المخصصات المقترحة 

يقترح أعضاء مجلس الإدارة تخصيص المبالغ التالية من الأرباح المحتجزة لدى الشركة:

ألف درهم 	

80,681 تحويل إلى احتياطي قانوني	

765,364 توزيعات أرباح نقدية مقترحة 	

أتعاب أعضاء مجلس الإدارة

أدرجت أتعاب أعضاء مجلس الإدارة المقترحة البالغة 22.50 مليون درهم ضمن المصروفات الإدارية. 

النظرة المستقبلية لسنة 2025

تتوقــع المجموعــة نمــو مرتفــع في ضــوء نظرتهــا المتفائلــة بشــأن القطــاع العقــاري مــع تســليم المرحلــة الأولى مــن مــروع خليــج 

الدانــة المســتهدف في ســنة 2025. ســتطلق المجموعــة العديــد مــن المشــاريع العقاريــة متعــددة الاســتخدامات في دولــة الإمــارات 

العربيــة المتحــدة مــع الاســتمرار في التركيــز عــى تنفيــذ المشــاريع قيــد التنفيــذ في الوقــت المناســب. عــاوة عــى ذلــك، تشــهد 

الــرق الأوســط وشــال أفريقيــا  الفــرص الاســتثمارية في منطقــة  المجموعــة تقدمــاً في خططهــا للتوســع وتقــوم بتقييــم 

والمناطــق الأخــرى. تقــوم المجموعــة أيضــاً بتقييــم خيــارات التخــارج المختلفــة لتحقيــق القيمــة وتحقيــق عوائــد مجزيــة للمســاهمين. 

ــز حضورهــا في الســوق ودفــع النمــو المســتدام في الســنوات  ــزام المجموعــة بتعزي ــادرات الإســراتيجية مــع الت تتوافــق هــذه المب

المقبلة.
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 لوار جلف ليمتد، شركة مُرخصة في دولة الإمارات العربية المتحدة وعضو في منظمة كي بي إم جي العالمية للشركات الأعضاء كي بي إم جي  2025 ©
 ليمتد، شركة انجليزية خاصة محدودة بالضمان. جميع الحقوق محفوظة. إنترناشيونال المستقلة التابعة لـ كي بي إم جي 

 دبي( مسجل ومرخص بموجب قوانين دولة الإمارات العربية المتحدة. كي بي إم جي لوار جلف ليمتد )فرع 
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 تقرير مدققي الحسابات المستقلين
 

 ش.م.ع   دبي للاستثمارشركة إلى مساهمي 
 

 الموحدة   التقرير حول تدقيق البيانات المالية
 

 
 الرأي 

 

التي (، “المجموعة”( وشركاتها التابعة )“الشركة”ش.م.ع )دبي للاستثمار لقد قمنا بتدقيق البيانات المالية الموحدة لشركة 
الدخل الشامل  للأرباح أو الخسائر والبيانات الموحدة ، و2024ديسمبر   31تتألف من بيان المركز المالي الموحد كما في 

والتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، بالإضافة إلى إيضاحات تتضمن السياسات 
 ومعلومات إيضاحية أخرى.  الماديةالمحاسبية 

 
عن المركز المالي الموحد  عادلة، من كافة النواحي المادية،  بصورةفي رأينا، إن البيانات المالية الموحدة المرفقة تعُبر 

، وعن أدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ  2024ديسمبر  31للمجموعة كما في 
 المحاسبية ة الدولية )المعاييريمعايير المحاسبالالدولية لإعداد التقارير المالية الصادرة عن مجلس  المحاسبية وفقاً للمعايير

 الدولية لإعداد التقارير المالية(. 
 

 أساس إبداء الرأي 
 

مسؤولية مدققي  لقد قمنا بتنفيذ تدقيقنا وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق. قمنا بتوضيح مسؤولياتنا بموجب هذه المعايير في فقرة 
لسلوك لالدولية قواعد لمن هذا التقرير. إننا نتمتع باستقلالية عن المجموعة وفقاً ل الحسابات عن تدقيق البيانات المالية الموحدة

ين القانونيين الصادرة عن مجلس المعايير الأخلاقية الدولية للمحاسبين )بما في ذلك معايير الاستقلالية  المهني للمحاسب
الدولية( بالإضافة إلى متطلبات أخلاقيات المهنة المتعلقة بتدقيقنا للبيانات المالية الموحدة في دولة الإمارات العربية المتحدة، 

لسلوك المهني للمحاسبين القانونيين الصادرة  ل الدولية قواعد ل لأخرى وفقاً لهذه المتطلبات ولوقد استوفينا مسؤولياتنا الأخلاقية ا
عن مجلس المعايير الأخلاقية الدولية للمحاسبين. هذا ونعتقد أن أدلة التدقيق التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتزويدنا بأساس  

 لإبداء رأينا.
 

 أمور التدقيق الرئيسية 
 

تتمثل أمور التدقيق الرئيسية في تلك الأمور التي نراها، وفقاً لأحكامنا المهنية، أكثر الأمور أهمية في تدقيقنا للبيانات المالية 
الحالية. تم تناول هذه الأمور في سياق تدقيقنا للبيانات المالية الموحدة بشكل مجمل، وأثناء تكون رأينا حولها،  للفترةالموحدة 

  ياً منفصلاً حول هذه الأمور.ولا نبدي رأ

يتألف مجلس الإدارة من: 

السيد/ عبد الرحمن غانم عبد الرحمن المطيوعي - رئيس مجلس الإدارة 

السيد/ خالد جاسم محمد بن كلبان - نائب رئيس مجلس الإدارة 

السيد/ علي فردان علي الفردان 

السيد/ محمد سيف درويش أحمد الكتبي 

السيد/ خالد محمد علي الكمدة

السيد/ أحمد سالم عبد الله سالم الحوسني

السيد/ فيصل عبد العزيز الشيخ محمد الخزرجي

السيد/ حسين ناصر أحمد لوتاه

السيدة/ هند عبد الرحمن العلي

أطراف ذات علاقة 

تفُصــح البيانــات الماليــة الموحــدة عــن الأرصــدة والمعامــات الهامــة مــع الأطــراف ذات العلاقــة في الإيضاحــات أرقــام 19 و24 و35 عــى 

التوالي. ويتم تنفيذ جميع المعاملات في سياق العمل الاعتيادي ووفقاً للقوانين واللوائح المطبقة. 

مدققو الحسابات 

تــم تعيــن الســادة/ كي بي إم جــي لــوار جلــف ليمتــد )“كي بي إم جــي”( كمدققــي الحســابات لشركــة دبي للاســتثمار ش.م.ع 

للســنة المنتهيــة في 31 ديســمبر 2024. يقــرح مجلــس الإدارة إعــادة تعيــن الســادة/ كي بي ام جــي لــوار جلــف ليمتــد )“كي بي إم 

جي”( لتدقيق حسابات السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2025.

شكر وتقدير 

يتوجــه مجلــس الإدارة بالشــكر والتقديــر لجميــع المســاهمين والعمــاء وشركاء الأعــال الكــرام عــى دعمهــم المتواصــل الــذي أضفــى 

مزيداً من القوة والتحفيز لأعمال المجموعة. 

كــا يــود مجلــس الإدارة أن يثنــي عــى الجهــود المضنيــة المبذولــة مــن إدارة المجموعــة والعاملــن بهــا، وولائهــم وتفانيهــم في العمــل 

بما يصب في مصلحة الشركة ومساهميها.

بالنيابة عن مجلس الإدارة 

عبد الرحمن غانم عبد الرحمن المطيوعي 

رئيس مجلس الإدارة 

13 مارس 2025

أعضاء مجلس الإدارة تـابــــع
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 )تابع(   أمور التدقيق الرئيسية
 

 

 العقارات الاستثماريةتقييم 
 حول البيانات المالية الموحدة 12و  3ين راجع الإيضاح

 تدقيقنا أمر التدقيق الرئيسي كيف تناول  أمر التدقيق الرئيسي 
 

 تقييم العقارات الاستثمارية
 

  موجوداتمن إجمالي  % 50تمثل العقارات الاستثمارية 
  قياسالمجموعة. تتمثل السياسة المحاسبية للمجموعة في 

من البنية   تتألف بشكل أساسيعقاراتها الاستثمارية )التي 
التحتية والمرافق الملحقة وقطع الأراضي والمرافق السكنية 

وسكن العمال  التجارية  الإنشاءاتالتجزئة وب وإنشاءات البيع
المستودعات( بالقيمة العادلة في تاريخ كل تقرير. تبلغ و

  31مليون درهم كما في   11,189قيمة محفظة العقارات 
القيمة العادلة المسجلة في   أرباح. بلغ صافي  2024ديسمبر 
  31الموحد للسنة المنتهية في  رباح أو الخسائربيان الأ
 مليون درهم.  857مبلغ  2024ديسمبر 

  
خارجيين لتقييم القيمة    مقيمين كليفقامت المجموعة بت

 . عقاراتها الاستثماريةكافة  العادلة ل
 
تقييم محفظة العقارات باستخدام مزيج من نموذج يتم 

 منهجيةرسملة الدخل و منهجيةالتدفقات النقدية المخصومة و
عملية التقييم في لمقارنة المبيعات. تتمثل المدخلات الرئيسية 

القيم الإيجارية المتعاقد معدلات الخصم ومعدلات العائد و
قوى البومصروفات التشغيل المتوقعة، والتي تتأثر  عليها

المحددة، مثل موقع العقار  والسماتالسوق السائدة في 
وعائد الدخل ومعدل النمو ومعدل الإشغال لكل عقار في  

 المعاملات المماثلة مدخلات رئيسية.  أيضا  تعتبر المحفظة. 
 

المجالات التي تنطوي على أحكام  أحد تقييم المحفظة  يعتبر
يقين  العدد من الافتراضات. إن عدم ، ويتم دعمه بجوهرية

أعمال  التقديرات الهامة يستدعي تركيز   الذي تنطوي عليه
حيث أن أي خطأ في   ،بشكل خاص في هذا المجالالتدقيق 

على قيمة  من شأنه أن يؤثر بشكل ماديتحديد القيمة العادلة 
أو خسائر القيمة  وأرباحالعقارات الاستثمارية للمجموعة 

 عترف بها فيما يتعلق بهذه العقارات الاستثمارية.العادلة الم

 

 ما يلي:  تدقيقناتضمنت إجراءات 
 
استقلالية المقيمين وكفاءة ومؤهلات قمنا بتقييم  -

المجموعة  ارتباطهم بشروط  بتقييمقمنا كما  ،الخارجيين
تؤثر أن  من شأنهالتحديد ما إذا كانت هناك أي أمور 

 أو تفرض قيود على نطاق عملهم. على موضوعيتهم
 

حصلنا على تقارير التقييم الخارجي لجميع العقارات  -
الاستعانة قمنا ب، كما التي تم تقييمها من قبل المقيمين

الافتراضات والتقييم  ية تقييم منهجخبراء التقييم لدينا لب
المستخدمة من قبل المقيمين في تحديد القيمة العادلة  

 للعقارات.
 
لاختبار مدى اكتمال  على عينة قمنا بتنفيذ إجراءات  -

من قبل  المقدمة  اتالعقارالخاصة بمدخلات الودقة 
 لخبراء التقييم.الإدارة 

 
قمنا بتقييم مدى كفاية الإفصاح في البيانات المالية   -

الدولية  مقابل متطلبات المعايير المحاسبية  الموحدة
 . لإعداد التقارير المالية

 
 أمر أخر

 
  من قبل مدقق حسابات آخر والذي أبدى  2023ديسمبر  31تدقيق البيانات المالية الموحدة للمجموعة للسنة المنتهية في تم 

 . رأي غير معدل حول تلك البيانات المالية الموحدة 2024مارس  7 في تقريره الصادر بتاريخ
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 المعلومات الأخرى  

 
المعلومات الواردة في التقرير السنوي )بما  الأخرى. تتألف المعلومات الأخرى منالإدارة مسؤولة عن المعلومات تكون 

. لقد حصلنا  ولكنها لا تشمل البيانات المالية الموحدة وتقرير مدققي الحسابات حولها( تقرير أعضاء مجلس الإدارة في ذلك
التقرير السنوي  باقي أجزاء لحصول على نتوقع اوقبل تاريخ تقرير مدققي الحسابات،  تقرير أعضاء مجلس الإدارة على
 ً  اريخ. ذلك التل لاحقا

 
بشأن هذه  تأكيدلن نعُبر عن أي استنتاج لم ولا يشمل رأينا حول البيانات المالية الموحدة المعلومات الأخرى، كما أننا 

 المعلومات. 
 

، وعند القيام  المحددة أعلاه المعلومات الأخرىفيما يتعلق بتدقيقنا للبيانات المالية الموحدة، تنحصر مسؤوليتنا في قراءة 
بذلك نضع في الاعتبار ما إذا كانت المعلومات الأخرى غير متسقة بصورة مادية مع البيانات المالية الموحدة أو مع  

 المعلومات التي تم الحصول عليها أثناء عملية التدقيق، أو ما إذا كانت تشوبها أخطاء مادية. 
 

 ،قبل تاريخ تقرير مدققي الحساباتالتي حصلنا عليها  وجود خطأ مادي في هذه المعلومات الأخرى إلى توصلنافي حال 
بناءً على الأعمال التي قمنا بها، فإننا ملزمون بالإبلاغ عن هذا الأمر. لم يسترع انتباهنا أي أمر يستدعي الإبلاغ عنه في  

 هذا الشأن. 
 

 الموحدة  البيانات الماليةمسؤولية الإدارة ومسؤولي الحوكمة عن 
 

الدولية لإعداد   المحاسبية تكون الإدارة مسؤولة عن إعداد وعرض البيانات المالية الموحدة بصورة عادلة وفقاً للمعايير
من المرسوم بقانون اتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة  ذات الصلةالتقارير المالية، وإعدادها بما يتوافق مع الأحكام 

، وعن الرقابة الداخلية التي ترى الإدارة أنها ضرورية لإعداد البيانات المالية الموحدة بحيث تكون  2021( لسنة 32رقم )
 خالية من الأخطاء المادية، الناتجة عن الاحتيال أو الخطأ. 

 
وحدة، تكون الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة المجموعة على مواصلة أعمالها وفقاً لمبدأ عند إعداد البيانات المالية الم

الاستمرارية، والإفصاح، حيثما يكون مناسباً، عن الأمور المتعلقة بمبدأ الاستمرارية واستخدام مبدأ الاستمرارية كأساس 
 ياتها أو لم يكن لديها بديل فعلي غير ذلك. للمحاسبة، إلا إذا كانت الإدارة تعتزم تصفية المجموعة أو إيقاف عمل

 
 يتحمل مسؤولو الحوكمة مسؤولية الإشراف على عملية إعداد التقارير المالية للمجموعة. 

 
 الموحدة مسؤولية مدققي الحسابات عن تدقيق البيانات المالية

 
البيانات المالية الموحدة، بشكل مجمل، خالية من الأخطاء  تتمثل أهدافنا في الحصول على تأكيدات معقولة حول ما إذا كانت 

المادية، التي تنتج عن الاحتيال أو الخطأ، وإصدار تقرير مدققي الحسابات الذي يتضمن رأينا. إن التأكيد المعقول هو عبارة 
معايير الدولية للتدقيق سوف تكتشف عن درجة عالية من التأكيد، لكنه ليس ضماناً بأن أعمال التدقيق التي تم القيام بها وفقاً لل

دائماً أي خطأ مادي عند وجوده. قد تنشأ الأخطاء نتيجة الاحتيال أو الخطأ وتعُتبر هذه الأخطاء مادية إذا كان من المتوقع 
بصورة معقولة أن تؤثر بصورة فردية أو جماعية على القرارات الاقتصادية التي يتخذها المستخدمون بناءً على هذه 

 انات المالية الموحدة.البي
  



ش.م.ع دبي للاستثمار  شركة   
 تقرير مدققي الحسابات المستقلين 

 2024ديسمبر  31      

 
 

 كي بي إم جي لوار جلف ليمتد، شركة مُرخصة في دولة الإمارات العربية المتحدة وعضو في منظمة كي بي إم جي العالمية للشركات الأعضاء  2025 ©
 بالضمان. جميع الحقوق محفوظة.  محدودةخاصة  إنجليزيةليمتد، شركة  إنترناشيونالالمستقلة التابعة لـ كي بي إم جي 

 كي بي إم جي لوار جلف ليمتد )فرع دبي( مسجل ومرخص بموجب قوانين دولة الإمارات العربية المتحدة. 
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 )تابع(   الموحدة مسؤولية مدققي الحسابات عن تدقيق البيانات المالية

 
كجزء من أعمال التدقيق التي يتم القيام بها وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق، نقوم بوضع أحكام مهنية مع اتباع مبدأ الشك  

 يلي:المهني خلال عملية التدقيق. قمنا أيضاً بما 
 

، سواء كانت نتيجة الاحتيال أو الخطأ، وتصميم الموحدة تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء المادية في البيانات المالية —
وتنفيذ إجراءات التدقيق المناسبة لتلك المخاطر والحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة لتزويدنا بأساس لإبداء  

الأخطاء المادية الناتجة عن الاحتيال تكون أعلى مقارنةً بالأخطاء المادية الناتجة  رأينا. إن مخاطر عدم اكتشاف 
عن الخطأ نظراً لأن الاحتيال قد ينطوي على تواطؤ أو تزوير أو حذف متعمد أو تحريف أو تجاوز الرقابة  

 الداخلية. 
 

إجراءات تدقيق مناسبة للظروف الراهنة،  فهم نظام الرقابة الداخلية المتعلق بأعمال التدقيق وذلك بغرض تصميم  —
 وليس بغرض إبداء الرأي حول فعالية الرقابة الداخلية للمجموعة. 

 
تقييم مدى ملاءمة السياسات المحاسبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات الصلة   —

 الموضوعة من قبل الإدارة. 
 

رة للأسس المحاسبية المتعلقة بمبدأ الاستمرارية وتحديد ما إذا كان هناك عدم  التحقق من مدى ملاءمة استخدام الإدا —
، بناءً على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها، فيما يتعلق بالأحداث أو الظروف التي قد تثُير شكوك  مادييقين 

صنا إلى وجود عدم يقين  جوهرية حول قدرة المجموعة على مواصلة أعمالها وفقاً لمبدأ الاستمرارية. في حال خل
، فإنه يتعين علينا أن نلفت الانتباه في تقرير مدققي الحسابات إلى الإفصاحات ذات الصلة في البيانات المالية مادي

الموحدة، أو نقوم بتعديل رأينا إذا كانت هذه الإفصاحات غير كافية. تعتمد استنتاجاتنا على أدلة التدقيق التي تم  
ريخ إصدار تقرير مدققي الحسابات. إلا أن الأحداث أو الظروف المستقبلية قد تتسبب في الحصول عليها حتى تا

 توقف المجموعة عن مواصلة أعمالها وفقاً لمبدأ الاستمرارية.
 

تقييم عرض البيانات المالية الموحدة وهيكلها ومحتواها بشكل عام، بما في ذلك الإفصاحات، وما إذا كانت البيانات   —
حدة تمثل المعاملات والأحداث ذات الصلة بطريقة تضمن عرض البيانات المالية الموحدة بصورة المالية المو

 عادلة. 
 

الحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة بشأن المعلومات المالية تخطيط وتنفيذ أعمال التدقيق للمجموعة بغرض  —
. نحن  للمجموعةحول البيانات المالية رأي  كأساس لتشكيلالتجارية داخل المجموعة  ووحدات الأعمالللمنشآت 

. نحن مسؤولون وحدنا عن رأينا ومراجعتهانتحمل مسؤولية توجيه أعمال التدقيق للمجموعة والإشراف عليها 
 التدقيقي.

 
نتواصل مع مسؤولي الحوكمة بخصوص عدة أمور من ضمنها نطاق أعمال التدقيق والإطار الزمني المحدد لها والنتائج 

 .ناالجوهرية لأعمال التدقيق بما في ذلك أي قصور جوهري يتم اكتشافه في نظام الرقابة الداخلية خلال تدقيق
 
 
 
 

ش.م.ع دبي للاستثمار  شركة   
 تقرير مدققي الحسابات المستقلين 

 2024ديسمبر  31      

 
 

 كي بي إم جي لوار جلف ليمتد، شركة مُرخصة في دولة الإمارات العربية المتحدة وعضو في منظمة كي بي إم جي العالمية للشركات الأعضاء  2025 ©
 بالضمان. جميع الحقوق محفوظة.  محدودةخاصة  إنجليزيةليمتد، شركة  إنترناشيونالالمستقلة التابعة لـ كي بي إم جي 

 كي بي إم جي لوار جلف ليمتد )فرع دبي( مسجل ومرخص بموجب قوانين دولة الإمارات العربية المتحدة. 
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 الموحدة )تابع(   مسؤولية مدققي الحسابات عن تدقيق البيانات المالية
 

فيما يتعلق بالاستقلالية، ونطلعهم على كافة   بالمتطلبات الأخلاقيةنقُدم أيضاً إقراراً لمسؤولي الحوكمة نؤكد بموجبه التزامنا 
العلاقات والأمور الأخرى التي قد يعُتقد بصورة معقولة أنها تؤثر على استقلاليتنا، وحيثما كان مناسباً، الإجراءات التي تم  

 هذه المخاطر أو الإجراءات الوقائية المطبقة. للقضاء علىاتخاذها 
 

في ضوء الأمور التي يتم التواصل بشأنها مع مسؤولي الحوكمة، نحدد الأمور الأكثر أهمية أثناء تدقيق البيانات المالية 
تقرير مدققي   الحالية، وبذلك تعُتبر هذه الأمور هي أمور التدقيق الرئيسية. نقوم باستعراض هذه الأمور في للفترةالموحدة 

الحسابات ما لم يكن الإفصاح عن تلك الأمور للعامة محظوراً بموجب القوانين أو التشريعات أو عندما نرى في حالات 
نادرة للغاية أنه يجب عدم الإفصاح عن أمر ما في تقريرنا إذا كان من المتوقع أن تكون التداعيات السلبية للقيام بذلك أكثر  

 على المصلحة العامة نتيجة هذا الإفصاح. من المنافع التي تعود 
 

 
 التقرير حول المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى

                 
للسنة   ، فإننا ننوه إلى ما يلي2021( لسنة 32قانون اتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم )المرسوم ب كما يقتضي
 : 2024ديسمبر  31المنتهية في 

 
 لقد حصلنا على كافة المعلومات والإيضاحات التي نعتبرها ضرورية لأغراض تدقيقنا؛ (1

 
من المرسوم بقانون  ذات الصلة تم إعداد البيانات المالية الموحدة، من كافة النواحي المادية، بما يتوافق مع الأحكام  (2

 ؛ 2021( لسنة  32تحدة رقم )اتحادي لدولة الإمارات العربية الم
 

 قامت المجموعة بالاحتفاظ بسجلات محاسبية منتظمة؛ (3
 

 تتفق المعلومات المالية الواردة في تقرير أعضاء مجلس الإدارة مع ما جاء في السجلات المحاسبية للمجموعة؛  (4
 

حول البيانات المالية الموحدة، قامت المجموعة بشراء أسهم خلال   37و 15و 13 اتفي الإيضاح مبينكما هو  (5
 ؛ 2024ديسمبر  31السنة المنتهية في 

 
حول البيانات المالية الموحدة المعاملات المادية مع الأطراف ذات العلاقة والشروط التي تم   35يبين الإيضاح رقم  (6

 بموجبها تنفيذ هذه المعاملات؛  
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دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
بيان الأرباح أو الخسائر الموحد

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر

إيضاح
 2024
ألف درهم

 2023
ألف درهم

1,204,9501,147,824مبيعات البضائع وتقديم الخدمات  

1,051,408969,739إيرادات الإيجار 

233,214186,647إيرادات العقود  

1,028,758826,983بيع العقارات  

12856,663702,633أرباح من التقييم العادل لاستثمارات عقارية

13114,218107,010أرباح من التقييم العادل للاستثمارات

122,0571,100 أرباح من بيع استثمارات عقارية

32,07442,505أرباح من بيع استثمارات

1584,82272,555)٣(حصة من أرباح منشآت مستثمر فيها محتسبة على أساس حقوق الملكية

53,18848,899إيرادات توزيعات الأرباح

4,661,3524,105,895إجمالي الإيرادات

)2,045,011()2,308,689(6تكلفة المبيعات وتقديم الخدمات

)524,287()505,992(7مصروفات إدارية

)428,108()420,008(8تكاليف التمويل

)140,026()271,995(5صافي خسائر الانخفاض في قيمة الموجودات المالية

878,24058,707إيرادات التمويل  

962,71041,481إيرادات أخرى

1,295,6181,068,651الأرباح قبل الضريبة للفترة

مصروفات ضريبة الدخل

-)52,999(38مصروفات الضريبة المتداولة

)19,530()61,758(38مصروفات الضريبة المؤجلة

1,180,8611,049,121الأرباح بعد الضريبة للفترة

 الأرباح بعد الضريبة العائدة إلى:

1,205,3751,130,937مالكي الشركة  

)81,816()24,514(الحصص غير المسيطرة

1,180,8611,049,121الأرباح بعد الضريبة للفترة

ربحية السهم

310.280.27الربحية الأساسية والمخففة للسهم )درهم(

      

تشُكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 17 إلى 76 جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة.

ش.م.ع دبي للاستثمار  شركة   
 تقرير مدققي الحسابات المستقلين 

 2024ديسمبر  31      

 
 

 كي بي إم جي لوار جلف ليمتد، شركة مُرخصة في دولة الإمارات العربية المتحدة وعضو في منظمة كي بي إم جي العالمية للشركات الأعضاء  2025 ©
 بالضمان. جميع الحقوق محفوظة.  محدودةخاصة  إنجليزيةليمتد، شركة  إنترناشيونالالمستقلة التابعة لـ كي بي إم جي 

 كي بي إم جي لوار جلف ليمتد )فرع دبي( مسجل ومرخص بموجب قوانين دولة الإمارات العربية المتحدة. 
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بناءً على المعلومات التي أتُيحت لنا، لم يسترع انتباهنا ما يجعلنا نعتقد أن المجموعة قد خالفت، خلال السنة المالية   (7

من المرسوم بقانون اتحادي لدولة الإمارات العربية  ذات الصلة، أي من الأحكام 2024ديسمبر  31المنتهية في 
نظامها الأساسي، على وجه قد يكون له تأثير مادي على  أن الشركة قد خالفت ، أو 2021( لسنة 32المتحدة رقم )

 ؛ و 2024ديسمبر  31أنشطتها أو مركزها المالي الموحد كما في 
 

  31لمساهمات المجتمعية المقدمة خلال السنة المنتهية في حول البيانات المالية الموحدة ا  7رقم يبين الإيضاح  (8
 . 2024ديسمبر 

 
 بي إم جي لوار جلف ليمتد يك

 
 
 

 
 
 

 فوزي أبوراس
 968رقم التسجيل:  

 دبي، الإمارات العربية المتحدة
 

 2025 مارس 13التاريخ: 
 

 
 )تابع(  التقرير حول المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى
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دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
بيان الدخل الشامل الموحد

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

كما في 31 ديسمبر

إيضاح
 2024
ألف درهم

 2023
ألف درهم

الموجودات

موجودات غير متداولة

101,469,3981,486,999ممتلكات وآلات ومعدات

23291,876323,079موجودات حق الاستخدام

11237,098242,447شهرة وموجودات غير ملموسة

1211,189,46710,099,681استثمارات عقارية

1379,85284,839استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

1417,98838,706موجودات مالية أخرى بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

151,490,0891,506,287استثمارات في منشآت مستثمر فيها محتسبة على أساس حقوق الملكية

1655,02346,529ذمم الإيجار المدينة

21,356-17مخزون

18362,425408,950ذمم مدينة تجارية

191,4025,650مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة وذمم مدينة أخرى

-3813,504موجودات الضريبة المؤجلة

15,208,12214,264,523

موجودات متداولة

1,350,632 1,022,660 17مخزون

2,023,908  2,234,782  13استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

1,957,390  182,123,764ذمم مدينة تجارية

463,540 503,110 19مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة وذمم مدينة أخرى

69,102 72,780 20ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك

1,166,702 933,619 20نقد وما يعادله

142,000-12أصل محتفظ به للبيع

6,890,7157,173,274

22,098,83721,437,797إجمالي الموجودات

حقوق الملكية والمطلوبات

حقوق الملكية

254,252,0204,252,020رأس المال

254646علاوة الإصدار

2625,50225,502احتياطي رأس المال

271,660,4321,579,751احتياطي قانوني

271,433,9391,433,939احتياطي عام

)172,173()178,128(28احتياطي القيمة العادلة

-)14,649(29احتياطي تحويل العملات الأجنبية

30765,364531,503توزيعات أرباح مقترحة

6,170,4275,810,370أرباح محتجزة

14,114,95313,460,958حقوق الملكية العائدة إلى مالكي الشركة

36219,053204,922حصص غير مسيطرة

14,334,00613,665,880إجمالي حقوق الملكية

      

بيان المركز المالي الموحد

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر

إيضاح
 2024
ألف درهم

 2023
ألف درهم

1,180,8611,049,121الأرباح بعد الضريبة للفترة

الدخل الشامل الآخر:

البنود التي لن يُعاد تصنيفها إلى الأرباح أو الخسائر

صافي التغير في القيمة العادلة لاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال 

الدخل الشامل الآخر
25,298)423(13)ج(

حصة من الخسائر الشاملة الأخرى لمنشآت مستثمر فيها محتسبة على 

أساس حقوق الملكية
15)5,538()1,072(

حصة من فرق الصرف عند تحويل منشآت أجنبية مستثمر فيها محتسبة على 

أساس حقوق الملكية
15)14,649(-

13,186-10,28أرباح من إعادة تقييم ممتلكات ومعدات تم تحويلها إلى استثمارات عقارية

37,412)20,610(إجمالي )الخسائر(/ الدخل الشامل الآخر للسنة

1,160,2511,086,533إجمالي الدخل الشامل للسنة

العائد إلى:

1,184,7711,151,742مالكي الشركة

)65,209()24,520(الحصص غير المسيطرة

1,160,2511,086,533إجمالي الدخل الشامل للسنة

      

تشُكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 17 إلى 76 جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة. تشُكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 17 إلى 76 جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة.
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دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
بيان المركز المالي الموحد تـابــــع

كما في 31 ديسمبر

إيضاح
 2024
ألف درهم

 2023
ألف درهم

المطلوبات

مطلوبات غير متداولة

3,541,844 3,606,743 21قروض بنكية طويلة الأجل

329,907 305,154 23مطلوبات الإيجار

72,937 56,096 24ذمم دائنة أخرى

19,530 94,792 38التزام ضريبة مؤجلة

3,964,218 4,062,785 إجمالي المطلوبات غير المتداولة

مطلوبات متداولة

221,797,6781,789,747قروض بنكية

2337,57936,533مطلوبات الإيجار

241,866,7891,981,419مبالغ مستحقة إلى أطراف ذات علاقة وذمم دائنة تجارية وأخرى

3,702,0463,807,699

7,764,8317,771,917إجمالي المطلوبات

22,098,83721,437,797إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات
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بحســب أفضــل مــا وصــل لعلمنــا، تعــرّ البيانــات الماليــة الموحــدة بشــكلٍ عــادل ومــن كافــة النواحــي الجوهريــة عــن المركــز المــالي 

الموحد ونتائج العمليات والتدفقات النقدية الموحدة للمجموعة كما في وللسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024.

ــة عــن  ــخ 13 مــارس 2025 ووقعهــا بالنياب ــل مجلــس الإدارة بتاري ــة الموحــدة مــن قب ــات المالي تمــت الموافقــة عــى إصــدار هــذه البيان

المجلس:

_________________________________                               	 ____________________________________
خالد جاسم بن كلبان عبد الرحمن غانم المطيوعي 	

والرئيــس  الإدارة  مجلــس  رئيــس  نائــب  رئيس مجلس الإدارة	

التنفيذي 

____________________________________
مشتاق مسعود

المدير المالي الرئيسي بالمجموعة  
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تشُكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 17 إلى 76 جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة.
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دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر

إيضاحات
 2024
ألف درهم

 202٣
ألف درهم

التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

1,295,6181,068,651الأرباح قبل الضريبة للسنة

تعديلات لـ:

23,10156,974152,184استهلاك 

1113,59913,568إطفاء موجودات غير ملموسة 

41,547-10خسائر الانخفاض في قيمة الممتلكات والآلات والمعدات

خسائر إعادة التقييم على الموجودات المحولة من ممتلكات وآلات ومعدات إلى 

استثمارات عقارية
10-24,119

)174()288(9أرباح من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات

)1,100()2,057(12أرباح من بيع استثمارات عقارية

)42,505()32,074(أرباح من بيع استثمارات

)702,633()856,663(12أرباح من التقييم العادل لاستثمارات عقارية

)72,555()84,822(15)٣(حصة من أرباح منشآت مستثمر فيها محتسبة على أساس حقوق الملكية

)107,010()114,218(أرباح من التقييم العادل للاستثمارات

5271,995140,026صافي خسائر الانخفاض في قيمة الموجودات المالية

)46,551(-6عكس خفض قيمة المخزون إلى صافي القيمة البيعية

)58,707()78,240(8إيرادات التمويل

8420,008428,108تكاليف التمويل

989,832836,968الأرباح التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل

التغيرات في:

)116,550()60,018(استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر

)327,416()315,844(ذمم مدينة تجارية ومبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة وذمم مدينة أخرى

454,053660,910مخزون

245,910)167,383(مبالغ مستحقة إلى أطراف ذات علاقة وذمم دائنة تجارية وأخرى

)17,500()18,000(أتعاب مدفوعة لأعضاء مجلس الإدارة

882,6401,282,322صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية

التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

)6,651(-المقابل المدفوع للاستحواذ على حصص غير مسيطرة

)351,629()434,740(12إضافات على استثمارات عقارية

122,88597,001متحصلات من استبعاد استثمارات عقارية

)75,572()52,465(10شراء ممتلكات وآلات ومعدات

7,6411,065متحصلات من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات

15160,346136,622توزيعات أرباح مستلمة من منشآت مستثمر فيها محتسبة على أساس حقوق الملكية

)42,962()79,513(15استثمارات في منشآت مستثمر فيها محتسبة على أساس حقوق الملكية

41,036)3,678(حركة في ودائع قصيرة الأجل

)3,905()8,250(11إضافات على الموجودات غير الملموسة

)204,995()287,774(صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية

      

بيان التدفقات النقدية الموحد

تشُكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 17 إلى 76 جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة.
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دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر

إيضاح
 2024
ألف درهم

 202٣
ألف درهم

التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

1,596,6331,233,883متحصلات من قروض بنكية

)1,028,962()1,515,996(سداد قروض بنكية 

)28,889()27,916(العناصر الرئيسية لدفعات الإيجار

)27,635()24,483(8مصروفات الفوائد على مطلوبات الإيجار

-3715,024)د(متحصلات من بيع حصة جزئية في شركة تابعة

33,54187,820مساهمة في حقوق الملكية من حصص غير مسيطرة

)7,293()8,274(توزيعات أرباح مدفوعة للحصص غير المسيطرة

)531,503()531,503(توزيعات أرباح مدفوعة

838,35631,937إيرادات تمويل مقبوضة

)391,460()379,717(8تكاليف تمويل مدفوعة

)662,102()804,335(صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية

415,225)209,469(صافي )النقص(/ الزيادة في النقد وما يعادله

1,037,358622,133النقد وما يعادله في 1 يناير

827,8891,037,358النقد وما يعادله في 31 ديسمبر

النقد وما يعادله يشمل ما يلي:

20688,3341,049,116نقد في الصندوق وحسابات جارية وتحت الطلب لدى البنوك 

20245,285117,586ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك )باستثناء الودائع المرهونة(

)129,344()105,730(22سحب بنكي على المكشوف

827,8891,037,358

      

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 بيان التدفقات النقدية الموحد تـابــــع

معلومات عن الشركة 	1

تأسّســت شركــة دبي للاســتثمار ش.م.ع )“الشركــة”( في دولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة بموجــب القــرار الــوزاري رقــم 46 لســنة 1995 

ــة للشركــة  ــات المالي ــة في 31 ديســمبر 2024 عــى البيان ــة الموحــدة للســنة المنتهي ــو 1995. تشــتمل البيانــات المالي ــخ 16 يولي بتاري

وشركاتهــا التابعــة )يشــار إليهــم مجتمعــن باســم “المجموعــة”( وحصــة المجموعــة في المنشــآت المحتســبة عــى أســاس حقــوق 

الملكية. يتم تداول أسهم الشركة في سوق دبي المالي.

تتمثــل الأنشــطة الرئيســية للمجموعــة في تطويــر العقــارات لغــرض البيــع والتأجــر، وأنشــطة المقــاولات، وتصنيــع وتــداول المنتجــات 

ــة  ــة، والرعاي ــة الاســتثمارية، وإدارة الموجــودات، والاســتثمارات المالي في مختلــف القطاعــات، وتبريــد المناطــق، والخدمــات المصرفي

الصحية والتعليم.

كان لدى الشركة 15,956 مساهماً كما في 31 ديسمبر 2024 )2023: 15,410 مساهماً(.

إن العنوان المسُجل للشركة هو ص. ب. 28171، دبي، الإمارات العربية المتحدة.

أساس الإعداد 	2

2-1  بيان الالتزام

لقــد تــم إعــداد البيانــات الماليــة الموحــدة وفقــاً لمعايــر المحاســبة الدوليــة للتقاريــر الماليــة )“المعايــر الدوليــة للتقاريــر الماليــة”( 

الصــادرة عــن مجلــس المعايــر المحاســبية الدوليــة والتفســرات الصــادرة عــن لجنــة تفســرات المعايــر الدوليــة للتقاريــر الماليــة 

والمتطلبات المعمول بها في المرسوم بقانون اتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم 32 لسنة 2021.

2-2  أساس القياس

أعُدت البيانات المالية الموحدة على أساس التكلفة التاريخية، فيما عدا البنود التالية المقاسة بالقيمة العادلة:

استثمارات عقارية. 	•

استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. 	•

الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 	•

موجودات مالية أخرى بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر.  	•

2-3  العملة الوظيفية وعملة العرض

إن هــذه البيانــات الماليــة الموحــدة معروضــة بدرهــم الإمــارات العربيــة المتحــدة )“الدرهــم الإمــاراتي”(، وهــو العملــة الوظيفيــة 

للشركة. وقد تم تقريب جميع المبالغ إلى أقرب عدد صحيح بالآلاف، ما لم يذُكر خلاف ذلك.

2-4  استخدام الأحكام والتقديرات

أثنــاء إعــداد هــذه البيانــات الماليــة الموحــدة قامــت الإدارة بوضــع أحــكام وتقديــرات وافتراضــات تؤثــر على تطبيق السياســات المحاســبية 

للمجموعة والمبالغ المدرجة للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات. وقد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات.

تتــم مراجعــة التقديــرات ومــا يتعلــق بهــا مــن افتراضــات بصــورة مســتمرة، ويتــم الاعــراف بالتعديــات عــى التقديــرات عــى أســاس 

مستقبلي.

إن المعلومــات حــول الأحــكام المتخــذة عنــد تطبيــق السياســات المحاســبية والافتراضــات والتقديــرات غــر المؤكــدة التــي لهــا التأثــر 

الجوهري الأكبر على المبالغ المعترف بها في البيانات المالية الموحدة مبينة في الإيضاح رقم 3. 

تشُكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 17 إلى 76 جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة.
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دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعةدبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــعإيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع

أساس الإعداد تابـــع 	2

2-5  قياس القيم العادلة

يقتــي عــدد مــن السياســات والإفصاحــات المحاســبية للمجموعــة تحديــد القيــم العادلــة لــكل مــن الموجــودات والمطلوبــات الماليــة 

وغير المالية.

لــدى المجموعــة إطــار عمــل رقــابي مطبــق فيــا يتعلــق بقيــاس القيــم العادلــة. ويشــمل هــذا الإطــار فريقــاً مــن الإدارة يتحمــل 

المســؤولية الكاملــة عــن مراقبــة جميــع القياســات الهامــة للقيمــة العادلــة، بمــا في ذلــك القيــم العادلــة في المســتوى 3، ويراجــع هــذا 

الفريق بانتظام المعطيات الهامة غير الجديرة بالملاحظة وتعديلات التقييم.

إذا اســتخُدمت أي معلومــات مــن طــرف ثالــث، مثــل عــروض الوســطاء أو خدمــات التســعير، لقيــاس القيــم العادلــة، فــإن فريــق الإدارة 

يتــولى تقييــم الأدلــة التــي تــم الحصــول عليهــا مــن أي طــرف ثالــث بمــا يدعــم الاســتنتاج بــأن هــذه التقييــات تلبــي متطلبــات المعايــر 

الدولية للتقارير المالية، بما في ذلك مستوى قياس القيمة العادلة الذي ينبغي أن تصنَّف فيه هذه التقييمات.

يتم عرض مشكلات التقييم الجوهرية على لجنة التدقيق.

عنــد قيــاس القيمــة العادلــة للموجــودات أو المطلوبــات، تســتعين المجموعــة ببيانــات الســوق الجديــرة بالملاحظــة بأقــى قــدر 

ممكــن. ويتــم تصنيــف القيــم العادلــة إلى مســتويات مختلفــة في التسلســل الهرمــي للقيمــة العادلــة عــى أســاس المعطيــات 

المستخدمة في أساليب التقييم على النحو التالي:

المستوى 1: الأسعار المعُلنة )غير المعُدلة( في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المتطابقة. 	•

ــرة بالملاحظــة بالنســبة للأصــل أو  ــة المدرجــة ضمــن المســتوى 1، الجدي ــات الأخــرى بخــاف الأســعار المعلن 	�المســتوى 2: المعطي •

الالتزام، سواءً كانت مباشرة )وهي الأسعار( أو غير مباشرة )وهي المستمدة من الأسعار(.

	�المســتوى 3: المعطيــات الخاصــة بالأصــل أو الالتــزام التــي لا تســتند إلى بيانــات ســوق جديــرة بالملاحظة )ويطلــق عليها المعطيات  •

غير الجديرة بالملاحظة(.

إذا كانــت المعطيــات المســتخدمة لقيــاس القيمــة العادلــة للأصــل أو الالتــزام يمكــن تصنيفهــا في المســتويات المختلفــة للتسلســل 

الهرمــي للقيمــة العادلــة، يتــم عندهــا تصنيــف قيــاس القيمــة العادلــة بالكامــل في نفــس المســتوى مــن التسلســل الهرمــي للقيمــة 

العادلة باعتباره أقل مستوى من المعطيات يعد هاماً للقياس بأكمله.

تعترف المجموعة بالتحويلات بين مستويات قياس القيمة العادلة في نهاية فترة التقرير التي يظهر فيها التغيير.

يتم بيان المزيد من المعلومات حول الافتراضات الهامة المستخدمة في قياس القيم العادلة في الإيضاحات التالية:

الإيضاح 12 – الاستثمارات العقارية  	•

الإيضاح 13 – الاستثمارات المالية 	•

الإيضاح 14 – موجودات مالية أخرى بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 	•

التقديرات والأحكام المحاسبية 	3

قامــت الإدارة بمراجعــة عمليــة وضــع واختيــار وبيــان السياســات والتقديــرات المحاســبية الهامــة الخاصــة بالمجموعــة وتطبيــق هــذه 

السياســات والتقديــرات. وفيــا يــي التقديــرات والأحــكام المحاســبية الهامــة المســتخدمة مــن قبــل الإدارة في إعــداد هــذه البيانــات 

المالية الموحدة:

)أ(	 تقييم الاستثمارات العقارية

تقــوم المجموعــة بتقييــم اســتثماراتها العقاريــة وفقــاً للقيمــة العادلــة. ويقــوم خــراء تقييــم مســتقلون ومســجلين لديهــم المؤهلات 

المهنيــة المناســبة والمعــرف بهــا بتقييــم معظــم العقــارات بشــكل ســنوي. يتضمــن الإيضــاح رقــم 12 معلومــات حــول منهــج التقييــم 

المتبع من خبراء التقييم الخارجيون.

تقدير صافي القيمة البيعية للعقارات المحتفظ بها لغرض التطوير والبيع )ب(	

تراجــع امجملوةع المخــزون قتلییم مــدى وجــود خســائر تنیةج تللراعج في قیةم اخملزون ااقعلري لعی أاسس تنمظــم، أي قتییم صــافي القيمــة 

البيعيــة. يتكــون جــزء كبــر مــن مخــزون المجموعــة مــن عقــارات محتفــظ بهــا للتطويــر والبيــع. بالنســبة لبعــض العقــارات المحتفــظ بهــا لغــرض التطويــر 

والبيــع، قُــدّرت صــافي القيمــة البيعيــة بمســاعدة مــن خبــر تقييــم مســتقل ومســجل لديــه المؤهــات المهنيــة المناســبة المعــرف بهــا. بالنســبة 

للعقــارات الأخــرى المحتفــظ بهــا لغــرض التطويــر والبيــع، تــم تقديــر صــافي القيمــة البيعيــة داخليــاً مــن قبــل الإدارة. تنطــوي عمليــة التقييــم عــى 

ــر، والإيجــارات المســتقبلية المقــدرة في  ــد التطوي ــر المجموعــة لســعر البيــع وتكلفــة الإنشــاء للعقــارات قي ــة منهــا تقدي ــرات وأحــكام جوهري تقدي

السوق ومعدلات عائد الرسملة، والتي لا يمكن تحديدها بدقة بسبب الطبيعة الخاصة للتقديرات.

الانخفاض في قيمة الموجودات غير المتداولة الأخرى )ج(	

ــة الأخــرى مثــل الممتلــكات والآلات والمعــدات والموجــودات غــر الملموســة والاســتثمارات في المنشــآت  يتــم فحــص الموجــودات غــر المتداول

المســتثمر فيهــا المحتســبة عــى أســاس حقــوق الملكيــة، للتحقــق مــن تعرضهــا لانخفــاض القيمــة وذلــك في حالــة وجــود مــؤشر عــى انخفــاض 

القيمة. إن تقييم انخفاض قيمة هذه الموجودات يتطلب من الإدارة تقدير القيمة القابلة للاسترداد للوحدة المولدة للنقد.

تحديد القيم العادلة للاستثمارات المالية )د(	

إن تحديــد القيمــة العادلــة للاســتثمارات الماليــة التــي لا يتوفــر لهــا أســعار جديــرة بالملاحظــة في الســوق يتطلــب اســتخدام أســاليب التقييــم 

المبينــة في الإيضــاح رقــم 13. بالنســبة للاســتثمارات الماليــة التــي لا تتــم المتاجــرة فيهــا بانتظــام ولا تكــون أســعارها نزيهــة بمــا فيــه الكفايــة، فــإن 

قيمتهــا العادلــة تعتــر أقــل موضوعيــة وتتطلــب درجــات متباينــة مــن الأحــكام بنــاءً عــى الســيولة والتركيــز وعوامــل الســوق غــر المؤكــدة وافتراضــات 

التسعير والمخاطر الأخرى التي تؤثر على الأداة بعينها.

تحديد معدل الاقتراض الإضافي )هـ(	

تســتخدم المجموعــة معــدل الاقــراض الإضــافي لتحديــد مطلوبــات الإيجــار وموجــودات حــق الاســتخدام. اســتخدمت المجموعــة معــدل الخصــم بنــاءً 

على المعدلات التي يمكن عندها الحصول على اقتراض مماثل من مموّل مستقل بموجب أحكام وشروط مماثلة.

تحديد فترة الإيجار )و(	

عنــد تحديــد مــدة عقــد الإيجــار، تأخــذ الإدارة في الاعتبــار جميــع الوقائــع والظــروف التــي تخلــق حافــزاً اقتصاديــاً لمواصلــة و/أو إنهــاء عقــد الإيجــار. تـُـدرج 

خيــارات التمديــد )أو الفــرات بعــد خيــارات الفســخ( فقــط في فــرة الإيجــار إذا كان مــن المؤكــد بصــورة معقولــة تمديــد عقــد الإيجــار )أو عــدم فســخه(. 

وتتــم مراجعــة التقييــم في حالــة وقــوع حــدث هــام أو تغيــر كبــر في الظــروف قــد يؤثــر عــى هــذا التقييــم ويقــع تحــت ســيطرة المجموعــة 

كمستأجر.
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إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع

المعايير والتفسيرات الجديدة التي لم يتم تطبيقها بعد  	 4

يــري عــدد مــن المعايــر الجديــدة للفــرات الســنوية التــي تبــدأ بعــد 1 ينايــر 2024 ويســمح بالتطبيــق المبكــر؛ ومــع ذلــك، لم تقــم 

المجموعة بالتطبيق المبكر للمعايير الجديدة أو المعدلة عند إعداد هذه البيانات المالية الموحدة.

العرض والإفصاح في البيانات المالية - المعيار رقم 18 من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية أ(	

ســيحل المعيــار رقــم 18 مــن المعايــر الدوليــة لإعــداد التقاريــر الماليــة محــل المعيــار المحاســبي الــدولي رقــم 1 عــرض البيانــات الماليــة 

وينطبق على فترات التقارير السنوية التي تبدأ في أو بعد 1 يناير 2027. 

عدم إمكانية صرف عملة ما )تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم 21  ب(	

	�تصنيف وقياس الأدوات المالية )تعديلات على المعيار رقم 9 والمعيار رقم 7 من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية( ج(

ليــس مــن المتوقــع أن يكــون لهــذه المعايــر تأثــر مــادي عــى المجموعــة في فــرات التقريــر الحاليــة أو المســتقبلية وعــى المعامــات 

في المستقبل المنظور.

التقديرات والأحكام المحاسبية تابـــع 	3

الاعتراف بالإيرادات من بيع العقارات قيد التطوير )ز(	

الوفاء بالتزامات الأداء لمبيعات العقارات والأراضي 	)1(

يجــب عــى المجموعــة تقييــم كل عقــد مــن عقودهــا المبرمــة مــع العمــاء وكذلــك اتخــاذ أحــكام لتحديــد مــا إذا كانــت التزامــات الأداء قــد 

ــرادات. قامــت  ــد الطريقــة المناســبة للاعــراف بالإي اســتوُفيت عــى مــدى فــرة مــن الزمــن أو في نقطــة زمنيــة معينــة بغــرض تحدي

المجموعــة بتقييــم أنــه بنــاءً عــى اتفاقيــات البيــع والــراء المبرمــة مــع العمــاء لتوفــر الموجــودات العقاريــة، فــإن المجموعة لا تنشــئ 

أصــاً مــع اســتخدام بديــل ويكــون لهــا حــق مُلــزم بقبــض دفعــات عــن الأداء المكتمــل حتــى تاريخــه. في هــذه الظــروف، تقــوم المجموعة 

بالاعتراف بالإيرادات بمرور الوقت. في حال لم يكن الأمر كذلك، يتم الاعتراف بالإيرادات في نقطة زمنية معينة.

التكلفة حتى الإنجاز للعقارات قيد التطوير 	)2(

تســتخدم المجموعــة طريقــة نســبة الإنجــاز لاحتســاب إيراداتهــا مــن بيــع العقــارات المحتفــظ بهــا لغــرض التطويــر والبيــع. ويتطلــب 

اســتخدام هــذه الطريقــة مــن المجموعــة تقديــر التكاليــف المتكبــدة حتــى تاريخــه مــن حيــث نســبتها إلى إجــالي التكاليــف المقــدرة 

للمشروع. يتناسب مبلغ الإيراد المسجل للفترة مع نسبة التكاليف المتكبدة.

إن اســتخدام طريقــة نســبة التكاليــف المتكبــدة حتــى تاريخــه إلى التكاليــف المقــدرة للمشروع يتطلــب من المجموعة تقديــر الالتزامات 

ــع المبرمــة مــع العمــاء للعقــارات  المــؤداة حتــى تاريخــه باعتبارهــا نســبة مــن إجــالي الالتزامــات المقــرر تأديتهــا بموجــب عقــود البي

ــة مــن المقاولــن  ــات المحتمل ــة والمطالب ــة التحتي ــرات تكلفــة توفــر البني ــع. تشــمل هــذه التقدي ــر والبي المحتفــظ بهــا لغــرض التطوي

بحسب تقييم استشاري المشروع وتكلفة الوفاء بالالتزامات التعاقدية الأخرى للعملاء. 

إمكانية استرداد الذمم المدينة التجارية  )ح(	

تعمــل المجموعــة عــى مراجعــة الذمــم المدينــة التجاريــة الخاصــة بهــا لتقييــم الانخفــاض في القيمــة ســنوياً عــى الأقــل. وعنــد تحديــد 

ــام بذلــك، تمــارس المجموعــة  ــد القي ــاح أو الخســائر الموحــد. وعن ــان الأرب مــا إذا كان يجــب إدراج خســائر الانخفــاض في القيمــة في بي

أحكامــاً هامــة مــع الأخــذ في الاعتبــار الظــروف القانونيــة وقــدرة الطــرف المقابــل عــى ســداد المبلــغ المســتحق، عنــد الــرورة، لتقديــر 

إمكانية الاسترداد )إيضاح 5(.

الضرائب )ط( 	

تخضــع المجموعــة لضرائــب الــركات في البلــدان التــي يتــم فيهــا تطبيقهــا. يقتــي وضــع أحــكام جوهريــة لتحديــد إجــالي مخصــص 

الضرائــب الحاليــة والمؤجلــة. قامــت المجموعــة بوضــع مخصصــات، بنــاءً عــى تقديــرات معقولــة، للنتائــج المحتملــة لعمليــات التدقيــق 

التــي تجريهــا الســلطات الضريبيــة في البلــدان المعنيــة التــي تعمــل فيهــا. يســتند مبلــغ هــذه المخصصــات إلى عوامــل مختلفــة 

الاعــراف  يتــم  الضريبيــة المســؤولة.  الخاضعــة للضريبــة والســلطة  مــن قبــل المنشــأة  الضريبيــة  للوائــح  والتفســرات المختلفــة 

بموجــودات الضريبــة المؤجلــة للخســائر الضريبيــة غــر المســتخدمة إلى الحــد الــذي يكــون فيــه مــن المحتمــل توفــر أربــاح خاضعــة للضريبــة 

يمكــن مقابلهــا اســتخدام الخســائر. يقتــي مــن الإدارة وضــع أحــكام جوهريــة لتحديــد مبلــغ الموجــودات الضريبيــة المؤجلــة التــي يمكــن 

الاعــراف بهــا، بنــاءً عــى التوقيــت المحتمــل ومســتوى الأربــاح الخاضعــة للضريبــة المســتقبلية إلى جانــب اســراتيجيات التخطيــط 

الضريبي المستقبلية.

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع
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نظرة عامة 

تتعرض المجموعة للمخاطر التالية من الأدوات المالية:

مخاطر الائتمان 	•

مخاطر السيولة  	•

مخاطر السوق  	•

إطار إدارة المخاطر 

إن مجلــس إدارة الشركــة مســؤول بصــورة عامــة عــن وضــع ومتابعــة الإطــار العــام لإدارة المخاطــر لــدى المجموعــة. وقــد قــام مجلــس 

الإدارة بتأســيس لجنــة مخاطــر تكــون مســؤولة عــن وضــع ومراقبــة سياســات وعمليــات إدارة المخاطــر للمجموعــة. يقــدم قســم إدارة 

المخاطــر بالمجموعــة تقاريــر ربــع ســنوية إلى لجنــة المخاطــر تماشــياً مــع دليــل إدارة مخاطــر المؤسســة. وتقــوم لجنــة المخاطــر بشــكل 

منتظم بمراجعة سياسات وأنظمة إدارة المخاطر لتعكس التغيرات في ظروف السوق وأنشطة المجموعة. 

تــرف لجنــة المخاطــر عــى الالتــزام بسياســات وإجــراءات إدارة مخاطــر المجموعــة، كــا تقــوم بمراجعــة مــدى كفايــة وفعاليــة إطــار عمل 

إدارة المخاطــر وعملياتهــا وأنظمتهــا. يقــوم قســم التدقيــق الداخــي بالمجموعــة بإجــراء مراجعــة ســنوية لإجــراءات إدارة المخاطــر 

وأنظمتها الرقابية بالمجموعة، ويتم تقديم تقارير بنتائج المراجعة إلى لجنة التدقيق.

مخاطر الائتمان 

تتمثــل مخاطــر الائتــان في مخاطــر تعــرضّ المجموعــة لخســائر ماليــة في حــال لم يتمكــن العميــل أو الطــرف المقابــل في أداة ماليــة 

مــن الوفــاء بالتزاماتــه التعاقديــة، وتنشــأ بالأســاس مــا لــدى المجموعــة مــن الذمــم المدينــة التجاريــة والمبالــغ المســتحقة مــن الأطــراف 

ذات العلاقــة والذمــم المدينــة الأخــرى والاســتثمارات في الســندات والصناديــق المهيكلــة وذمــم المحتجــزات المدينــة والودائــع قصــرة 

الأجل لدى البنوك والنقد وما يعادله.

تمثــل القيمــة الدفتريــة للموجــودات الماليــة الحــد الأقــى للتعــرض لمخاطــر الائتــان. كان الحــد الأقــى للتعــرض لمخاطــر الائتــان 

في تاريخ التقرير كالتالي:

إدارة المخاطر المالية تابـــع 	5

مخاطر الائتمان تابـــع

ذمم مدينة تجارية وذمم إيجار مدينة ومبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة وذمم مدينة أخرى )‌أ(	

يتأثــر تعــرض المجموعــة لمخاطــر الائتــان بصــورة رئيســية بالســات الفرديــة لــكل عميــل عــى حــدة، إلا أن الإدارة تضــع باعتبارهــا أيضــاً 

التوزيــع الجغــرافي لقاعــدة عمــاء المجموعــة، بمــا في ذلــك مخاطــر التعــر في قطــاع العمــل والــدول التــي يــزاول فيهــا العمــاء 

أنشطتهم حيث قد يكون لهذه العوامل تأثير على مخاطر الائتمان. 

ــة المقدمــة إلى كل  تســعى المجموعــة إلى الحــد مــن مخاطــر الائتــان المتعلقــة بالعمــاء مــن خــال مراجعــة التســهيلات الائتماني

عميــل عــى حــدة ويتــم ذلــك مــن خــال مراجعــة التعامــات التجاريــة الســابقة لهــؤلاء العمــاء ومخاطــر التعــر. عــى أســاس كل حالــة 

عــى حــدة، تقــوم الــركات التابعــة التــي تعمــل في قطــاع العقــارات ببيــع عقاراتهــا بــرط الاحتفــاظ بملكيــة العقــارات بحيــث أنــه في 

حالــة عــدم التــزام العميــل بالســداد تكــون مطالبــة المجموعــة مضمونــة. في حالــة عقــود الإيجــار، يتــم الحصــول عــى دفعــات مقدمــة 

عنــد التوقيــع عــى الاتفاقيــة وتتطلــب كافــة أعــال الإنشــاءات أو التجديــدات أو أي نــوع مــن الأعــال المطلــوب تنفيذهــا في العقــار 

المؤجــر موافقــة مســبقة مــن المجموعــة. وبذلــك يكــون قــد تــم الحــد مــن مخاطــر التعــر عــن ســداد الأقســاط حيــث إن العميــل 

)المســتأجر( يكــون قــد تكبــد مصروفــات رأســالية كبــرة عــى العقــار المؤجــر الــذي يمكــن أن تســرده المجموعــة في حالــة التعــر عــن 

الســداد. وعنــد مراقبــة مخاطــر الائتــان للعمــاء، يتــم تصنيــف العمــاء في مجموعــات بحســب ســاتهم الائتمانيــة وتاريخهــم مــع 

الشركة ومدى وجود صعوبات مالية سابقة.

ــاس  ــة والأخــرى لقي ــة التجاري ــة رقــم 9 عــى الذمــم المدين ــر المالي ــدولي لإعــداد التقاري ــار ال ــق المجموعــة النهــج المبســط للمعي تطب

الخســائر الائتمانيــة المتوقعــة والتــي تســتخدم مخصــص الخســائر المتوقعــة عــى مــدى العمــر لجميع الذمــم المدينة التجاريــة والأخرى. 

تعتبر خسائر الانخفاض في القيمة المحددة غير جوهرية بسبب استحقاقها من الأطراف ذات العلاقة.

مــن أجــل قيــاس الخســائر الائتمانيــة المتوقعــة، فقــد تــم تجميــع الذمــم المدينــة التجاريــة والأخــرى بنــاءً عــى خصائــص مخاطــر الائتــان 

المشــركة وعــدد أيــام التأخــر عــن الســداد. ويتــم تعديــل معــدلات الخســائر المتوقعــة بنــاءً عــى الخســائر الائتمانيــة التاريخيــة المســجلة. 

ــر  ــة لتعكــس المعلومــات الحاليــة والمســتقبلية عــى عوامــل الاقتصــاد الــكلي التــي تؤث كــا يتــم تعديــل معــدلات الخســائر التاريخي

عــى قــدرة العمــاء عــى تســوية الذمــم المدينــة. حــددت المجموعــة إجــالي الناتــج المحــي للبلــدان التــي تقــوم فيهــا ببيــع بضائعهــا 

وخدماتهــا عــى أنهــا أكــر العوامــل أهميــة، ثــم تقــوم بتعديــل معــدلات الخســائر التاريخيــة بنــاءً عــى التغــرات المتوقعــة في هــذه 

العوامل.

بنــاءً عــى ممارســات إدارة مخاطــر الائتــان الحاليــة، فقــد تــم تحديــد تعريــف التعــر الــذي يبــن بدقــة التدهــور التدريجــي للذمــم المدينــة 

الجاري تقييمها.

تؤخــذ الضمانــات بالاعتبــار عنــد حســاب تقديــرات الخســائر في حالــة التعــر، وبالتــالي تسُــتخدم في تعديــل التعــرض عند حســاب الخســائر 

الائتمانيــة المتوقعــة. تقــوم المجموعــة بالحــد مــن تعرضهــا لمخاطــر الائتــان مــن خــال الاســتثمار مــع أطــراف مقابلــة تتمتــع بســمعة 

جيدة في السوق. لا تتوقع إدارة المجموعة عجز أي طرف من الأطراف المقابلة الرئيسية عن الوفاء بالتزاماته.

بشــكل عــام، لــدى المجموعــة قاعــدة متنوعــة مــن العمــاء دون أي تركيــز جوهــري في مخاطــر الائتــان ضمــن الذمــم المدينــة التجاريــة 

في 31 ديسمبر 2024 و2023 باستثناء عميل واحد يمثل 21٪ )2023: 24٪( من إجمالي الذمم المدينة التجارية. 

فيما يلي الحركة في مخصص الانخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية والأخرى والمستحق من الأطراف ذات العلاقة خلال السنة:

 2024
ألف درهم

 202٣
ألف درهم

2,486,1892,366,340ذمم مدينة تجارية )بالصافي( )إيضاح 18(

932,3121,164,854نقد وما يعادله )باستثناء النقد في الصندوق( )إيضاح 20(

378,484361,825مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة وذمم مدينة أخرى )إيضاح 19(

311,683302,216استثمارات في سندات وصناديق مهيكلة 

72,78069,102ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك )إيضاح 20(

55,02346,529ذمم الإيجار المدينة )إيضاح 16(

4,236,4714,310,866

 2024
ألف درهم

 2023
ألف درهم

2,364,2572,261,266محلية

79,65559,288دول مجلس التعاون الخليجي الأخرى

42,27745,786مناطق أخرى

2,486,1892,366,340

 2024
ألف درهم

 2023
ألف درهم

519,192379,166كما في 1 يناير

271,995140,026صافي خسائر الانخفاض في القيمة المعترف بها

-(2,783)حذف خلال السنة

788,404519,192كما في 31 ديسمبر

إن الحــد الأقــى للتعــرض لمخاطــر الائتــان فيــا يتعلــق بالذمــم المدينــة التجاريــة في تاريــخ التقريــر بحســب الموقــع الجغــرافي كان 

على النحو التالي:

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع
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مخاطر الائتمان تابـــع

ذمم مدينة تجارية وذمم إيجار مدينة ومبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة وذمم مدينة أخرى تابـــع )‌أ(	

تــم تحديــد مخصــص الانخفــاض في القيمــة كــا في 31 ديســمبر 2024 عــى الذمــم المدينــة التجاريــة داخــل قطــاع العقــارات، عــى 

النحــو التــالي، بنــاءً عــى تقييــم الإدارة لفــرة التعــر التــي تبلــغ 180 يومــاً مــن تاريــخ فشــل الطــرف المقابــل في ســداد الدفعــات 

التعاقدية:

إدارة المخاطر المالية تابـــع 	5

مخاطر الائتمان تابـــع

ذمم مدينة تجارية وذمم إيجار مدينة ومبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة وذمم مدينة أخرى تابـــع )‌أ(	

متداولألف درهم
متأخر لأكثر من
 180 يوماً

متأخر لأكثر من
 365 يوماً

المجموع

31 ديسمبر 2024

2%4%2%معدل الخسائر المتوقعة

426,515342,2541,912,0192,680,788إجمالي القيمة الدفترية - ذمم مدينة تجارية

6,76314,19543,78064,738مخصص الخسائر

متداولألف درهم
متأخر لأكثر من
 180 يوماً

متأخر لأكثر من
 365 يوماً

المجموع

31 ديسمبر 202٤

84%4%6%معدل الخسائر المتوقعة

24,8494,73848,17677,763إجمالي القيمة الدفترية - ذمم مدينة تجارية

1,53518940,45642,180مخصص الخسائر

متداولألف درهم
متأخر لأكثر من
 180 يوماً

متأخر لأكثر من
 365 يوماً

المجموع

31 ديسمبر 2023

57%6%1%معدل الخسائر المتوقعة

274,07641,550128,884444,510إجمالي القيمة الدفترية - ذمم مدينة تجارية

3,3012,50473,36479,169مخصص الخسائر

متداولألف درهم
متأخر لأكثر من
 180 يوماً

متأخر لأكثر من
 365 يوماً

المجموع

31 ديسمبر 2023

4%2%1%معدل الخسائر المتوقعة

827,513538,8301,010,2462,376,589إجمالي القيمة الدفترية - ذمم مدينة تجارية

9,06510,13736,99456,196مخصص الخسائر

متداولألف درهم
متأخر لأكثر من
 180 يوماً

متأخر لأكثر من
 365 يوماً

المجموع

31 ديسمبر 2023

63%2%5%معدل الخسائر المتوقعة

23,7818,84852,69485,323إجمالي القيمة الدفترية - ذمم مدينة تجارية

1,25016633,01134,427مخصص الخسائر

متداولألف درهم
متأخر لأكثر من
 180 يوماً

متأخر لأكثر من
 365 يوماً

المجموع

31 ديسمبر 2024

47%5%2,50%معدل الخسائر المتوقعة

296,78555,921163,336516,042إجمالي القيمة الدفترية - ذمم مدينة تجارية

7,4172,89776,21986,533مخصص الخسائر

إضافــة إلى مخصــص الخســائر المبــن أعــاه، اعترفــت المجموعــة بمخصــص محــدد لانخفــاض القيمــة بمبلــغ 504.45 مليــون درهــم كــا 

في 31 ديسمبر 2024 )2023: 308.20 مليون درهم(.

تــم تحديــد مخصــص الانخفــاض في القيمــة كــا في 31 ديســمبر 2024 عــى الذمــم المدينــة التجاريــة والأخــرى والمســتحق مــن 

الأطــراف ذات العلاقــة داخــل قطــاع التصنيــع والخدمــات، عــى النحــو التــالي، بنــاءً عــى تقييــم الإدارة لفــرة التعــر التــي تبلــغ 180 يومــاً 

من تاريخ فشل الطرف المقابل في سداد الدفعات التعاقدية:

إضافــة إلى مخصــص الخســائر المبــن أعــاه، اعترفــت المجموعــة بمخصــص محــدد لانخفــاض القيمــة بمبلــغ 86.30 مليــون درهــم كــا 

في 31 ديسمبر 2024 )2023: 37 مليون درهم(.

تــم تحديــد مخصــص الانخفــاض في القيمــة كــا في 31 ديســمبر 2024 عــى الذمــم المدينــة التجاريــة داخــل قطــاع المقــاولات، عــى 

النحــو التــالي، بنــاءً عــى تقييــم الإدارة لفــرة التعــر التــي تبلــغ 365 يومــاً مــن تاريــخ فشــل الطــرف المقابــل في ســداد الدفعــات 

التعاقدية، والذي يستند إلى الممارسة التجارية المعتادة في مجال المقاولات:

إضافــة إلى مخصــص الخســائر المبــن أعــاه، اعترفــت المجموعــة بمخصــص محــدد لانخفــاض القيمــة بمبلــغ 4,20 مليــون درهــم كــا في 

31 ديسمبر 2024 )2023: 04,2 مليون درهم(.

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع
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مخاطر الائتمان تابـــع

استثمارات في سندات وصناديق مهيكلة )‌ب(	

تعتــر جميــع اســتثمارات المجموعــة ذات مخاطــر ائتــان منخفضــة. وبالتــالي فــإن مخصــص الخســائر المعــرف بــه محدد بخســائر متوقعة 

لمــدة 12 شــهراً. تعتــر الإدارة أن »مخاطــر الائتــان منخفضــة« عندمــا توجــد مخاطــر تعــر منخفضــة ويكــون لــدى المصــدر قــدرة كبــرة 

على الوفاء بالتزامات التدفقات النقدية التعاقدية على المدى القريب.

تقــوم المجموعــة بالحــد مــن التعــرض لمخاطــر الائتــان مــن خــال الاســتثمار فقــط في ســندات ديــن ســائلة ومــع أطــراف مقابلــة تتمتــع 

بسمعة جيدة في السوق. 

ــد مــا إذا كانــت  ــة المنشــورة. ولتحدي ــة الخارجي تراقــب المجموعــة التغــرات في مخاطــر الائتــان مــن خــال رصــد التصنيفــات الائتماني

التصنيفــات المنشــورة تظــل محدثــة ولتقييــم مــا إذا كانــت هنــاك زيــادة جوهريــة في مخاطــر الائتــان بتاريــخ التقريــر لم تؤخــذ بالاعتبــار 

في التصنيفات المنشورة، تتحقق المجموعة من ذلك بمراجعة التغيرات في عوائد السندات.  

نقد وما يعادله وودائع قصيرة الأجل لدى البنوك )ج(	

يتــم إيــداع النقــد لــدى بنــوك محليــة ودوليــة ذات ســمعة جيــدة. وتــرى المجموعــة أن النقــد ومــا يعادلــه لــه مخاطــر ائتــان ضئيلــة بنــاءً 

عــى التصنيفــات الائتمانيــة الخارجيــة للأطــراف المقابلــة. النقــد ومــا يعادلــه بتاريــخ الميزانيــة العموميــة مــودع لــدى بنــوك محليــة ودوليــة 

 .Baa1 إلى A2 بتصنيفات ائتمانية

يخضــع النقــد ومــا يعادلــه والودائــع قصــرة الأجــل لــدى البنــوك لمتطلبــات انخفــاض القيمــة في المعيــار الــدولي لإعــداد التقاريــر الماليــة 

رقــم 9. بالنســبة للنقــد ومــا يعادلــه والودائــع قصــرة الأجــل، تسُــتمد احتماليــة التعــر مــن دراســات المقارنــة المعياريــة ومعــدلات التعــر 

التــي تجريهــا وكالات التصنيــف الخارجيــة. ويتــم تحديــد الخســائر المقــدرة في حالــة التعــر بنــاءً عــى مبــادئ بــازل التوجيهيــة. كانــت خســائر 

انخفاض القيمة المحددة على النقد وما يعادله والودائع قصيرة الأجل لدى البنوك ضئيلة.

لا يوجــد تركيــز هــام لمخاطــر الائتــان فيــا يتعلــق بالنقــد ومــا يعادلــه، حيــث تحتفــظ المجموعــة بحســابات نقديــة في عــدد مــن 

المؤسسات المالية المتنوعة

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع
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2024

ألف درهم

2023

ألف درهم

أدوات بأسعار ثابتة

573,875597,319الموجودات المالية

)366,440()342,733(المطلوبات المالية

أدوات بأسعار متغيرة

50,39282,649الموجودات المالية

)5,331,591()5,404,421(المطلوبات المالية

إدارة المخاطر المالية تابـــع 	5

مخاطر السوق 

مخاطــر الســوق هــي المخاطــر المتعلقــة بالتغــرات في أســعار الســوق، مثــل أســعار صرف العمــات الأجنبيــة وأســعار الفائــدة وأســعار 

الأســهم، التــي يكــون لهــا تأثــر مســتقبلي عــى إيــرادات المجموعــة أو قيمــة أدواتهــا الماليــة. إن الهــدف مــن إدارة مخاطــر الســوق هــو 

إدارة التعرضات لمخاطر السوق ومراقبتها من خلال مقاييس مقبولة مع تحسين العائد.

 

تستخدم المجموعة المشتقات بغرض إدارة مخاطر السوق، إلا أن المجموعة لا تطبق محاسبة التحوط.

مخاطر العملات )‌أ(	

تتعــرض المجموعــة لمخاطــر العمــات عــى عمليــات البيــع والــراء التــي تتــم بعمــات غــر العمــات الوظيفيــة لــركات المجموعــة، 

وتتمثــل بصــورة رئيســية باليــورو والجنيــه الإســرليني. لا تتعــرض المجموعــة لمخاطــر عمــات أجنبيــة مــن المعامــات التــي تتــم بالــدولار 

الأمريكي نظراً لثبات سعر صرف الدرهم الإماراتي أمام الدولار الأمريكي. 

تقوم المجموعة بإدارة تعرضها لمخاطر صرف العملات الأجنبية من خلال استخدام الأدوات المشتقة. 

فيــا يتعلــق بالموجــودات والمطلوبــات النقديــة الأخــرى المقومــة بالعمــات الأجنبيــة، فــإن سياســة المجموعــة هــي ضــان إبقــاء صــافي 

تعرضها في مستوى مقبول من خلال شراء وبيع العملات الأجنبية بسعر فوري عند الضرورة لمعالجة الاختلالات قصيرة الأجل.

تحليل الحساسية 

ــه تأثــر جوهــري عــى  إن التقلــب المحــدود في ســعر صرف الدرهــم مقابــل اليــورو والجنيــه الإســرليني في 31 ديســمبر لم يكــن ل

الأرباح أو الخسائر.

مخاطر أسعار الفائدة )ب(	

تنشأ مخاطر أسعار الفائدة من إمكانية أن تؤثر التغيرات في أسعار الفائدة على صافي تكاليف التمويل للمجموعة.  

إدارة المخاطر المالية تابـــع 	5

مخاطر السوق تابـــع

مخاطر أسعار الفائدة تابـــع )ب(	

تتمثــل الموجــودات والمطلوبــات الماليــة المعرضــة لمخاطــر القيمــة العادلــة في الموجــودات والمطلوبــات ذات ســعر الفائــدة الثابــت. 

تتمثــل الموجــودات والمطلوبــات الماليــة المعرضــة لمخاطــر معــدل التدفــق النقــدي في الموجــودات والمطلوبــات ذات ســعر الفائــدة 

المتغير. 

تخضــع القــروض طويلــة الأجــل لأســعار فائــدة متغــرة وهــي تختلــف، بصــورة عامــة، اســتناداً إلى معــدلات الإقــراض الأساســية لــدى 

البنوك على فترات منتظمة.

تتعــرض المجموعــة لمخاطــر أســعار الفائــدة عــى موجوداتهــا ومطلوباتهــا المحمّلــة بالفائــدة. تقــوم المجموعــة بــإدارة تعرضهــا الناتــج عن 

التقلبات في أسعار الفائدة من خلال استخدام الأدوات المالية المشتقة، حيثما يكون مناسباً.

يما يلي بيان أسعار الفائدة للأدوات المالية المحمّلة بالفائدة لدى المجموعة كما في تاريخ التقرير:

2024
ألف يورو

2024
ألف جنية 
استرليني

202٣
ألف يورو

202٣
ألف جنية 
استرليني

65,00951,64077,75032,000الاستثمارات
-11-25نقد لدى البنك

-(166)-(163)ذمم دائنة تجارية وأخرى
-(75,790)-(79,044)قروض

51,6401,80532,000(14,173)صافي )التعرض( / الفرق

فيما يلي أسعار الصرف المطبقة خلال السنة:

سعر الإقفال الفوريمتوسط السعر

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

4.644.594.604.68جنيه إسترليني

3.943.953.804.07يورو

التأثير بآلاف الدراهم

الأرباح أو الخسائر

100 نقطة أساس

الزيادة

 100 نقطة

أساس

النقص

53,540(53,540)31 ديسمبر 2024

52,489(52,489)31 ديسمبر 2023

تحليل حساسية القيمة العادلة للأدوات ذات السعر الثابت

تحتســب المجموعــة بعــض الموجــودات الماليــة ذات الأســعار الثابتــة بالقيمــة العادلــة من خــال الأرباح أو الخســائر. ولا تصنف المجموعة 

الأدوات المشتقة كأدوات تحوط وفقاً لنموذج محاسبة التحوط للقيمة العادلة.

إن أي زيادة بمقدار 100 نقطة أساس في أسعار الفائدة بتاريخ التقرير ليس لها أي تأثير كبير على الأرباح أو الخسائر.

تحليل حساسية التدفقات النقدية للأدوات ذات السعر المتغير

إن أي تغــر بمقــدار 100 نقطــة أســاس في أســعار الفائــدة بتاريــخ التقريــر كان ســيؤدي إلى زيــادة / )نقــص( الأربــاح أو الخســائر بحســب 

المبالــغ المبينــة أدنــاه. يفــرض التحليــل ثبــات كافــة المتغــرات الأخــرى، وبخاصــة أســعار العمــات الأجنبيــة. تــم إجــراء التحليــل بنفــس 

الأساس المستخدم في سنة 2023.

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع
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2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

تشمل بالأساس ما يلي:

811,715734,118مواد مستهلكة

850,649761,600تكلفة العقارات المبيعة

148,737144,509استهلاك وإطفاء

152,656129,039مصروفات غير مباشرة للمصنع

117,126110,732تكاليف الموظفين

114,265108,516حصة حكومة دبي من الأرباح المحققة لشركة تابعة )إيضاح 12(

29,07729,077مشاركة تكاليف البنية التحتية وأعمال التطوير مع هيئة الطرق والمواصلات )إيضاح 32(

41,547-خسائر الانخفاض في قيمة ممتلكات وآلات ومعدات )إيضاح 10(

24,119-خسائر من إعادة تقييم ممتلكات ومعدات تم تحويلها إلى استثمارات عقارية )إيضاح 10(

)46,551( -عكس خفض قيمة المخزون إلى صافي القيمة البيعية )إيضاح 17(

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

تشمل بالأساس ما يلي:

251,614212,821تكاليف الموظفين

59,83651,475مصروفات بيع وتسويق

21,83621,243استهلاك وإطفاء

22,50018,000أتعاب أعضاء مجلس الإدارة

تشــمل مصروفــات البيــع والتســويق مبلغــاً بقيمــة 1,77 مليــون درهــم )2023: 1,66 مليــون درهــم( مدفوعــاً لمســاهمات خيريــة 

واجتماعية.

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

38,35634,520إيرادات الفوائد

39,88424,187إطفاء خصم على موجودات مالية مقاسة بالتكلفة المطفأة

78,24058,707إيرادات التمويل

(375,682)(381,113)تكاليف الفوائد

(9,013))12,318(إطفاء الأرباح على تعديل القروض

(27,635)(24,483)مصروفات الفوائد على مطلوبات الإيجار )إيضاح 23(

(9,529)(4,835)رسوم بنكية

(6,249)2,741أرباح / )خسائر( صرف العملات الأجنبية، بالصافي

(428,108)(420,008)تكاليف التمويل

إدارة المخاطر المالية تابـــع 	5

مخاطر السوق تابـــع

مخاطر الأسعار )ج(	

تنشــأ مخاطــر الأســعار مــن الأوراق الماليــة المتداولــة التــي تقــاس بالقيمــة العادلــة. تقــوم إدارة المجموعــة بمراقبــة مجموعــة ســندات 

الديــن وســندات الملكيــة المتاحــة في محفظــة الاســتثمارات بغــرض زيــادة العائــدات الاســتثمارية إلى أقــى حــد ممكــن، وهــو الهــدف 

الرئيــي لاســراتيجية الاســتثمار لــدى المجموعــة. وفقــاً لهــذه الاســراتيجية، يتــم تصنيــف بعــض الاســتثمارات بالقيمــة العادلــة مــن 

خلال الأرباح أو الخسائر نظراً لمراقبة أدائها بصوره فعالة كما تتم إدارتها على أساس القيمة العادلة. 

القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة

تقــارب القيمــة العادلــة للموجــودات والمطلوبــات الماليــة المقاســة بالتكلفــة المطفــأة قيمتهــا الدفتريــة في 31 ديســمبر 2024 و31 

ديسمبر 2023.

إدارة رأس المال 

تتمثــل سياســة المجموعــة في الحفــاظ عــى قاعــدة رأســالية قويــة مــن أجــل الحفــاظ عــى ثقــة المســتثمرين والدائنــن والســوق 

ودعــم التطــور المســتقبلي للأعــال. يراقــب مجلــس الإدارة العائــد عــى رأس المــال المحــدد عــى أنــه أربــاح الســنة العائــد إلى حملــة 

حقــوق الملكيــة في الشركــة مقســوماً عــى إجــالي حقــوق الملكيــة للمســاهمين. كــا يراقــب مجلــس الإدارة مســتوى توزيعــات 

الأرباح على المساهمين العاديين.  

يســعى مجلــس الإدارة إلى الحفــاظ عــى تــوازن بــن العائــدات الكبــرة المحتمــل الحصــول عليهــا مــن خــال زيــادة مســتويات الاقــراض 

والامتيــازات والضمانــات الممكــن تحمّلهــا مــن خــال وضــع قــوي لــرأس المــال. حــدد مجلــس الإدارة نســبة المديونيــة للشركــة التــي يجــب 

الاحتفــاظ بهــا تحــت مســتوى 1:2. وتحتســب هــذه النســبة باعتبارهــا صــافي الديــن مقســوماً عــى إجــالي حقــوق الملكيــة زائــداً 

ــه والاســتثمارات المصنفــة في  ــة ناقصــاً النقــد ومــا يعادل ــاره إجــالي القــروض البنكي ــن. ويحتســب صــافي الديــن باعتب صــافي الدي

المســتوى 1 والمســتوى 2. ويحتســب إجــالي حقــوق الملكيــة كــا هــو مبــن في بيــان المركــز المــالي. فيــا أدنــاه تحليــل صــافي 

الدين للمجموعة:

تكلفة المبيعات وتقديم الخدمات 	٦

مصروفات إدارية  	٧

تكاليف وإيرادات التمويل 	8

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

933,6191,166,702نقد وما يعادله )إيضاح 20(

72,78069,102ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك )إيضاح 20(

1,303,7411,239,811استثمارات سائلة*

2,310,1402,475,615

 (1,789,747)(1,797,678)الجزء المتداول من القروض )إيضاح 22(

 (3,541,844)(3,606,743)الجزء غير المتداول من القروض )إيضاح 21(

(2,855,976)(3,094,281)صافي الدين

* تشمل الاستثمارات السائلة استثمارات مصنفة في المستوى 1 والمستوى 2 )إيضاح 13 )ج((.

بموجــب شروط تســهيلات القــروض التــي تقــوم بهــا المجموعــة، فــإن المجموعــة مطالبــة بالالتــزام ببعــض التعهــدات الماليــة مــن خــال 

الحفاظ على نسب معينة كما هو منصوص عليه في اتفاقيات التسهيلات ذات الصلة )إيضاح 21(.

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع
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إيرادات أخرى 	9

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

تشمل بشكل رئيسي ما يلي:

-25,500مطالبات التأمين المستلمة
3,9625,764رسوم غرامات على التأخر في السداد من العملاء

3,0672,986مبيعات خردة

288174أرباح من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات 

146188إيرادات إعلانات

اســتلمت المجموعــة عــى الحســاب مبلــغ 25.50 مليــون درهــم مــن شركــة التأمــن كجــزء مــن المطالبــة المتعلقــة بفيضانــات دبي في 

أبريل 2024.
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ممتلكات وآلات ومعدات تابـــع 	10

	�تمثــل الإضافــات عــى الأعــال الرأســالية قيــد الإنجــاز التكاليــف التــي تكبدتهــا الــركات التابعــة عــن إنشــاء الفنــادق وتوســعة  )1(

منشآتها التصنيعية.  

	�تشــمل الأعــال الرأســالية قيــد الإنجــاز في 31 ديســمبر 2024 مبلــغ 53,4 مليــون درهــم )2023: 53,4 مليــون درهــم( حيــث  )2(

قــررت شركــة تابعــة تجميــد توســعة منشــأة التصنيــع مؤقتــاً فيــا يتعلــق بهــذا المبلــغ. وبنــاءً عــى مراجعــة القيــم الدفتريــة، تــم 

تســجيل خســارة انخفــاض في القيمــة بمبلــغ 10,7 مليــون درهــم عــن هــذه الأعــال الرأســالية قيــد الإنجــاز في الســنوات 

السابقة.

	�بنــاءً عــى التغيــر في الاســتخدام، أعــادت المجموعــة تصنيــف مبلــغ 5.28 مليــون درهــم مــن المخــزون إلى الممتلــكات والآلات  )3(

والمعدات خلال السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 )31 ديسمبر 2023: لا شيء(.

	�بنــاءً عــى التغيــر في الاســتخدام، أعــادت المجموعــة تصنيــف مبلــغ 53.58 مليــون درهــم مــن الاســتثمارات العقاريــة إلى  )4(

الممتلكات والآلات والمعدات خلال السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 )31 ديسمبر 2023: 6.12 مليون درهم(.

	�تــم رهــن مبــاني وآلات وماكينــات بصــافي قيمــة دفتريــة 746 مليــون درهــم )2023: 1,069 مليــون درهــم( كضــان مقابــل قــروض  )5(

لأجــل تــم الحصــول عليهــا مــن بنــوك. يتــم أيضــاً في بعــض الحــالات التنــازل عــن التأمــن عــى تلــك المبــاني والآلات والماكينــات 

لصالح البنوك مقابل التسهيلات التي تم الحصول عليها.

	�بنــاءً عــى التغيــر في الاســتخدام، أعــادت المجموعــة تصنيــف مبلــغ 120,31 مليــون درهــم مــن الممتلــكات والآلات والمعــدات  )6(

إلى الاســتثمارات العقاريــة خــال الســنة المنتهيــة في 31 ديســمبر 2023. وبالتــالي، ســجلت المجموعــة خســائر إعــادة التقييــم 

بمبلــغ 24,12 مليــون درهــم خــال الســنة المنتهيــة في 31 ديســمبر 2023 في بيــان الأربــاح أو الخســائر الموحــد وســجلت أربــاح 

إعادة التقييم بمبلغ 13,19 مليون درهم خلال السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2023 في بيان الدخل الشامل الموحد.

	�خــال الســنة المنتهيــة في 31 ديســمبر 2023، اعترفــت المجموعــة بخســائر انخفــاض في القيمــة بمبلــغ 41,55 مليــون درهــم  )7(

لأحد ممتلكاتها.

شهرة

تفحــص المجموعــة انخفــاض قيمــة الشــهرة باســتخدام حســابات القيمــة قيــد الاســتخدام عــى أســاس ســنوي. تســتخدم الحســابات 

توقعــات التدفقــات النقديــة عــى أســاس الموازنــات الماليــة المعتمــدة مــن قبــل الإدارة والتــي تغطــي فــرة خمــس ســنوات. يتــم 

اســتقراء التدفقــات النقديــة بعــد فــرة الخمــس ســنوات باســتخدام معــدلات النمــو المقــدرة المتوافقــة مــع توقعــات القطــاع التــي 

تعمــل فيــه وحــدات توليــد النقــد. بنــاءً عــى هــذا التقييــم، لم يتــم الاعــراف بــأي خســائر انخفــاض في القيمــة خــال الســنة الحاليــة 

)2023: لا شيء(.

تتعلق الشهرة بشكل أساسي بعمليات التصنيع والخدمات للمجموعة.

شهادات تسجيل المنتج والتراخيص وبراءات الاختراع والعلامة التجارية

تمثــل شــهادات تســجيل المنتــج قيمــة الشــهادات الممنوحــة مــن قبــل الســلطات التنظيميــة لتصنيــع وتســويق بعــض المنتجــات 

الطبية والصيدلانية. يتم إطفاء شهادات تسجيل المنتجات على مدى العمر الإنتاجي المتراوح من 5 إلى 15 سنة.

شهرة وموجودات غير ملموسة 	11

شهرة

ألف درهم

شهادات تسجيل 

المنتج والتراخيص 

وبراءات الاختراع 

والعلامة التجارية

ألف درهم

موجودات أخرى غير 

ملموسة

ألف درهم

المجموع

ألف درهم

التكلفة

124,085230,82623,723378,634كما في 1 يناير 2023

123,8933,905-إضافات خلال السنة

124,085230,83827,616382,539كما في 31 ديسمبر 2023

8,239118,250-إضافات خلال السنة

124,085239,07727,627390,789كما في 31 ديسمبر 2024

الإطفاء المتراكم وخسائر الانخفاض في القيمة

39,72967,38119,414126,524كما في 1 يناير 2023

12,0721,49613,568-إطفاء

39,72979,45320,910140,092كما في 31 ديسمبر 2023

11,9191,68013,599-إطفاء

39,72991,37222,590153,691كما في 31 ديسمبر 2024

القيمة الدفترية

3184,356151,3856,706242,447 ديسمبر 2023

3184,356147,7055,037237,098 ديسمبر 2024

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع
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بنية تحتية ومنشآت ملحقة: )‌أ(	

أقيمــت هــذه المنشــآت عــى قطعتــي الأرض )قطعــة رقــم 598-0100 ورقــم 597-0100 الواقعتــن في منطقــة جبــل عــي الصناعية( 

اللتــان تــم الحصــول عليهــا مــن حكومــة دبي بموجــب عقــد إيجــار طويــل الأجــل قابــل للتجديــد وغــر قابــل للإلغــاء لمــدة 99 ســنة. وتــم 

ــاح المحققــة  ــر 2009، يتــم دفــع 20٪ مــن صــافي الأرب ــاراً مــن 1 فبراي إعفــاء المجموعــة مــن دفــع إيجــار العــر ســنوات الأولى، واعتب

سنوياً من الأنشطة العقارية إلى حكومة دبي.

ــة لجميــع المراحــل، وأجُريــت التقييــات باســتخدام منهــج تقييــم  كــا في 31 ديســمبر 2024، حصلــت المجموعــة عــى القيــم العادل

الدخــل بعــد الأخــذ بالاعتبــار التدفقــات النقديــة الصــادرة الناتجــة عــن الحصــة المقــدرة بنســبة 20٪ من صــافي الأرباح المحققة المســتحقة 

إلى حكومــة دبي. بلغــت أربــاح التقييــم العــادل 480.36 مليــون درهــم )2023: أربــاح التقييــم العــادل بمبلــغ 187,2 مليــون درهــم( نظــراً 

للتغــرات في صــافي التدفقــات النقديــة التعاقديــة والمتوقعــة بنــاءً عــى شروط عقــود الإيجــار المبرمــة مــع المســتأجرين والانخفــاض 

في التدفقات النقدية الخارجة المتزايدة الناشئة عن التغير في الافتراضات المتعلقة بنفقات التشغيل.

وحيــث إن تقييــم كافــة المراحــل المنجــزة مــن قبــل خبــر تقييــم مســتقل ومســجل يرتكــز عــى صــافي التدفقــات النقديــة المســتقبلية، 

فقــد تــم إجــراء تعديــل عــى قيمــة الإيجــار المســتحقة عــى أســاس القســط الثابــت بموجــب المعيــار الــدولي لإعــداد التقاريــر الماليــة 

رقــم 16. وبالمثــل تــم إدراج الإيجــارات غــر المكتســبة المفوتــرة مقدمــاً والمطلوبــات المعــرف بهــا المتعلقــة بحصــة حكومــة دبي 

البالغة 20٪ في تاريخ التقييم ضمن تقييم الاستثمارات العقارية. 

فيــا يــي التســوية بــن تقييــم الاســتثمارات العقاريــة الــذي تــم إجــراؤه بواســطة خبــر تقييــم مســتقل ومســجل والتقييــم المعــدل 

المدرج في البيانات المالية الموحدة:

استثمارات عقارية تابـــع 	12 استثمارات عقارية  	12

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

10,099,6819,692,168في 1 يناير

434,740351,629إضافات

)6,122()53,575(محول إلى ممتلكات وآلات ومعدات )إيضاح 10(

)567,413()110,000(محوّل إلى المخزون )إيضاح 17(

120,313-محول من ممتلكات وآلات ومعدات )إيضاح 10(

44,374-محول من المخزون )إيضاح 17( 

)95,901()38,042(بيع استثمارات عقارية

856,663702,633صافي أرباح التقييم العادل

)142,000(-استثمار عقاري مصنف كمحتفظ به للبيع

11,189,46710,099,681في 31 ديسمبر

	�خــال الســنة المنتهيــة في 31 ديســمبر 2024، بلغــت الإضافــات عــى الاســتثمارات العقاريــة 434.74  مليــون درهــم )الســنة  •

المنتهيــة في 31 ديســمبر 2023: 351,63 مليــون درهــم(، والتــي تتضمــن بشــكل أســاسي الاســتحواذ عــى أرض ومبــاني تتعلــق 

بمنشآت تعليمية والتي تم تأجيرها لطرف ثالث لمدة 25 عام. 

	�باعــت المجموعــة اســتثمارات عقاريــة بمبلــغ 38,04 مليــون درهــم مقابــل مبلــغ 40.10 مليــون درهــم خــال الســنة الحاليــة )الســنة  •

المنتهيــة في 31 ديســمبر 2023: 97 مليــون درهــم( وســجلت أرباحــاً بمبلــغ 2.06 مليــون درهــم مــن بيــع اســتثمارات عقاريــة 

)السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2023: 1,10 مليون درهم(.

	�كــا في 31 ديســمبر 2024، ونظــراً لوجــود تغيــر في الاســتخدام مدعومــاً بإجــراءات جديــرة بالملاحظــة، أعــادت المجموعــة تصنيــف  •

المبالغ التالية:

مبلغ 110 مليون درهم من الاستثمارات العقارية إلى المخزون )إيضاح 17(؛ و 	- 	

مبلغ 53.58 مليون درهم من الاستثمارات العقارية إلى الممتلكات والآلات والمعدات )إيضاح 10(. 	- 	

 تتألف الاستثمارات العقارية مما يلي:
2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

6,277,7965,787,253بنية تحتية ومنشآت ملحقة

1,664,5671,600,908قطع الأراضي للتطوير المستقبلي وقيد التطوير

1,572,1681,127,251مرافق تجزئة وتجارية

1,189,9321,089,189وحدات سكنية

485,004495,080مساكن عمال ومستودعات

11,189,46710,099,681

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

6,003,1075,516,791التقييم العادل للمراحل المنجزة والمنشآت الملحقة وفقاً لتقارير خبير التقييم المستقل المسجل

)46,529()55,023(ناقصاً: تعديل ذمم الإيجار المدينة للمراحل المنجزة )إيضاح 16( 

215,447208,475زائداً: تعديل ذمم الإيجار المدينة غير المكتسبة للمراحل المنجزة )إيضاح 24(*

114,265108,516زائداً: تعديل المطلوبات المعترف بها )المدرجة في تكلفة المبيعات وتقديم الخدمات )إيضاح 6((

6,277,7965,787,253

* تتمثل الإيجارات غير المكتسبة في الإيجارات المفوترة مقدماً.

تتكــون المعطيــات الهامــة غــر الجديــرة بالملاحظــة في قيــاس القيمــة العادلــة مــن التدفقــات النقديــة التعاقديــة المســتقبلية الــواردة 

من الإيجار ومعدل الخصم والمصروفات المدفوعة.

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع
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مساكن العمال والمستودعات: )هـ(	

تحــدد التقييــم العــادل لمســاكن العــال والمســتودعات بتاريــخ التقريــر باســتخدام منهــج مقارنــة المبيعــات ومنهــج رســملة الدخــل مــا 

أدى إلى صــافي خســائر مــن التقييــم العــادل بقيمــة 9,27 مليــون درهــم )2023: خســائر مــن التقييــم العــادل بقيمــة 67,2 مليــون 

درهم(.

تشــتمل المعطيــات الهامــة غــر الجديــرة بالملاحظــة في قيــاس القيمــة العادلــة بالأســاس عــى التدفقــات النقديــة المســتقبلية 

الواردة من الإيجار بحسب السوق ومعدلات عائد الرسملة.

تــم رهــن مســاكن العــال والمســتودعات بقيمــة 33,20 مليــون درهــم )2023: 33,20 مليــون درهــم( مقابــل تســهيلات تــم الحصــول 

عليها من أحد البنوك. وعلاوة على ذلك، تم التنازل عن وثيقة تأمين تلك العقارات لصالح هذا البنك.

عمليات التقييم

خضعــت الاســتثمارات العقاريــة لــدى المجموعــة للتقييــم في 31 ديســمبر 2024 مــن قبــل خــراء تقييــم مســتقلين ومســجلين وفقــاً 

لمعايــر التقييــم العالميــة الصــادرة عــن المعهــد الملــي للمســاحين القانونــن مــع مراعــاة متطلبــات المعيــار الــدولي لإعــداد التقاريــر 

الماليــة رقــم 13 “قياســات القيمــة العادلــة”. وبالنســبة لجميــع الاســتثمارات العقاريــة، فــإن اســتخدامها الحــالي يعــادل أعــى وأفضــل 

ــة، ويشــمل  ــر المالي اســتخدام. وتراجــع الإدارة التقييــات التــي يقــوم بهــا خــراء التقييــم المســتقلون والمســجلون لأغــراض التقاري

ذلك من بين جملة أمور:

توفير جميع البيانات الرئيسية اللازمة لتقارير التقييم المستقل والتحقق منها. 	•

تقدير حركات تقييم العقارات عند مقارنتها بتقارير التقييم للسنة السابقة. 	•

إجراء مناقشات مع خبراء التقييم المستقلين والمسجلين. 	•

أساليب التقييم التي تستند عليها الإدارة في تقديرها للقيمة العادلة

حُــددت التقييــات مــن قبــل خــراء تقييــم مســتقلين ومســجلين بنــاءً عــى المعطيــات الهامــة غــر الجديــرة بالملاحظــة أدنــاه. وعنــد 

تحديــد قيمــة عقــار مــا، يأخــذ خبــر التقييــم بعــن الاعتبــار المعلومــات الخاصــة بالعقــار مثــل اتفاقيــات الإيجــار القائمــة المتعاقــد عليهــا 

ومصروفــات التشــغيل المتوقعــة. كــا يضــع الخــراء افتراضــات حــول معــدلات عائــد الرســملة ومعــدلات عــدم الإشــغال ومعــدلات 

الخصــم والإيجــارات المقــدرة في الســوق، التــي تتأثــر بخصائــص محــددة مثــل موقــع العقــار وعائــد الدخــل ومعــدل الإشــغال لــكل عقــار 

في المحفظة، وذلك وصولاً إلى التقييم النهائي. 

يتســق أســاس التقييــم والافتراضــات المســتخدمة في تقييــم الاســتثمارات العقاريــة بشــكل كبــر مــع المنهجيــة المطبقــة كــا في 

31 ديسمبر 2023 باستثناء التغير في الافتراضات المتعلقة بتكلفة كشوف الرواتب.

)‌ب(	 قطع الأراضي للتطوير المستقبلي وقيد التطوير:

تتألف من:

قطعة أرض مستلمة بواسطة شركة تابعة كمنحة من حكومة الفجيرة. 	)1(

قطعة أرض مستلمة بواسطة شركة تابعة كمنحة من حكومة أنجولا. 	)2(

قطع أراضي أخرى للتطوير السكني والتجاري. 	)3(

خــال الســنة المنتهيــة في 31 ديســمبر 2023، أبرمــت المجموعــة اتفاقيــة بيــع وشراء لبيــع قطعــة أرض. وعليــه، وفقــاً لــروط اتفاقيــة 

البيع والشراء، تم تسجيل البيع عند نقل السيطرة على العقار خلال السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024.

كــا في 31 ديســمبر 2024، أجُــري التقييــم العــادل لقطــع الأراضي باســتخدام منهــج مقارنــة المبيعــات ومنهــج رســملة الدخــل حســب 

الملائــم مــا أدى إلى صــافي أربــاح مــن التقييــم العــادل بقيمــة 218.08 مليــون درهــم )2023: صــافي أربــاح مــن التقييــم العــادل 

بقيمة 547,2 مليون درهم(. 

تتكون المعطيات الهامة غير الجديرة بالملاحظة في قياس القيمة العادلة بالأساس من معدلات المبيعات في السوق.

تــم رهــن قطــع الأراضي للتطويــر المســتقبلي وقيــد التطويــر بقيمــة 129 مليــون درهــم )2023: 123,3 مليــون درهــم( مقابــل 

تسهيلات تم الحصول عليها من أحد البنوك. وعلاوة على ذلك، تم التنازل عن وثيقة تأمين تلك العقارات لصالح هذا البنك.

الوحدات السكنية: )ج(	

خضعــت الوحــدات الســكنية للتقييــم باســتخدام منهــج مقارنــة المبيعــات أو منهــج رســملة الدخــل أو منهــج تقييــم الدخــل حســب 

الملائــم مــا أدى إلى صــافي أربــاح مــن التقييــم العــادل بقيمــة 110.35 مليــون درهــم )2023: أربــاح مــن التقييــم العــادل بقيمــة 18,3 

مليون درهم(.

تتكون المعطيات الهامة غير الجديرة بالملاحظة في قياس القيمة العادلة بالأساس من معدلات المبيعات في السوق.

تــم رهــن عقــارات ســكنية بقيمــة 328.73 مليــون درهــم )2023: 305.5 مليــون درهــم( مقابــل تســهيلات تــم الحصــول عليهــا مــن أحــد 

البنوك. وعلاوة على ذلك، تم التنازل عن وثيقة تأمين تلك العقارات لصالح هذا البنك.

مرافق تجزئة وتجارية: )د(	

تتألف من:

مبنى متعدد الاستخدامات، وتم تأجيره بموجب عقود إيجار تشغيلي؛ 	)1(

مبنى متعدد الاستخدامات تم تشيده على قطعة أرض ممنوحة من حكومة الفجيرة؛ 	)2(

مجمّعات المدارس؛ و 	)4(

مرافق تجزئة وتجارية أخرى بموجب عقود إيجار تشغيلي. 	)4(

خضعــت مرافــق التجزئــة والمرافــق التجاريــة للتقييــم باســتخدام منهــج رســملة الدخــل أو منهــج تقييــم الدخــل حســب الملائــم مــا أدى 

إلى صافي أرباح من التقييم العادل بقيمة 57.14 مليون درهم )2023: ربح من التقييم العادل بقيمة 17,1 مليون درهم(.

تشــتمل المعطيــات الهامــة غــر الجديــرة بالملاحظــة في قيــاس القيمــة العادلــة بالأســاس عــى التدفقــات النقديــة المســتقبلية 

الواردة بحسب السوق ومعدلات عائد الرسملة.

تــم رهــن مرافــق التجزئــة والمرافــق التجاريــة بقيمــة 822.8 مليــون درهــم )2023: 452 مليــون درهــم( مقابــل تســهيلات تــم الحصــول 

عليها من أحد البنوك. وعلاوة على ذلك، تم التنازل عن وثيقة تأمين تلك العقارات لصالح هذا البنك.

استثمارات عقارية تابـــع 	12 استثمارات عقارية تابـــع 	12

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
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أساليب التقييم التي تستند عليها الإدارة في تقديرها للقيمة العادلة تابـــع

المعطيات الهامة غير الجديرة بالملاحظة:

بنية تحتية ومنشآت ملحقة: )‌أ(	

التدفقات النقدية التعاقدية 

المستقبلية الواردة من الإيجار

استناداً إلى الموقع الفعلي ونوع وجودة العقارات وبناء على شروط عقود الإيجار الحالية، مثل 

ارتفاع الإيجارات في السوق والفترات الخالية من الإيجار. فيما لو كانت معدلات الإيجار أعلى / 

أقل بنسبة 10٪، لكان التقييم أعلى / أقل بمبلغ 475 مليون درهم، على التوالي )2023: أعلى 

/ أقل بمبلغ 533 مليون درهم، على التوالي(، مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى ثابتة.

يعكس تقييمات السوق الحالية لعدم التيقن من كمية وتوقيت التدفقات النقدية. فيما لو كان معدل الخصم

معدل الخصم أعلى / أقل بنسبة 1٪، لكان التقييم أقل بمبلغ 833 مليون درهم / أعلى بمبلغ 

673 مليون درهم، على التوالي )2023: أقل بمبلغ 553 مليون درهم / أعلى بمبلغ 726 مليون 

درهم، على التوالي(، مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى ثابتة.

تشمل مصروفات الصيانة والمصروفات الأخرى اللازمة لإبقاء العقارات في حالة التشغيل على المصروفات المدفوعة

مدار أعمارها الإنتاجية المتوقعة. فيما لو كانت تكاليف التشغيل والصيانة أعلى / أقل بنسبة 

10٪ لكان التقييم أقل / أعلى بقيمة 146مليون درهم )2023: أقل / أعلى بمبلغ 132 مليون 

درهم، على التوالي(، مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى ثابتة.

قطع الأراضي للتطوير المستقبلي وقيد التطوير ))ب(	

استناداً إلى سعر البيع المقدر للعقارات المقارنة ومع مراعاة بيانات السوق في تاريخ معدلات المبيعات في السوق

التقييم، فيما لو كانت معدلات المبيعات في السوق أعلى/ أقل بنسبة 10٪، لكان التقييم 

أعلى / أقل بمبلغ 165 مليون درهم على التوالي )2023: أعلى / أقل بمبلغ 149 مليون 

درهم، على التوالي(، مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى ثابتة.

وحدات سكنية )‌ج(	

استناداً إلى الموقع الفعلي ونوع وجودة العقارات وبناء على شروط عقود الإيجار الحالية، معدلات المبيعات في السوق

مثل ارتفاع الإيجارات في السوق والفترات الخالية من الإيجار. فيما لو كانت معدلات الإيجار 

أعلى / أقل بنسبة 10٪، لكان التقييم أعلى / أقل بمبلغ 69 مليون درهم، على التوالي 

)2023: أعلى / أقل بمبلغ 67 مليون درهم، على التوالي(، مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى 

ثابتة.

أساليب التقييم التي تستند عليها الإدارة في تقديرها للقيمة العادلة تابـــع

المعطيات الهامة غير الجديرة بالملاحظة: تابـــع

مرافق تجزئة وتجارية )‌د(	

التدفقات النقدية المستقبلية 

الواردة من الإيجار بحسب السوق

اســتناداً إلى الموقــع الفعــي ونــوع وجــودة العقــارات وبنــاء عــى شروط عقــود الإيجــار الحاليــة، 

مثــل ارتفــاع الإيجــارات في الســوق والفــرات الخاليــة مــن الإيجــار. فيــا لــو كانــت معــدلات الإيجار 

أعــى / أقــل بنســبة 10٪، لــكان التقييــم أعــى / أقــل بمبلــغ 36 مليــون درهــم، عــى التــوالي 

)2023: أعلى بمبلغ 33 مليون درهم، على التوالي(، مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى ثابتة.

اســتناداً إلى الموقــع الفعــي وحجــم وجــودة العقــارات ومــع مراعــاة بيانــات الســوق في تاريــخ معدلات عائد الرسملة

التقييــم. فيــا لــو كانــت معــدلات عائــد الرســملة أعــى/ أقــل بنســبة 1٪، لــكان التقييــم أقــل 

بمبلــغ 161 مليــون درهــم / أعــى بمبلــغ 172 مليــون درهــم عــى التــوالي )2023: أقــل بمبلــغ 

88 مليــون درهــم/ أعــى بمبلــغ 101 مليــون درهــم، عــى التــوالي(، مــع بقــاء جميــع المتغــرات 

الأخرى ثابتة.

مساكن عمال ومستودعات )هـ(	

التدفقات النقدية المستقبلية 

الواردة من الإيجار بحسب السوق

اســتناداً إلى الموقــع الفعــي ونــوع وجــودة العقــارات وبنــاء عــى شروط عقــود الإيجــار الحاليــة، 

مثــل ارتفــاع الإيجــارات في الســوق والفــرات الخاليــة مــن الإيجــار. فيــا لــو كانــت معــدلات 

الإيجــار أعــى / أقــل بنســبة 10٪، لــكان التقييــم أعــى بمبلــغ 44 مليــون درهــم أو أقــل بمبلــغ 

43 مليــون درهــم، عــى التــوالي )2023: أعــى بمبلــغ 52 مليــون درهــم أو أقــل بمبلــغ 51 

مليون درهم، على التوالي(، مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى ثابتة.

اســتناداً إلى الموقــع الفعــي وحجــم وجــودة العقــارات ومــع مراعــاة بيانــات الســوق في تاريــخ معدلات عائد الرسملة

التقييــم. فيــا لــو كانــت معــدلات عائــد الرســملة أعــى/ أقــل بنســبة 1٪، لــكان التقييــم أقــل 

بمبلــغ 24 مليــون درهــم / أعــى بمبلــغ 27 مليــون درهــم عــى التــوالي )2023: أقــل بمبلــغ 29 

مليــون درهــم/ أعــى بمبلــغ 33 مليــون درهــم، عــى التــوالي(، مــع بقــاء جميــع المتغــرات 

الأخرى ثابتة.

استثمارات عقارية تابـــع 	12 استثمارات عقارية تابـــع 	12

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع
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استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر )أ(	

تشــمل هــذه الاســتثمارات بشــكل أســاسي 5٪ مــن أســهم ســاياكورب ش.م.ب )م( وهــو بنــك مؤســس في مملكــة البحريــن 

ومتخصص في الاستثمار والتمويل وتلبية متطلبات خدمات قطاع الطاقة. 

استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر )ب(	

تتمثل الاستثمارات الرئيسية في السندات والصناديق والأوراق المالية المدرجة والصكوك والصناديق المدارة.

قامــت المجموعــة باســتثمار مبلــغ 289,5 مليــون درهــم )2023: 298,3 مليــون درهــم( في محفظــة ســندات متنوعــة ذات عائــد ثابــت 

)محتفــظ بهــا للمتاجــرة( ومبلــغ 510,72 مليــون درهــم )2023: 567,6 مليــون درهــم( في صناديــق حقــوق ملكيــة مــدارة مــن خــال 

اســتخدام تســهيلات اقــراض ذات صلــة بمبلــغ 302 مليــون درهــم )2023: 308 مليــون درهــم(. معظــم هــذه الســندات لهــا تصنيــف 

ائتماني للطرف المقابل على درجة الاستثمار، ولها تاريخ استحقاق متوسط إلى طويل الأجل. 

قياس القيم العادلة )ج(	

تقــوم المجموعــة بقيــاس القيــم العادلــة باســتخدام التسلســل الهرمــي للقيمــة العادلــة المبــن أدنــاه الــذي يعكــس أهميــة المعطيات 

المستخدمة في أساليب القياس:

المستوى 1: سعر السوق المدرج )غير المعدل( في سوق نشطة. تستند القيم العادلة على سعر السوق في تاريخ التقييم. 

ويتم تصنيف استثمار المجموعة في سندات حقوق الملكية المدرجة المحتفظ بها للمتاجرة في هذه الفئة.

المستوى 2: أساليب التقييم التي تستند إلى معطيات جديرة بالملاحظة إما بطريقة مباشرة )وهي الأسعار( أو غير مباشرة 

)وهي المستمدة من الأسعار(. تشمل هذه الفئة الأدوات التي يتم تقييمها باستخدام: أسعار السوق المدرجة في أسواق 

نشطة لأدوات مماثلة أو أسعار السوق المدرجة لأدوات متطابقة أو مماثلة في الأسواق التي تعتبر أقل نشاطاً أو أسعار 

الوسطاء أو أساليب التقييم الأخرى التي تكون فيها كافة المعطيات الهامة جديرة بالملاحظة بطريقة مباشرة أو غير مباشرة من 

بيانات السوق. ويتم تصنيف استثمار المجموعة في الصناديق والصكوك والسندات المهيكلة في هذه الفئة.

المستوى 3: أساليب التقييم التي تسُتخدم فيها معطيات هامة غير جديرة بالملاحظة. تشمل هذه الفئة كافة الأدوات التي 

تشمل أساليب تقييمها معطيات غير مستندة إلى بيانات جديرة بالملاحظة ويكون للمعطيات غير الجديرة بالملاحظة تأثير جوهري 

على عملية تقييم الأداة. تشتمل هذه الفئة على الأدوات التي يتم تقييمها استناداً إلى الأسعار المدرجة للأدوات المماثلة حيث 

يقتضي الأمر القيام بتعديلات أو افتراضات جوهرية غير جديرة بالملاحظة لكي تعكس الفروق بين الأدوات.

كــا يتــم التوصــل إلى التقييــم، في بعــض الحــالات، بنــاءً عــى تقاريــر التقييــم الصــادرة مــن مديــر الصنــدوق وكذلــك التقاريــر الصــادرة 

حــول ســر العمــل في المشــاريع. يتــم تصنيــف اســتثمار المجموعــة في الأوراق الماليــة غــر المدرجــة والصناديــق المــدارة ضمــن هــذه 

الفئــة. وبصــورة عامــة، فــإن أي تغــر في المعطيــات المقارنــة ذات الصلــة المســتخدمة لتقديــر القيمــة العادلــة يصحبــه تغــر في القيمــة 

العادلة.

قامــت المجموعــة بمراجعــة القيمــة العادلــة للاســتثمارات المصنفــة بالقيمــة العادلــة مــن خــال الأربــاح أو الخســائر، وعليــه تــم تســجيل 

ــة )2023: خســائر بمبلــغ 107,01 مليــون  ــاح أو الخســائر الموحــد خــال الســنة الحالي ــان الأرب ــاح بمبلــغ 114,22 مليــون درهــم في بي أرب

درهم(.

قامــت المجموعــة بمراجعــة القيمــة العادلــة للاســتثمارات في الأوراق الماليــة غــر المدرجــة المصنفــة بالقيمــة العادلــة مــن خــال الدخــل 

الشــامل الآخــر، وعليــه تــم تســجيل صــافي التغــر في القيمــة العادلــة بمبلــغ 0,423 مليــون درهــم خــال الســنة الحاليــة في الدخــل 

الشامل الآخر )2023: أرباح بمبلغ 25,30 مليون درهم(.

 

تــم رهــن الاســتثمارات في الصناديــق والســندات والأوراق الماليــة غــر المدرجــة التــي تبلــغ قيمتهــا العادلــة 312 مليــون درهــم )2023: 

302 مليون درهم(، لصالح بنوك مقابل القروض التي تم الحصول عليها )الإيضاح 22(.

تحليل الحساسية - مخاطر أسعار الأسهم

إن اســتثمارات المجموعــة في الأوراق الماليــة المدرجــة هــي مدرجــة في أســواق ماليــة مختلفــة بمنطقــة الــرق الأوســط وشــال 

أفريقيــا. وفيــا يتعلــق بهــذه الاســتثمارات المصنفــة بالقيمــة العادلــة مــن خــال الأربــاح أو الخســائر، فــإن أي ارتفــاع / )انخفــاض( بنســبة 

10٪ في أســعار الأســهم بتاريــخ التقريــر كان ســيؤدي إلى ارتفــاع / )انخفــاض( الأربــاح بمبلــغ 56.62 مليــون درهــم )2023: 40.93 

مليون درهم(.

استثمارات مالية تابـــع 	13 استثمارات عقارية تابـــع 	12

التسلسل الهرمي للقيمة العادلة

تصنّف القيمة العادلة للاستثمارات العقارية ضمن المستوى 3 من التسلسل الهرمي لمستويات قياس القيمة العادلة.

يوضح الجدول التالي التسوية بين الأرصدة الافتتاحية والأرصدة الختامية للقيم العادلة في المستوى 3.

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

10,099,6819,692,168في 1 يناير

434,740351,629إضافات

)6,122()53,575(محول إلى ممتلكات وآلات ومعدات )إيضاح 10(

)567,413()110,000(محول إلى المخزون )إيضاح 17(

120,313-محوّل من ممتلكات وآلات ومعدات )إيضاح 10(

44,374-محول من المخزون )إيضاح 17( 

)95,901()38,042(بيع استثمار عقاري

856,663702,633صافي أرباح التقييم العادل

)142,000(-استثمار عقاري مصنف كمحتفظ به للبيع

11,189,46710,099,681في 31 ديسمبر

استثمارات مالية 	13
2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

)1(استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر - الإيضاح 13 )أ(

79,85284,839أوراق مالية

)2( استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر - الإيضاح 13 )ب(

249,446249,635أوراق مالية مدرجة محتفظ بها للمتاجرة

1,985,3361,774,273صناديق وسندات وأوراق مالية غير مدرجة

2,234,7822,023,908

التوزيع الجغرافي للاستثمارات:

669,502602,330الإمارات العربية المتحدة

322,125280,082دول مجلس التعاون الخليجي الأخرى

1,323,0071,226,335دول أخرى

)2( + )1(2,314,6342,108,747

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع
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استثمارات مالية تابـــع 	13

قياس القيم العادلة )تابع( تابـــع )ج(	

يوضح الجدول المبين أدناه تحليلاً للأدوات المالية المقاسة بالقيمة العادلة في نهاية فترة التقرير حسب تصنيف مستويات قياس القيمة العادلة الذي 

يتم فيه تصنيف قياس القيمة العادلة:

31 ديسمبر 2024
المستوى 1

ألف درهم

المستوى 2

ألف درهم

المستوى 3

ألف درهم

المجموع

ألف درهم

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

258,3721,045,159931,2512,234,782

210-79,64279,852

258,5821,045,1591,010,8932,314,634

31 ديسمبر 2023
المستوى 1

ألف درهم

المستوى 2

ألف درهم

المستوى 3

ألف درهم

المجموع

ألف درهم

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 177,627 1,061,799 784,482  2,023,908 

 385- 84,45484,839

178,0121,061,799868,9362,108,747

مطابقة قياسات القيم العادلة للاستثمارات بحسب المستوى 3

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

868,936596,674كما في 1 يناير

324,020242,287إضافات خلال السنة

)60,821()260,618(مستردة / مبيعة خلال السنة

14,831-تحويلات إلى المستوى 3

الأرباح المسجلة في الدخل الشامل الآخر

25,310-- صافي التغيّ في القيمة العادلة )غير محقق(

الأرباح/ )الخسائر( المسجلة في الأرباح أو الخسائر

78,55550,655- صافي التغيّ في القيمة العادلة )غير محقق(

1,010,893868,936كما في 31 ديسمبر

تحليل الحساسية

بالنســبة للاســتثمارات المصنفــة في المســتوى 3، فــإن أي ارتفــاع / )انخفــاض( بنســبة 10٪ في صــافي قيمــة الموجــودات بتاريــخ 

التقرير كان يمكن أن يؤدي إلى ارتفاع / )انخفاض( الأرباح بمبلغ 101,09 مليون درهم )2023: 86,89 مليون درهم(.

موجودات مالية أخرى بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 	14

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

17,98838,706موجودات مالية أخرى بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

تمثــل الموجــودات الماليــة الأخــرى بالقيمــة العادلــة مــن خــال الأربــاح أو الخســائر ذمــاً مدينــة مــن هيئــة كهربــاء وميــاه دبي عــن تكلفــة 

محطــات فرعيــة تكبدتهــا إحــدى الــركات التابعــة. تــم تحديــد التقييــم العــادل لهــذه الذمم المدينــة باســتخدام القيمة الحاليــة للتدفقات 

النقديــة المتوقعــة. ونظــراً لاســتخدام المعطيــات الهامــة غــر الجديــرة بالملاحظــة عنــد تحديــد القيمــة العادلــة لهــذه الذمــم المدينــة، 

فقد تم تصنيفها ضمن الأدوات المالية من المستوى 3.

استثمارات في منشآت مستثمر فيها محتسبة على أساس حقوق الملكية 	15

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

977,1501,094,091استثمارات في ائتلافات مشتركة )راجع )1( أدناه(

512,939412,196استثمارات في شركات زميلة )راجع )2( أدناه(

1,490,0891,506,287إجمالي الاستثمارات في منشآت مستثمر فيها محتسبة على أساس حقوق الملكية

الائتلافات المشتركة 	)1(

فيما يلي الاستثمارات في الائتلافات المشتركة المملوكة بواسطة المجموعة كما في 31 ديسمبر 2024:

شركة إيميكول ديستريكت كولينغ ذ.م.م )إيميكول( ‌أ(	

في 25 يوليــو 2022، باعــت المجموعــة 50٪ مــن حصتهــا في الشركــة التابعــة المملوكــة لهــا بالكامــل، شركــة إيميكــول ديســريكت 

كولينــغ ذ.م.م )“إيميكــول”(. وتــم إعــادة قيــاس الاســتثمار المتبقــي لاحقــاً بنســبة 50٪ في إيميكــول بالقيمــة العادلــة وتم المحاســبة 

عنــه كائتــاف مشــرك تحــت بنــد “اســتثمارات في منشــآت مســتثمر فيهــا محتســبة عــى أســاس حقــوق الملكيــة”. شركــة إيميكــول 

ديســريكت كولينــغ ذ.م.م هــي شركــة ذات مســؤولية محــدودة تأسســت في دولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة. تتمثــل الأنشــطة 

ــد المناطــق  ــرة المرتبطــة بهــا في أنظمــة تبري ــاس والفوت ــب خدمــات القي ــاه المــردة إلى جان ــع المي ــع وبي ــد وتوزي الرئيســية في تولي

لأغراض تكييف الهواء.

كيو دي آي سبورت مانجمنت ذ.م.م )“كيو دي آي”( ‌ب(	

شركــة كيــو دي آي، هــي شركــة ذات مســؤولية محــدودة مؤسســة في دولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة، وهــي ائتــاف مشــرك بــن 

ــة  ــل الأنشــطة الرئيســية للائتــاف المشــرك في إدارة المنشــآت والأندي ــة ذ.م.م. وتتمث ــإدارة الرياضي ــة القــدرة ل المجموعــة وشرك

ــة 50٪ مــن  ــة المتحــدة. تمتلــك المجموعــة بصــورة فعلي ــة الإمــارات العربي ــة والأنشــطة الأخــرى المتعلقــة بالرياضــة داخــل دول الرياضي

حصص هذه المنشأة.

شركة باليسيدس للتطوير ذ.م.م ‌ج(	

ــة الإمــارات العربيــة المتحــدة. وتتمثــل الأنشــطة الرئيســية للشركــة في إدارة  هــي شركــة ذات مســؤولية محــدودة مســجلة في دول

مــروع يتــم تنفيــذه عــى قطــع أراضي كائنــة في مجمــع دبي للاســتثمار. تمتلــك المجموعــة بصــورة فعليــة 50٪ مــن حصــص هــذه 

المنشأة. 

بلغت القيمة الدفترية للحصة في شركة باليسيدس للتطوير ذ.م.م لا شيء كما في 31 ديسمبر 2024 )2023: لا شيء(.

 

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع
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استثمارات في منشآت مستثمر فيها محتسبة على أساس حقوق الملكية تابـــع استثمارات في منشآت مستثمر فيها محتسبة على أساس حقوق الملكية تابـــع15	 	15

الائتلافات المشتركة تـابــــع 	)1(

يلخص الجدول التالي المعلومات المالية للائتلافات المشتركة كما في 31 ديسمبر:

2024           2023

ألف درهم
إيميكول

ألف درهم
أخرى

ألف درهم
المجموع

ألف درهم
المجموع

2,134,336182,134,3542,251,831موجودات غير متداولة

480,76813,711494,479400,779موجودات متداولة

)1,532,204()1,586,838()8,201()1,578,637(مطلوبات غير متداولة

)338,723()494,193()1,810()492,383(مطلوبات متداولة

544,0843,718547,802781,683صافي الموجودات )٪100(

272,0421,859273,901390,842حصة المجموعة في صافي الموجودات

691,90011,349703,249703,249شهرة وموجودات غير ملموسة

963,94213,208977,1501,094,091القيمة الدفترية للحصة في الائتلافات المشتركة

624,49925,339649,838619,463إيرادات

)542,499()606,720( )24,583()582,137(مصروفات

42,36275643,11876,964أرباح السنة )٪100(

21,18137821,55938,482حصة المجموعة في الأرباح

21,18137821,55938,482حصة المجموعة في إجمالي الدخل الشامل

138,500118,500-138,500توزيعات أرباح مستلمة بواسطة المجموعة

الشركات الزميلة  	)2(

تشتمل الشركات الزميلة للمجموعة على الشركات التالية:

شركة زميلة
2024

نسبة الملكية ٪

2023

نسبة الملكية ٪

48.3448.34الشركة الوطنية للتأمينات العامة ش.م.ع )راجع )ب( أدناه(

4949شركة إنسولير الإمارات ذ.م.م 

3030شركة الإمارات للف الألمنيوم )"إميرول"( ذ.م.م

31.7526.75مستشفى كينجز كوليدج للرعاية الصحية ذ.م.م

2020مركز كليمنصو الطبي منطقة حرة )"سي إم سي دبي"(

58.6153.97أفريقيا كريست للتعليم القابضة المحدودة

36.2136.21أيس كينيا ليمتد

4040موجافي 4 ليمتد )راجع )أ( أدناه(

5555موجافي 9 ليمتد )راجع )أ( أدناه(

3636موجافي 10 ليمتد )راجع )أ( أدناه(

86.8086.80موجافي 16 ليمتد )راجع )أ( أدناه(

2020موجافي 20 ليمتد )راجع )أ( أدناه(

59.7059.70شركة جلوبال فيرتيلتي بارتنرز )شركة ذات مسؤولية محدودة معفاة مسجلة في جزر كايمان.(

-50أجريكورب للاستثمارات المحدودة

	�نســبة الملكيــة تبــن الملكيــة المبــاشرة مــن خــال شركات تابعــة وليــس الملكيــة الفعليــة للمجموعــة. تــم تصنيــف هــذه الــركات  ‌أ(

كشركات زميلة للمجموعة على أساس الملكية الفعلية وصلاحيات التصويت المطلقة التي تمتلكها المجموعة.

الشركات الزميلة تـابــــع  	)2(

ب(	�تــم عــرض المعلومــات الماليــة الموجــزة الخاصــة بالشركــة الوطنيــة للتأمينــات العامــة ش.م.ع عــى النحــو التــالي. يتضمــن 

الجــدول أدنــاه أيضــاً مطابقــة للمعلومــات الماليــة الموجــزة مــع القيمــة الدفتريــة لحصــة المجموعــة في الــركات الزميلــة كــا 

في 31 ديســمبر 2024.

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

1,653,8881,359,116إجمالي الموجودات

)785,655()1,009,262(إجمالي المطلوبات

644,626573,461صافي الموجودات )٪100(

311,612277,211حصة المجموعة في صافي الموجودات

11,47911,479القيمة العادلة للموجودات غير الملموسة المحددة

323,091288,690القيمة الدفترية للحصة في الشركات الزميلة

1,426,1271,013,928إيرادات

)929,797()1,306,017(مصروفات
120,11084,131أرباح السنة )٪100(

58,06140,668حصة المجموعة في الأرباح

)1,072()5,538(حصة المجموعة في الخسائر الشاملة الأخرى

52,52339,596حصة المجموعة في إجمالي الدخل الشامل

18,12218,122توزيعات أرباح مستلمة بواسطة المجموعة

يلخــص الجــدول التــالي المعلومــات الماليــة للــركات الزميلــة الأخرى ج(	

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

1,523,4691,491,702إجمالي الموجودات

)1,770,394()1,850,927(إجمالي المطلوبات

)278,692()327,458(صافي الموجودات )٪100(

189,848123,506حصة المجموعة في صافي الموجودات
189,848123,506القيمة الدفترية للحصة في الشركات الزميلة

46,26725,032إيرادات

)46,441()30,673(مصروفات
)21,409(15,594أرباح/ )خسائر( السنة )٪100(

)6,595(5,202حصة المجموعة في الأرباح/ )الخسائر(

)6,595()14,649(حصة المجموعة في فروق الصرف عند تحويل شركة زميلة أجنبية

-3,724توزيعات أرباح مستلمة من قبل المجموعة

خلال الســنة المنتهية في 31 ديســمبر 2024، اســتحوذت المجموعة على حصة إضافية بنســبة 5٪ في شركة مستشــفى كينجز كوليدج 

للرعايــة الصحيــة ذ.م.م. عقــب الاســتحواذ عــى حصــة إضافيــة، ارتفعــت حصــة المجموعــة في مستشــفى كينجــز كوليــدج للرعايــة الصحيــة 

ذ.م.م إلى ٪31.75.

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع
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استثمارات في منشآت مستثمر فيها محتسبة على أساس حقوق الملكية تابـــع 	15

الحركة في الاستثمارات في منشآت مستثمر فيها محتسبة على أساس حقوق الملكية كالتالي: 	)3(

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

1,506,2871,528,464في 1 يناير

79,51342,962استثمارات منفذة خلال السنة

)136,622()160,346(توزيعات أرباح مستلمة خلال السنة

84,82272,555حصة المجموعة في أرباح السنة

)1,072()5,538(حصة المجموعة من الخسائر في الخسائر الشاملة الأخرى

-)14,649(حصة المجموعة من فروق الصرف عند التحويل

1,490,0891,506,287في 31 ديسمبر

ذمم الإيجار المدينة 	16

تتمثــل ذمــم الإيجــار المدينــة في الفــرق بــن المبلــغ الــذي تــم إصــدار فاتــورة بــه إلى المســتأجرين والمبلــغ المعــرف بــه كإيــرادات 

إيجاريــة عــى أســاس القســط الثابــت عــى مــدى فــرة عقــد الإيجــار. ينشــأ هــذا الفــرق بصــورة رئيســية نتيجــة فــرة الإيجــار المجانيــة 

المسموح بها في بداية فترة الإيجار والزيادة في الإيجار المتفق عليها بعد انتهاء المدة الأولية من عقد الإيجار.

مخزون 	17

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

200,287مواد خام وأعمال قيد الإنجاز وقطع غيار )صافية من مخصص المخزون المتقادم وبطيء الحركة( 
181,983

49,39259,485بضائع جاهزة

848577بضاعة قيد النقل

772,1331,129,943عقارات محتفظ بها بغرض التطوير والبيع )صافية من مخصص خفض القيمة إلى صافي القيمة البيعية( 

1,022,6601,371,988

ناقصاً: عقارات محتفظ بها بغرض التطوير والبيع )صافية من مخصص خفض القيمة إلى صافي القيمة 

البيعية( مصنفة على أنها غير متداولة
- 	)21,356(

1,022,6601,350,632

بنــاءً عــى التغيــر في الاســتخدام، أعــادت المجموعــة تصنيــف مبلــغ 110 مليــون درهــم مــن الاســتثمارات العقاريــة إلى المخــزون )31 

ديســمبر 2023: 567,41 درهــم( )إيضــاح 12( ومبلــغ 5,28 مليــون درهــم مــن المخــزون إلى الممتلــكات والآلات والمعــدات خــال الســنة 

المنتهية في 31 ديسمبر 2024 )31 ديسمبر 2023: لا شيء( )إيضاح 10(.

وبلــغ إجــالي المخــزون المســجل بصــافي القيمــة القابلــة للتحقيــق 107.65 مليــون درهــم كــا في 31 ديســمبر 2024 )2023: 93.54 

مليون درهم(.

ــر والبيــع تكلفــة الأراضي والمصروفــات المتكبــدة لمــروع ســكني في مــردف، مــروع  تمثــل عقــارات محتفــظ بهــا لغــرض التطوي

متعــدد الاســتخدامات في جزيــرة المرجــان وأرض مخصصــة لإقامــة مشــاريع التطويــر مــن أجــل بيعهــا لاحقــاً. تنــوي المجموعــة تطويــر 

هذه العقارات لبيعها وقامت بتصنيف بعض العقارات على أنها طويلة الأجل بناءً على خطط التطوير المستقبلي.

مخزون تابـــع 	17

تــم تقديــر صــافي القيمــة البيعيــة للعقــارات المحتفــظ بهــا للتطويــر والبيــع مــن قبــل خــراء تقييــم مســتقلين ومســجلين وفقــاً لمعايــر 

التقييــم العالميــة الصــادرة عــن المعهــد الملــي للمســاحين القانونيــن أو داخليــاً باســتخدام مزيــج مــن أســاليب التقييــم التــي تشــمل 

منهــج مقارنــة المبيعــات ومنهــج رســملة الدخــل. بنــاءً عــى ذلــك، لم يتــم الاعــراف بعكــس مخصــص الانخفــاض إلى صــافي القيمــة 

البيعية خلال السنة الحالية )2023: عكس مخصص الانخفاض إلى صافي القيمة البيعية بقيمة 46,55 مليون درهم(. 

كــا في 31 ديســمبر 2024، ســجلت المجموعــة مخصصــاً للعقــارات المحتفــظ بهــا للتطويــر والبيــع بمبلــغ 3,85 مليــون درهــم )2023: 

3,85 مليون درهم(.

تــم رهــن مخــزون بقيمــة 374 مليــون درهــم )2023: 370 مليــون درهــم( مقابــل التســهيلات التــي تــم الحصــول عليهــا مــن البنــوك. 

ويتم في بعض الحالات التنازل عن وثائق التأمين على المخزون لصالح البنوك.

ذمم مدينة تجارية 	18

يبلــغ إجــالي الذمــم المدينــة التجاريــة 3.225.29 مليــون درهــم )2023: 2,885,53 مليــون درهــم( بينــا يبلــغ مخصــص خســائر الانخفــاض 

في القيمــة 739.10 مليــون درهــم )2023: 519,19 مليــون درهــم(. تــم تصنيــف الذمــم المدينــة التجاريــة التــي مــن المتوقــع أن يتــم 

تحصيلها بعد 12 شهراً من تاريخ التقرير على أنها غير متداولة.

تــم تخصيــص ذمــم مدينــة تجاريــة بمبلــغ 582.04 مليــون درهــم مقابــل تســهيلات تــم الحصــول عليهــا مــن البنــوك كــا في 31 ديســمبر 

2024 )2023: 599,18 مليون درهم(.

مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة وذمم مدينة أخرى  	19

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

غير متداولة

1,4025,650دفعة مقدمة رأسمالية

1,4025,650

متداولة

59,36486,294ذمم مدينة من العملاء مقابل استخدام تسهيلات هامشية

62,02075,736مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة

64,29036,350دفعات مقدمة إلى موردين

59,87632,668مبالغ مستحقة من عملاء عن أعمال عقود )راجع )2( أدناه(

60,33665,364مبالغ مدفوعة مقدماً

23,27622,862هوامش وودائع قابلة للاسترداد

15,18624,301ذمم مدينة محتجزة

158,762119,965أخرى

503,110463,540

تم تصنيف الذمم المدينة الأخرى التي من المتوقع تحصيلها بعد 12 شهراً من تاريخ التقرير على أنها غير متداولة. 	)1(

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع
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مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة وذمم مدينة أخرى تابـــع قروض بنكية طويلة الأجل19	 	21

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

4,253,0034,369,778قروض

)827,934()646,260(ناقصاً: الجزء المتداول )إيضاح 22(

3,606,7433,541,844قروض طويلة الأجل

ــات المؤسســية للشركــة  ــة بمجموعــة مــن الضمان ــة مــن ســنة إلى عــر ســنوات، وهــي مضمون 	�تتفــاوت آجــال القــروض البنكي )1(

والرهــن العقــاري عــى بعــض الاســتثمارات العقاريــة والمخــزون والذمــم المدينــة التجاريــة والممتلــكات والآلات والمعــدات والتنــازل 

عــن الذمــم المدينــة ووثائــق التأمــن عــى موجــودات المجموعــة والرهــن عــى الودائــع البنكيــة. يــراوح ســعر الفائــدة عــى معظــم 

القــروض البنكيــة بــن 0,45٪ إلى 3,5٪ فــوق معــدل إيبــور / معــدل التمويــل المضمــون لليلــة واحــدة ســنوياً. عندمــا يكــون هنــاك 

ضمان مؤسسي، يقتصر التزام الشركة بشكل عام على نسبة حصتها في حقوق الملكية في الجهة المقترضة.

	�بالنســبة لبعــض تســهيلات القــروض لأجــل، يتعــن عــى المجموعــة الالتــزام بنســب تغطيــة خدمــة الديــن ونســبة الديــن إلى حقــوق  )2(

الملكية والحد الأدنى من صافي القيمة. تلتزم المجموعة بهذه التعهدات كما في 31 ديسمبر 2024.

قروض بنكية  	٢٢

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

105,730129,344سحب بنكي على المكشوف 

82,15450,576إيصالات الأمانة

963,534781,893قروض قصيرة الأجل

646,260827,934الجزء المتداول من القروض البنكية طويلة الأجل )إيضاح 21(

1,797,6781,789,747

القــروض البنكيــة مضمونــة بموجــب مجموعــة مــن الرهونــات والضمانــات المؤسســية. عندمــا يتــم تقديــم ضــان مؤســي، يكــون 

التزام المجموعة مقتصراً غالباً على حصتها في ملكية الجهة المقترضة.

تــم الحصــول عــى قــروض قصــرة الأجــل بمبلــغ 301.51 مليــون درهــم )2023: 302 مليــون درهــم( لغــرض الاســتثمارات في الســندات 

والصناديق والمنتجات المهُيكلة، ويتم ضمان هذه القروض من خلال رهن على تلك الاستثمارات لصالح البنوك )إيضاح 13(.

لــدى المجموعــة تســهيلات بنكيــة غــر مســحوبة بقيمــة 1.936.27 مليــون درهــم كــا في 31 ديســمبر 2024 )2023: 1,927,25 مليــون 

درهم(.

 

الحركة في المبالغ المستحقة من عملاء عن أعمال عقود كالتالي: 	)2(

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

32,66859,014الرصيد في بداية السنة

233,214186,647إضافات خلال السنة

)212,993()206,006(دفعات مرحلية

59,87632,668الرصيد في نهاية السنة

ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك ونقد وما في حكمه 	20

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

ودائع قصيرة الأجل

20,00020,000ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك بفترة استحقاق أكثر من ثلاثة أشهر

52,78049,102ودائع قصيرة الأجل داخل دولة الإمارات العربية المتحدة مرهونة لدى البنوك

72,78069,102

نقد وما في حكمه

1,3071,848نقد في الصندوق

604,802973,750نقد لدى البنك داخل الإمارات العربية المتحدة )حسابات جارية(

2,16136نقد لدى البنك خارج الإمارات العربية المتحدة - دول مجلس التعاون الخليجي )حسابات جارية(

80,06473,482نقد لدى البنك خارج الإمارات العربية المتحدة - دول أخرى )حسابات جارية(

245,285117,586ودائع قصيرة الأجل داخل دولة الإمارات العربية المتحدة بفترة استحقاق أصلية تقل عن ثلاثة أشهر

933,6191,166,702إجمالي النقد وما في يعادله

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع
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عقود الإيجار 	٢٣

يوضح بيان المركز المالي الموحد المبالغ التالية المتعلقة بعقود الإيجار عندما تكون المجموعة مستأجراً:

موجودات حق الاستخدام: 	)1(

أرض

درهم إماراتي

مبانٍ 

درهم إماراتي

منشآت ومعدات

درهم إماراتي

المجموع

درهم إماراتي

التكلفة

67,07061,454372,946501,470كما في 1 يناير 2023

14,500-9,2345,266إضافات خلال السنة

)9,377(-)9,377(-استبعادات

76,30457,343372,946506,593كما في 31 ديسمبر 2023

4,963-4,963-إضافات خلال السنة

)942(-)942(-استبعادات

76,30461,364372,946510,614كما في 31 ديسمبر 2024

الاستهلاك المتراكم 

11,04731,614111,035153,696كما في 1 يناير 2023

5,7274,98926,81837,534استهلاك

)7,716(-)7,716(-استبعادات

16,77428,887137,853183,514كما في 31 ديسمبر 2023

6,5362,34426,53235,412استهلاك

)188(-)188(-استبعادات

23,31031,043164,385218,738كما في 31 ديسمبر 2024

القيمة الدفترية

3159,53028,456235,093323,079 ديسمبر 2023

3152,99430,321208,561291,876 ديسمبر 2024

التزامات الإيجار: 	)2(

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

37,57936,533متداولة

305,154329,907غير متداولة

342,733366,440

35,41237,534مصروفات الاستهلاك على موجودات حق الاستخدام

24,48327,635مصروفات الفوائد على مطلوبات الإيجار )إيضاح 8(

بلغ إجمالي التدفقات النقدية الصادرة لعقود الإيجار في 2024 ما قيمته 27.92 مليون درهم )2023: 28,89 مليون درهم(.

مبالغ مستحقة إلى أطراف ذات علاقة وذمم دائنة تجارية وأخرى 	24

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

غير متداولة

56,09672,937ذمم دائنة أخرى

متداولة

507,150511,943ذمم دائنة تجارية

215,447208,475إيجارات غير مكتسبة )إيضاح 12(

114,357108,516ذمم دائنة إلى حكومة دبي عن حصتها في الأرباح المحققة لشركة تابعة 

93,722152,365دفعات مقدمة مقبوضة من العملاء 

90,10486,902مخصص مكافآت نهاية الخدمة للموظفين

39,76832,491محتجزات دائنة

10,00825,491مبالغ مستحقة إلى أطراف ذات علاقة

-52,999التزام الضريبة الحالية )إيضاح 38(

743,234855,236ذمم دائنة أخرى ومصروفات مستحقة

1,866,7891,981,419

رأس المال وعلاوة الإصدار 	25

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

المصّرح به

8,000,000,000 سهم بقيمة 1/- درهم للسهم الواحد )2023: 8,000,000,000 سهم بقيمة 

1/- درهم للسهم الواحد(
8,000,0008,000,000

المصدر والمدفوع

4,252,019,585 سهم بقيمة 1/- درهم للسهم الواحد )2023: 4,252,019,585 سهم بقيمة 1/- درهم 

للسهم الواحد(
4,252,0204,252,020

خلال سنة 1998 تم بيع 5,474 سهماً غير مخصص بسعر السوق السائد إلى أحد المساهمين بعلاوة قدرها 46,000 درهم.

احتياطي رأس المال 	26

يتألــف احتياطــي رأس المــال مــن صــافي الأربــاح الناتــج عــن بيــع الأســهم الخاصــة لــدى الشركــة )أســهم الخزينــة( مــن قبل إحــدى الشركات 

التابعة في السنوات السابقة.

احتياطي قانوني واحتياطي عام 	27

وفقاً للنظام الأساسي للشركة وشركات المجموعة والقانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم 32 لسنة 2021:

يتم تحويل 10٪ من صافي أرباح السنة للشركة إلى الاحتياطي القانوني.  	•

	�يتــم تحويــل 5٪ مــن صــافي أربــاح الســنة لــكل شركــة مــن شركات المجموعــة التــي ينطبــق عليهــا القانــون أو النســبة المحــددة في  •

النظام الأساسي لشركات المجموعة، أيهما أعلى إلى الاحتياطي القانوني.

ــدى كل  ــد الاحتياطــي القانــوني مســاوياً لنســبة 50٪ مــن رأس المــال المدفــوع ل ــح رصي ويمكــن إيقــاف تلــك التحويــات عندمــا يصب

شركة على حدة. إن هذا الاحتياطي غير قابل للتوزيع باستثناء بعض الحالات التي ينص عليها القانون المذكور أعلاه.

عــاوة عــى ذلــك، وفقــاً للنظــام الأســاسي للشركــة وشركات المجموعــة، تــم إيقــاف التخصيــص الإضــافي للاحتياطــي العــام اعتبــاراً 

من سنة 2023.  

وبناء عليه، قامت الشركة وشركات المجموعة، عند الضرورة، بتحويل مبالغ إلى الاحتياطي القانوني.

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع
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احتياطي القيمة العادلة 	28

يتألــف احتياطــي القيمــة العادلــة مــن صــافي التغــر المتراكــم في القيمــة العادلــة للاســتثمارات المصنفــة بالقيمــة العادلــة مــن خــال الدخــل الشــامل الآخــر 

)إيضاح 13( والأرباح من إعادة تقييم الممتلكات والآلات والمعدات  )إيضاح 10(.

احتياطي تحويل العملات الأجنبية 	29

يشــمل احتياطــي تحويــل العمــات الأجنبيــة فــرق الــرف الناشــئ عــن تحويــل المنشــآت المســتثمر بهــا المحتســبة وفقــاً لحقــوق الملكيــة والمعــرف بهــا 

ضمن الدخل الشامل الآخر )إيضاح 15(.

توزيعات أرباح نقدية مقترحة 	30

اقترح مجلس الإدارة توزيعات أرباح نقدية ختامية للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 بنسبة 18% )0.18 درهم للسهم( إلى مساهمي الشركة.

في اجتــاع الجمعيــة العموميــة المنعقــد بتاريــخ 17 أبريــل 2024، وافــق المســاهمون عــى توزيعــات الأربــاح النقديــة بنســبة 12,5٪ )0,125 درهــم للســهم( 

المقترحة من قبل مجلس الإدارة. وتم توزيع أرباح بقيمة 531,5 مليون درهم في مايو 2024.

تــم اقــراح دفــع أتعــاب لأعضــاء مجلــس الإدارة بقيمــة 22,5 مليــون درهــم خــال الســنة المنتهيــة في 31 ديســمبر 2024 )2023: 18 مليــون درهــم( والتــي 

تمثل تعويضاً عن الخدمات المهنية المقدمة من قبل أعضاء مجلس الإدارة والمدرجة ضمن المصروفات الإدارية )إيضاح 7(.

في اجتــاع الجمعيــة العموميــة الســنوي الــذي عقــد بتاريــخ 17 أبريــل 2024، وافــق المســاهمون عــى أتعــاب أعضــاء مجلــس الإدارة المقترحــة بمبلــغ 18 

مليون درهم للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2023.

ربحية السهم الأساسية والمخففة 	31

ــة القائمــة،  ــدة إلى مالــي الشركــة والمتوســط المرجــح لعــدد الأســهم العادي ــاح العائ يعتمــد احتســاب الربحيــة الأساســية والمخففــة للســهم عــى الأرب

وتحُتسب على النحو التالي:

20242023

1,205,3751,130,937الأرباح العائدة إلى ملاك الشركة )ألف درهم(

4,252,0204,252,020المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة )ألف درهم(

0.280.27الربحية الأساسية والمخففة للسهم )درهم(

ارتباطات 	32
2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

590,949579,818إجمالي الارتباطات

تشمل الارتباطات بشكل رئيسي على ارتباطات التشغيل التالية:

قيمة عقود الإنشاءات المقدمة للمقاولين مقابل المشاريع العقارية قيد التطوير. 	•

	�وقعــت إحــدى الــركات التابعــة للمجموعــة اتفاقيــة مــع هيئــة الطــرق والمواصــات للمشــاركة في تكلفــة البنيــة التحتيــة وأعــال  •

التطويــر للمناطــق المجــاورة. بلــغ إجــالي الالتزامــات القائمــة كــا في 31 ديســمبر 2024 مــا قيمتــه 130,8 مليــون درهــم )2023: 

159,9 مليــون درهــم( والتــي ســيتم إصــدار فواتــر لهــا ودفعهــا حتــى ســنة 2029، عــى دفعــات نصــف ســنوية قدرهــا 14,5 مليــون 

درهم لكل منها.

بلغــت حصــة المجموعــة مــن الارتباطــات في المنشــآت المســتثمر فيهــا المحتســبة عــى أســاس حقــوق الملكيــة 44,67 مليــون درهــم 

)2023: 37,29 مليون درهم(.

مطلوبات طارئة 	33

يوجــد لــدى المجموعــة مطلوبــات طارئــة فيــا يتعلــق بخطابــات ضــان واعتــادات مســتندية بمبلــغ 139 مليــون درهــم )2023: 114,5 

مليــون درهــم( كــا في 31 ديســمبر 2024. عــاوة عــى ذلــك، بلغــت حصــة المجموعــة مــن المطلوبــات الطارئــة في المنشــآت 

المستثمر فيها المحتسبة على أساس حقوق الملكية 9,19 مليون درهم )2023: 10,77 مليون درهم(. 

رسوم الإيجار 	34

عقود الإيجار كمؤجر

تؤجــر المجموعــة اســتثماراتها العقاريــة بموجــب عقــود إيجــار تشــغيلي. وفيــا يــي الحــد الأدنى لدفعــات عقــود الإيجــار مســتحقة 

القبض غير المخصومة بموجب عقود الإيجار غير القابلة للإلغاء:

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

 761,670667,556أقل من سنة واحدة

 633,525 697,347من سنة واحدة إلى سنتين 

 620,712 696,036من سنتين إلى ثلاث سنوات

 623,086 686,604من ثلاث سنوات إلى أربع سنوات

 619,463 685,536من أربع سنوات إلى خمس سنوات

5,433,5205,232,424أكثر من 5 سنوات

8,960,7138,396,766

معاملات الأطراف ذات العلاقة 	35

تجــري المجموعــة، في ســياق العمــل الاعتيــادي، معامــات مــع مؤسســات أعــال أخــرى تقــع ضمــن تعريــف الأطــراف ذات العلاقــة 

الوارد في المعيار المحاسبي الدولي رقم 24.

يتم إبرام المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة وفقاً للشروط المتفق عليها بين الأطراف المعنية.

فيما يلي إجمالي قيمة المعاملات المبرمة مع الأطراف ذات العلاقة خلال السنة:

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

28,7122,143بيع العقارات

4,5415,047إيرادات الإيجار

2,2333,746إيرادات الفوائد

6,5875,869أقساط تأمين

7,40814,512تكاليف تبريد

تعويضات كبار موظفي الإدارة، بما في ذلك أتعاب أعضاء مجلس الإدارة، كالتالي:

45,62339,267منافع قصيرة الأجل )بما في ذلك أتعاب أعضاء مجلس الإدارة(

498498منافع التقاعد

حصص غير مسيطرة 	36

خــال الســنة المنتهيــة في 31 ديســمبر 2024، اكتتــب أصحــاب الحصــص غــر المســيطرة في وحــدات إضافيــة في صنــدوق المــال 

كابيتال ريت بموجب إصدارات حقوق الأولوية وساهمت بمبلغ 33.54 مليون درهم.

علاوة على ذلك، ليس لدى المجموعة أي مصالح مادية فردية غير مسيطرة في أي من الشركات التابعة لها كما في 31 ديسمبر 2024.

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع
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استثمار في شركات تابعة 	٣٧

فيما يلي الاستثمارات في الشركات التابعة المملوكة بواسطة الشركة كما في 31 ديسمبر 2024: )‌أ(	

نسبة الملكية ٪بلد التأسيسالمنشأة

100الإمارات العربية المتحدةشركة تطوير مجمع دبي للاستثمار ذ.م.م

100الإمارات العربية المتحدةشركة دبي للاستثمار العقاري ذ.م.م

60الإمارات العربية المتحدةشركة الطيف للاستثمار ذ.م.م

100الإمارات العربية المتحدةشركة دبي للاستثمار الصناعي ذ.م.م

100الإمارات العربية المتحدةشركة زجاج ذ.م.م

97.85الإمارات العربية المتحدةشركة مشاريع ذ.م.م 

100الإمارات العربية المتحدةدبي العالمية للاستثمارات المحدودة

100الإمارات العربية المتحدةأنكور مزنة للعقارات ش.ذ.م.م

73.19الإمارات العربية المتحدةشركة المال كابيتال ش.م.خ )إيضاح 37 )ب((

76.29الإمارات العربية المتحدةالمال كابيتال ريت )إيضاح 37 )د((

70الإمارات العربية المتحدةشركة العقارية للاستثمار ذ.م.م

70الإمارات العربية المتحدةبي أي دي لإدارة جمعية الملاك ذ.م.م

100الإمارات العربية المتحدةدي آي للاستثمار القابضة المحدودة )إيضاح 37 )ج((

100الإمارات العربية المتحدةدي آي الدولية القابضة المحدودة )إيضاح 37 )ج((

فيما يلي الاستثمارات في الشركات التابعة المملوكة بواسطة شركة دبي للاستثمار العقاري ذ.م.م كما في 31 ديسمبر 2024: 	)1(

100الإمارات العربية المتحدةشركة المجمع العقارية ذ.م.م

100الإمارات العربية المتحدةأنكور ريتاج للعقارات شركة الشخص الواحد ش.ذ.م.م

100الإمارات العربية المتحدةأنكور نهدة وان للعقارات شركة الشخص الواحد ش.ذ.م.م

100الإمارات العربية المتحدةأنكور كوثر للعقارات شركة الشخص الواحد ش.ذ.م.م

فيــا يــي الاســتثمارات في الــركات التابعــة المملوكــة بواســطة شركــة دبي للاســتثمار الصناعــي ذ.م.م كــا في 31 ديســمبر  	)2(

:2024

100الإمارات العربية المتحدةشركة الإمارات لأنظمة المباني الحديدية ذ.م.م

100الإمارات العربية المتحدةجلوبال فارما ذ.م.م

100الإمارات العربية المتحدةالإمارات اكستروديد بوليستيرين ش.ذ.م.م

100الإمارات العربية المتحدةدي آي آي للتعليم القابضة المحدودة

100الإمارات العربية المتحدةتك سورس ذ.م.م

90الإمارات العربية المتحدةدي آي آي دي مانجمنت دي إم سي سي

100الإمارات العربية المتحدةجامعة البلمند في دبي

فيما يلي الاستثمارات في الشركات التابعة المملوكة بواسطة شركة زجاج ذ.م.م كما في 31 ديسمبر 2024: 	)3(

شركة الإمارات للزجاج ذ.م.م
الإمارات العربية 

المتحدة
100

شركة الإمارات لألواح الزجاج المسطح ذ.م.م
الإمارات العربية 

المتحدة
100

شركة السعودي الأمريكي للزجاج المحدودة
المملكة العربية 

السعودية
100

استثمار في شركات تابعة تابـــع 	٣٧

فيما يلي الاستثمارات في الشركات التابعة المملوكة بواسطة شركة مشاريع ذ.م.م كما في 31 ديسمبر 2024: 	)4(

نسبة الملكية ٪بلد التأسيسالمنشأة

100الإمارات العربية المتحدةشركة مصنع الإمارات للسحب ذ.م.م

51الإمارات العربية المتحدةشركة وايت ألمنيوم للسحب ذ.م.م

80الإمارات العربية المتحدةشركة فولكرا الشاطئ الصناعية ذ.م.م

70الإمارات العربية المتحدةشركة خدمات الخليج الفورية ذ.م.م*

70الإمارات العربية المتحدةشركة لابتيك انتيريرز ذ.م.م*

100الإمارات العربية المتحدةشركة الخليج للمفاتيح الكهربائية والديناميكية ذ.م.م*

100الإمارات العربية المتحدةشركة معادن الخليج الفنية ذ.م.م

شركة مصنع الأثاث التكنولوجي والمعملي – مصنّعون

70الإمارات العربية المتحدة)لابتيك( ذ.م.م*

54الإمارات العربية المتحدةشركة لايتك للصناعة ش.ذ.م.م

* هذه الشركات قيد التصفية حالياً، ويقدم المستشار القانوني طلب التصفية.

فيما يلي الاستثمارات في الشركات التابعة المملوكة بواسطة شركة المال كابيتال ش.م.خ كما في 31 ديسمبر 2024: 	)5(

64الإمارات العربية المتحدةصندوق المال العقاري

100موريشيوسالمال كابيتال )موريشيوس( ليمتد

100موريشيوسبلو لاين إنديا أوبرتيونتيس

100موريشيوسبيرل إنديا أوبرتيونتيس

100جزر كايمانالصقر للاستثمارات المحدودة

99البحرينشركة صندوق المال ش.م.ب

100جزر كايمانالمال كابيتال فنتشر ش.ش.و

100جزر كايمانالمال كابيتال فنتشر وان ليمتد

100جزر كايمانالمال كابيتال فنتشر تو ليمتد

100متعددةأخرى*

* تمتلك شركة المال كابيتال ش.م.خ منشآت أخرى ذات غرض خاص وهي إما خاملة أو غير هامة. 

فيما يلي الاستثمارات في الشركات التابعة التي تمتلكها شركة المال كابيتال ريت كما في 31 ديسمبر 2024: 	)6(

100الإمارات العربية المتحدةكارنيشن للتعليم ذ.م.م

	�فيما يلي الاستثمارات في الشركات التابعة المملوكة بواسطة شركة دبي انفستمنتس انترناشيونال ليمتد كما في 31  )7(

ديسمبر 2024:

90أنغولادبي انفستمنتس انترناشيونال أنغولا، إل دي أيه

	�خلال السابقة المنتهية في 31 ديسمبر 2023، استحوذت المجموعة على حصة إضافية بنسبة 3,01٪ من حقوق الملكية في  )‌ب(

شركتها التابعة القائمة، شركة المال كابيتال ش.م.خ. وبعد الاستحواذ على الحصة الإضافية، ارتفعت حصة الشركة في شركة 

المال كابيتال ش.م.خ إلى ٪73,19.

	�خلال السنة السابقة المنتهية في 31 ديسمبر 2023، أسست المجموعة شركة تابعة مملوكة بالكامل في مركز دبي المالي  )ج( 

العالمي باسم دي آي للاستثمار القابضة المحدودة. تتمثل الأنشطة التجارية الرئيسية لشركة دي آي للاستثمار القابضة 

المحدودة في الاستثمار في المشاريع التجارية.

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع
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استثمار في شركات تابعة تابـــع 	٣٧

	�خــال الســنة المنتهيــة في 31 ديســمبر 2024، قامــت المجموعــة بالاكتتــاب في وحــدات إضافيــة في شركــة المــال كابيتــال ريــت  )د(

ــك، بلغــت نســبة الحصــة  ــات العامــة ش.م.ع. بعــد ذل ــة للتأمين ــة للشركــة الوطني ــة وباعــت وحــدات معين بموجــب حقــوق الأولوي

الفعلية للمجموعة في شركة المال كابيتال ريت ٪76.29.

	�خــال الســنة المنتهيــة في 31 ديســمبر 2024، اســتحوذت المجموعــة عــى حصــة 100٪ في شركــة كارنيشــن للتعليــم ذ.م.م  )هـ(

التي تمتلك بشكل أساسي الأراضي والمباني المتعلقة بالمنشآت التعليمية في دبي.

ضرائب الدخل 	38

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

قائمة الدخل الموحد

-52,999مصروفات ضريبة الدخل الحالية
 19,530 61,758مصروفات الضريبة المؤجلة

114,757 19,530

2024

درهم إماراتي

2023

درهم إماراتي

-19,530صافي رصيد الالتزامات الضريبية المؤجلة في بداية العام
61,75819,530المصروفات للفترة

81,28819,530صافي رصيد الالتزامات الضريبية المؤجلة في نهاية العام

تم الإفصاح عنها كما يلي:

94,79219,530الالتزامات الضريبية المؤجلة

-13,504الموجودات الضريبة المؤجلة

81,28819,530صافي الالتزامات الضريبية المؤجلة

تؤدي الفروق بين معايير المحاسبة الدولية للتقارير المالية واللوائح الضريبية القانونية في دولة الإمارات العربية المتحدة إلى وجود فروق مؤقتة بين القيمة 

الدفترية للموجودات والمطلوبات لأغراض إعداد التقارير المالية ووعائها الضريبي. 

تتعلق الموجودات والالتزامات الضريبية المؤجلة بشكل رئيسي أرباح وخسائر التقييم العادل للعقارات الاستثمارية، وأرباح وخسائر التقييم العادل من 

الاستثمارات، وتعديلات تخصيص أسعار الشراء المتعلقة بالاستحواذ على الشركات التابعة في السنوات السابقة.

ضرائب الدخل تابـــع 	38

تتعلــق مصروفــات ضريبــة الدخــل بالضريبــة المســتحقة عــى نتائــج المجموعــة، كــا تــم تعديلهــا وفقــا لقوانــن ولوائــح الضرائــب في 

الدول التي تعمل فيها المجموعة. يمكن تفسير العلاقة بين المصروفات الضريبية والربح المحاسبي على النحو التالي:

2024

درهم إماراتي

1,295,618الأرباح قبل الضريبة

1,295,618الأرباح المحاسبية الخاضعة لضريبة الدخل، صافي

تعديلات عند تحديد الأرباح الخاضعة للضريبة

34,681إيرادات / مصروفات لم يتم أخدها بعين الاعتبار عند تحديد الأرباح الخاضعة للضريبة 

1,330,299الأرباح الخاضعة للضريبة

114,757صافي ضريبة الدخل المحملة للسنة

8.86%معدل الضريبة الفعلي

قامــت المجموعــة بالاعــراف بمصروفــات ضريبــة الدخــل بنــاء عــى التقديــرات التــي أجرتهــا الإدارة. تخضــع عمليــات المجموعــة في دولــة 

الإمارات العربية المتحدة لضريبة الدخل اعتبارا من 1 يناير 2024.

تقارير القطاعات 	٣٩

لــدى المجموعــة ثلاثــة قطاعــات تشــغيلية عــى نطــاق واســع كــا هــو موضــح أدنــاه، وهــي تمثــل وحــدات الأعــال الاســراتيجية 

للمجموعــة. تعمــل وحــدات الأعــال الاســراتيجية في قطاعــات مختلفــة وتــدار بشــكل منفصــل لأنهــا تتطلــب اســراتيجيات مختلفــة. 

موضح بإيجاز أدناه عمليات كل قطاع تشغيلي لدى المجموعة:

تطوير العقارات بغرض البيع والتأجير 		  العقارات

المصرفيــة  والخدمــات  الزميلــة،  الــركات  في  مســيطرة  غــر  اســراتيجية  		�اســتثمارات    الاستثمارات

الاستثمارية، وإدارة الموجودات، والاستثمارات المالية.

		�تصنيــع وبيــع المــواد المســتخدمة في مشــاريع الإنشــاء، وتنفيــذ عقــود الإنشــاء، وإنتــاج الزجــاج   التصنيع والمقاولات والخدمات

الخــام والمعــاري، والمنتجــات الدوائيــة، والإنتــاج، ومنتجــات الألمنيــوم المســحوبة، وأثــاث 

المختبرات، والرعاية الصحية والتعليم.

ــاح القطــاع حيــث تعتقــد الإدارة أن  ــرادات وأرب ــاءً عــى إي ــات كل قطــاع. يتــم قيــاس الأداء بن ــاه المعلومــات المتعلقــة بعملي مبــن أدن

الأربــاح هــو العامــل الأكــر أهميــة في تقييــم نتائــج قطاعــات معينــة بالنســبة إلى المنشــآت الأخــرى التــي تعمل ضمن هــذه الصناعات. 

هناك عدد قليل من المعاملات بين القطاعات ويتم تنفيذ هذه المعاملة على أساس تجاري ويتم استبعادها عند التوحيد.

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع



61

دبي للاســتثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة  |  الـتـقـريـــر السـنـــوي 2024

2
0

2
4

ي 
و

نـــ
سـ

ال
ر 

يـــ
قـر

ـتـ
ال

  |
ة  

ع
اب

لت
ا ا

ه
ات

شرك
و

ع 
م.

ش.
ر 

ما
تث

ســ
لا

بي ل
د

60

عة
اب

لت
ا ا

ه
ات

شرك
و

ع 
م.

ش.
ر 

ما
تث

س
لا

 ل
بي

د
ـع

بـــ
تـا

 2
02

4 
بر

م
س

دي
 3

1 
في

ة 
هي

نت
لم

ة ا
سن

لل
ة 

د
وح

لم
ة ا

لي
لما

ت ا
نا

يا
لب

ل ا
و

 ح
ت

حا
ضا

إي

ـع
بــ

تا
ت 

عا
طا

ق
ال

ر 
ري

قا
ت

	٣٩

ية
يل

شغ
لت

ت ا
عا

طا
ق

ال
ل 

و
 ح

ت
ما

و
عل

لم
ا

ت
را

قا
لع

ا
ت

را
ما

تث
س

لا
ا

ت
ما

د
لخ

وا
ت 

لا
او

ق
لم

وا
ع 

ني
ص

لت
ا

وع
م

لمج
ا

20
24

م
ه

در
ف 

أل
20

2٣

م
ه

در
ف 

أل

20
24

م
ه

در
ف 

أل

20
2٣

م
ه

در
ف 

أل

20
24

م
ه

در
ف 

أل

20
2٣

م
ه

در
ف 

أل

20
24

م
ه

در
ف 

أل

20
2٣

م
ه

در
ف 

أل

ت 
ما

خد
 ال

م
دي

ق
وت

ع 
ضائ

لب
ت ا

عا
بي

م
88

,6
12

90
,1

18
18

,1
88

14
,0

16
1,

09
8,

15
0

1,
04

3,
69

0
1,

20
4,

95
0

1,
14

7,
82

4

ار
يج

لإ
ت ا

دا
را

إي
1,

05
1,

40
8

96
9,

73
9

-
-

-
-

1,
05

1,
40

8
96

9,
73

9

ن(
زم

 ال
ن

م
ة 

تر
ف

ى 
مد

لى 
)ع

د 
و

ق
لع

ت ا
دا

را
إي

-
-

-
-

23
3,

21
4

18
6,

64
7

23
3,

21
4

18
6,

64
7

نة
عي

م
ة 

ني
زم

ة 
ط

ق
في ن

 -
ت  

ارا
ق

لع
ع ا

بي
18

7,
17

5
66

2,
28

0
-

-
-

-
18

7,
17

5
66

2,
28

0

ن
زم

 ال
ن

م
ة 

تر
ف

ى 
مد

لى 
-ع

84
1,

58
3

16
4,

70
3

-
-

-
-

84
1,

58
3

16
4,

70
3

ية
ار

ق
 ع

ت
مارا

تث
س

لا
ل 

اد
لع

م ا
يي

ق
لت

ن ا
م

ح 
ربا

أ
85

6,
66

3
70

2,
63

3
-

-
-

-
85

6,
66

3
70

2,
63

3

ت
مارا

تث
س

لا
ل ل

اد
لع

م ا
يي

ق
لت

ن ا
م

ح 
ربا

أ
-

-
11

4,
21

8
10

7,
01

0
-

-
11

4,
21

8
10

7,
01

0

ية
ار

ق
 ع

ت
مارا

تث
س

ع ا
بي

ن 
م

ح 
ربا

أ
2,

05
7

1,
10

0
-

-
-

-
2,

05
7

1,
10

0

ت
مارا

تث
س

ع ا
بي

ن 
م

ح 
ربا

أ
-

-
32

,0
74

42
,5

05
-

-
32

,0
74

42
,5

05

ق 
و

ق
 ح

س
سا

لى أ
 ع

بة
س

حت
م

ها 
في

ر 
م

تث
س

م
ت 

شآ
من

ح 
ربا

ن أ
م

ة 
ص

ح

ية
لك

لم
ا

-
-

84
,8

22
72

,5
55

-
-

84
,8

22
72

,5
55

ح
ربا

لأ
ت ا

عا
زي

و
ت ت

دا
را

إي
-

-
53

,1
88

48
,8

99
-

-
53

,1
88

48
,8

99

ت
دا

را
لإي

لي ا
ما

إج
3,

02
7,

49
8

2,
59

0,
57

3
30

2,
49

0
28

4,
98

5
1,

33
1,

36
4

1,
23

0,
33

7
4,

66
1,

35
2

4,
10

5,
89

5

ت
ما

خد
 ال

م
دي

ق
وت

ت 
عا

بي
لم

ة ا
ف

كل
ت

)1
,2

69
,1

25
(

)1
,0

80
,1

80
(

-
-

)1
,0

39
,5

64
(

)9
64

,8
31

(
)2

,3
08

,6
89

(
)2

,0
45

,0
11

(

ية
ار

إد
ت 

فا
صرو

م
)1

34
,8

71
(

)1
03

,9
42

(
)1

40
,5

25
(

)2
31

,2
59

(
)2

30
,5

96
(

)1
89

,0
86

(
)5

05
,9

92
(

)5
24

,2
87

(

ل
وي

م
لت

ف ا
لي

كا
ت

)3
09

,0
94

(
)2

83
,2

73
(

)6
0,

20
6(

)9
0,

22
3(

)5
0,

70
8(

)5
4,

61
2(

)4
20

,0
08

(
)4

28
,1

08
(

ى
خر

ت أ
دا

را
إي

 و
ل

وي
تم

ت 
دا

را
إي

89
,4

90
56

,3
15

22
,9

41
30

,2
74

28
,5

19
13

,5
99

14
0,

95
0

10
0,

18
8

ية
لمال

ت ا
دا

و
وج

لم
ة ا

م
قي

في 
ض 

فا
نخ

لا
ر ا

سائ
 خ

في
صا

)2
04

,7
95

(
)1

22
,6

48
(

-
-

)6
7,

20
0(

)1
7,

37
8(

)2
71

,9
95

(
)1

40
,0

26
(

بة
ضري

ال
ل 

قب
ح 

با
لأر

ا
1,

19
9,

10
3

1,
05

6,
84

5
12

4,
70

0
)6

,2
23

(
)2

8,
18

5(
18

,0
29

1,
29

5,
61

8
1,

06
8,

65
1

ت
دا

و
وج

لم
لي ا

ما
إج

15
,7

19
,9

00
14

,8
34

,9
35

4,
45

2,
49

9
4,

66
6,

32
5

1,
92

6,
43

8
1,

93
6,

53
7

22
,0

98
,8

37
21

,4
37

,7
97

ت
با

و
طل

لم
لي ا

ما
إج

5,
15

9,
37

7
5,

15
5,

47
5

1,
47

3,
32

6
1,

37
1,

92
4

1,
13

2,
12

8
1,

24
4,

51
8

7,
76

4,
83

1
7,

77
1,

91
7

   
   

ى. 
خر

لأ
ي ا

يج
خل

ال
ن 

و
عا

لت
س ا

جل
م

ل 
و

ود
ة 

د
تح

لم
ة ا

بي
عر

ال
ت 

ارا
لإم

في ا
م 

تت
ي 

لت
ت ا

لا
م

عا
لم

ن ا
م

سي 
سا

ل أ
ك

ش
 ب

عة
و

م
لمج

ت ا
دا

را
إي

ل 
صي

تح
م 

يت

السياسات المحاسبية الهامة 	40

قامت المجموعة بتطبيق السياسات المحاسبية التالية بما يتسق مع كافة الفترات المعروضة في هذه البيانات المالية الموحدة.

أساس التوحيد  	1-40

اندماجات الأعمال )أ(	

تســتخدم المجموعــة طريقــة الاســتحواذ المحاســبية لاحتســاب اندمــاج الأعــال عنــد نقــل الســيطرة إلى المجموعــة. ويقــاس المقابــل 

المحول في عملية الاستحواذ عموماً بالقيمة العادلة وكذلك صافي الموجودات المحددة المستحوذ عليها. 

تقوم المجموعة بقياس الشهرة في تاريخ الاستحواذ على أنها:

القيمة العادلة للمقابل المحوّل، زائداً 	•

القيمة المعترف بها لأي حصص غير مسيطرة في المنشأة المستحوذ عليها، زائداً 	•

في حال تم دمج الأعمال على مراحل، القيمة العادلة لحصة الملكية الحالية في المنشأة المستحوذ عليها، ناقصاً 	•

	�صــافي القيمــة المعــرف بهــا )عــادةً القيمــة العادلــة( للموجــودات المحــددة المســتحوذ عليهــا والمطلوبــات المحمّلــة. ويتــم  •

الاعتراف بالأرباح الناتج عن صفقة الشراء في حساب الأرباح أو الخسائر.

يتــم تحميــل تكاليــف المعامــات عــى المصروفــات عندمــا يتــم تكبدهــا، بخــاف تلــك التكاليــف المرتبطــة بإصــدار ســندات ديــن أو 

سندات ملكية. 

يتم سنوياً اختبار أي شهرة ناشئة وذلك للتحقق من مدى تعرضها لانخفاض القيمة. 

لا يشــتمل المقابــل المحــول عــى المبالــغ المتعلقــة بتســوية العلاقــات الســابقة. ويتــم عــادةً الاعــراف بتلــك المبالــغ ضمــن حســاب 

الأرباح أو الخسائر. 

يتــم قيــاس أي مقابــل طــارئ بالقيمــة العادلــة في تاريــخ الاســتحواذ. إذا كان هنــاك التــزام بدفــع مقابــل طــارئ ينطبــق عليــه تعريــف 

الأداة الماليــة، يتــم تصنيفــه ضمــن حقــوق الملكيــة، فــا يعــاد قياســه ويتــم احتســاب التســوية ضمــن حقــوق الملكيــة. وخلافــاً لذلــك، 

يتــم قيــاس أي مقابــل طــارئ آخــر بالقيمــة العادلــة في تاريــخ كل تقريــر ويتــم الاعــراف بالتغــرات اللاحقــة في القيمــة العادلــة للمقابــل 

الطارئ ضمن الأرباح أو الخسائر.

الشركات التابعة )ب(	

الــركات التابعــة هــي المنشــآت التــي تخضــع لســيطرة المجموعــة. تســيطر المجموعــة عــى منشــأة مــا عندمــا تكــون معرضّــة لعوائــد 

متغــرة أو لديهــا حقــوق فيهــا نتيجــة مشــاركتها في المنشــأة إضافــة إلى قدرتهــا عــى التأثــر عــى تلــك العوائــد مــن خــال ســيطرتها 

عــى المنشــأة. يتــم إدراج البيانــات الماليــة للــركات التابعــة ضمــن البيانــات الماليــة الموحــدة اعتبــاراً مــن تاريــخ بــدء الســيطرة حتــى 

تاريخ انتفاء هذه السيطرة. 

حصص غير مسيطرة )ج(	

تقــاس الحصــص غــر المســيطرة بمــا يعــادل الحصــة التناســبية مــن صــافي الموجــودات القابلــة للتحديــد في المنشــأة المســتحوذ عليهــا 

في تاريخ الاستحواذ. 

تحتسب التغيرات في حصص المجموعة في أي شركة تابعة لا يترتب عليها فقدان السيطرة كمعاملات حقوق ملكية. 

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع
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فقدان السيطرة )د(	

ــات الخاصــة بالشركــة التابعــة  عندمــا تفقــد المجموعــة الســيطرة عــى شركــة تابعــة، تقــوم بإيقــاف الاعــراف بالموجــودات والمطلوب

بالإضافــة إلى الحصــص غــر المســيطرة ذات الصلــة والبنــود الأخــرى لحقــوق الملكيــة. ويتــم الاعــراف بــأي أربــاح أو خســائر ناتجــة عــن 

ــد  ــة عن ــاح أو الخســائر. وتقــاس أي حصــة متبقيــة في الشركــة التابعــة الســابقة بالقيمــة العادل فقــدان الســيطرة ضمــن حســاب الأرب

فقــدان الســيطرة. وبالإضافــة إلى ذلــك، يتــم احتســاب أي مبالــغ ســبق الاعــراف بهــا في “الدخــل الشــامل الآخــر” فيــا يتعلــق بتلــك 

ــاد  المنشــأة كــا لــو كانــت المجموعــة قــد قامــت مبــاشرة باســتبعاد الموجــودات أو المطلوبــات ذات الصلــة. وقــد يعنــي هــذا أن يعُ

تصنيف المبالغ المعترف بها سابقاً في “الدخل الشامل الآخر” إلى حساب الأرباح أو الخسائر. 

الحصص في المنشآت المستثمر فيها المحتسبة على أساس حقوق الملكية )هـ(	

تتضمــن حصــص المجموعــة في المنشــآت المســتثمر فيهــا المحتســبة عــى أســاس حقــوق الملكيــة الحصــص في الــركات الزميلــة 

والائتلافات المشتركة. 

الــركات الزميلــة هــي تلــك المنشــآت التــي تملــك فيهــا المجموعــة نفــوذاً كبــراً لكــن دون أن تملــك ســيطرة كاملــة أو مشــركة عــى 

السياســات الماليــة والتشــغيلية. والائتــاف المشــرك هــو عبــارة عــن ترتيــب يكــون فيــه للمجموعــة ســيطرة مشــركة، وبموجبــه يكــون 

للمجموعة حقوق في صافي موجودات الترتيب بدلاً من أن يكون لها حقوق في موجوداته وعليها التزامات في مطلوباته.

تحتســب الحصــص في الــركات الزميلــة والائتلافــات المشــركة باســتخدام طريقــة حقــوق الملكيــة، ويتــم الاعــراف بهــا مبدئيــاً 

بالتكلفــة، التــي تتضمــن تكاليــف المعاملــة. ولاحقــاً للاعــراف المبــدئي، يتــم إدراج حصــة المجموعــة مــن الأربــاح أو الخســائر والدخــل 

الشــامل الآخــر للمنشــآت المســتثمر فيهــا المحتســبة عــى أســاس حقــوق الملكيــة ضمــن البيانــات الماليــة الموحــدة حتــى تاريــخ انتهــاء 

التأثير الجوهري أو السيطرة المشتركة. 

عندمــا تكــون حصــة المجموعــة مــن خســائر المنشــآت المســتثمر فيهــا المحســوبة بطريقــة حقــوق الملكيــة مســاوية لحصتهــا في تلــك 

المنشــآت أو زائــدة عنهــا، بمــا في ذلــك أي ذمــم مدينــة أخــرى غــر مضمونــة، فــإن المجموعــة لا تســجل أي خســائر أخــرى، إلا إذا كانــت 

قد تكبدت التزامات أو أجرت دفعات بالنيابة عن الائتلاف المشترك. 

تحــذف الأربــاح غــر المحققــة عــى المعامــات بــن المجموعــة ومنشــآتها المســتثمر فيهــا المحســوبة بطريقــة حقــوق الملكيــة بقــدر 

حصــة المجموعــة في الائتلافــات المشــركة. كــا يتــم حــذف الخســائر غــر المحققــة مــا لم تشــر المعاملــة إلى وجــود انخفــاض في 

قيمة الموجودات المحولة.

المعاملات المحذوفة عند التوحيد )و(	

يتــم اســتبعاد الأرصــدة والمعامــات بــن شركات المجموعــة وأي إيــرادات أو مصروفــات غــر محققــة تنشــأ عــن المعامــات داخــل 

المجموعــة. يتــم حــذف الأربــاح غــر المحققــة الناتجــة عــن المعامــات مــع الــركات المســتثمر فيهــا المحتســبة عــى أســاس حقــوق 

الملكيــة مقابــل الاســتثمار بقــدر حصــة المجموعــة في الشركــة المســتثمر فيهــا. يتــم اســتبعاد الخســائر غــر المحققــة بنفــس الطريقــة 

التي يتم بها استبعاد الأرباح غير المحققة، ولكن فقط إلى الحد الذي لا يوجد فيه دليل على انخفاض القيمة.

السياسات المحاسبية الهامة تابـــع 	40

إيرادات  	2-40

تعترف المجموعة بإيرادات العقود المبرمة مع العملاء بناءً على نموذج من خمس خطوات، كما هو محدد في المعيار رقم 15 من المعايير الدولية 

لإعداد التقارير المالية:

	�تحديد العقد )العقود( المبرمة مع العميل، يعُرفّ العقد بأنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينشئ حقوقاً والتزامات قابلة للتنفيذ ويحدد  الخطوة 1: 

المعايير التي يجب الوفاء بها لكل عقد.

تحديد التزامات الأداء في العقد، التزام الأداء هو وعد في عقد مع عميل لنقل سلعة أو خدمة إلى العميل. الخطوة 2:	

	�تحديد سعر المعاملة: سعر المعاملة هو الثمن الذي تتوقع المجموعة أن يكون مستحقاً لها مقابل تحويل السلع أو الخدمات المتفق  الخطوة 3: 

عليها إلى العميل، باستثناء المبالغ المحصّلة نيابة عن الغير.

	�تخصيص سعر المعاملة لالتزامات الأداء في العقد، بالنسبة للعقد الذي يحتوي على أكثر من التزام أداء، ستقوم المجموعة بتخصيص  الخطوة 4: 

سعر المعاملة لكل التزام أداء بمبلغ يمثل مقدار الثمن الذي تتوقع المجموعة أن يكون مستحقاً لها مقابل الوفاء بكل التزام أداء.

الاعتراف بالإيرادات عندما تقوم المنشأة بالوفاء بالتزام الأداء. الخطوة 5: 	

تفي المجموعة بالتزام الأداء وتعترف بالإيرادات على مدى فترة من الزمن إذا تم استيفاء أحد المعايير التالية:

يتلقى العميل ويستفيد في نفس الوقت من المزايا التي يوفرها أداء المجموعة أثناء وفاء المجموعة بالأداء. 	.1

يترتب على أداء المجموعة أصل يقع تحت سيطرة العميل أو يحسّنه عند إنشاء هذا الأصل أو تحسينه. 	.2

لا يترتب على أداء المجموعة أصل ذو استخدام بديل للمجموعة ويكون للمنشأة حق مُلزم بقبض دفعات عن الأداء المكتمل حتى تاريخه. 	.3

بالنسبة لالتزامات الأداء التي لم يتم استيفاء أحد شروطها المذكورة أعلاه، يتم الاعتراف بالإيرادات عندما يتم تلبية التزام الأداء. 

عندما تلبي المجموعة التزام أداء من خلال تسليم السلع أو الخدمات المتفق عليها، فإنها تنشئ أصل عقد بناءً على مبلغ الثمن الذي يحققه الأداء. 

عندما يتجاوز مبلغ الثمن المستلم من العميل مبلغ الإيراد المعترف به، فإن ذلك يؤدي إلى التزام بموجب العقد.

تقاس الإيرادات بالقيمة العادلة للثمن المستلم أو المستحق، مع مراعاة شروط الدفع المحددة تعاقدياً وباستثناء الضرائب والرسوم. تقوم المجموعة 

بتقييم ترتيبات الإيرادات على أساس معايير محددة لتحديد ما إذا كانت تعمل بصفة أصيل أو وكيل. وخلصت المجموعة إلى أنها تعمل بصفة الأصيل 

في جميع ترتيبات الإيرادات المتعلقة بها.  

يتم الاعتراف بالإيرادات في بيان الدخل الشامل عندما يكون من المحتمل أن تتدفق إلى المجموعة منافع اقتصادية ويكون بالإمكان قياس قيمة 

الإيرادات والتكاليف، عند الاقتضاء، بصورة موثوقة.  

يتم الاعتراف بعمولة المبيعات المدفوعة، حيثما ينطبق ذلك، كعمولة مدفوعة مسبقاً ويتم إطفاؤها في بيان الدخل الشامل مع مرور الوقت عند 

الوفاء بالتزام الأداء ذي الصلة. 

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع
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إيرادات من بيع البضائع )أ(	

تقــاس الإيــرادات مــن بيــع البضائــع ضمــن ســياق الأنشــطة الاعتياديــة بالقيمــة العادلــة للثمــن المقبــوض أو مســتحق القبــض، صافيــة 

مــن المرتجعــات والخصومــات التجاريــة والحســومات عــى الكميــة. ليــس هنــاك أي عنــر تمويــي قائــم لأن المبيعــات تتــم خــال مــدة 

ائتمانيــة تــراوح بــن 30 إلى 60 يومــاً بمــا يتــاشى مــع ممارســات الســوق. يتــم الاعــراف بالذمــم المدينــة عندمــا يتــم تســليم البضائــع 

لأن هذه هي النقطة الزمنية التي يكون فيها الثمن غير مشروط حيث إنه لا يلزم سوى مرور الوقت قبل أن يستحق السداد. 

إيرادات من بيع العقارات )ب(	

يتــم الوفــاء بالتــزام الأداء المتعلــق ببيــع العقــارات عــى مــدى فــرة مــن الزمــن وعنــد ســر العمــل في الإنشــاءات. تمثــل إيــرادات بيــع 

العقــارات حاصــل ضرب التكلفــة الإجماليــة المقــدرة مــن قبــل الإدارة للإنشــاءات في نســبة الإنجــاز المؤكــدة مــن قبــل استشــاري خارجــي 

لكل مشروع على حدة.

تقــدر الإدارة التكلفــة حتــى الإنجــاز لإنشــاء المشــاريع مــن أجــل تحديــد التكلفــة المتعلقــة بالإيــرادات الجــاري الاعــراف بهــا. وتشــمل هــذه 

التقديرات تكلفة إنشاء العقار والمطالبات المحتملة من المقاولين وتكلفة الوفاء بالالتزامات التعاقدية الأخرى للعملاء.  

يتــم تحميــل تكلفــة البنيــة التحتيــة المخصصــة لــكل مــروع عــى بيــان الأربــاح أو الخســائر الموحــد، ضمــن تكلفــة العقــارات المبيعــة تحــت 

بنــد “تكلفــة المبيعــات وتقديــم الخدمــات”، عــى أســاس نســبة الإنشــاءات المكتملــة التــي يقرهــا الاستشــاري الخارجــي لــكل مــروع 

ونسبة تكلفة البنية التحتية المتكبدة في نهاية كل فترة من إجمالي التكلفة المقدرة للبنية التحتية.

يتــم الوفــاء بالتــزام الأداء فيــا يتعلــق ببيــع العقــارات عنــد إنجــاز الإنشــاءات قبــل البيــع في نقطــة زمنيــة معينــة يتــم فيهــا تنفيــذ 

اتفاقية بيع وشراء حسب الأصول بين المجموعة والعميل.

تقــوم المجموعــة بالاعــراف بعنــر تمويــي جوهــري حيــث يختلــف توقيــت الســداد مــن العميــل عــن تنفيــذ اتفاقيــة البيــع والــراء بــن 

العميــل والمجموعــة وحيــث يكــون هــذا الاختــاف نتيجــة لتمويــل المجموعــة لــراء العمــاء لعقــار مــا يزيــد عــن فــرة تصــل إلى 5 

ســنوات. يتــم اســتخدام الفــرق بــن المقابــل المديــن وســعر البيــع النقــدي للعقــار المبــاع لتحديــد معــدل الخصــم للعنــر التمويــي 

الجوهــري للذمــم المدينــة التجاريــة غــر المتداولــة عنــد تنفيــذ كل اتفاقيــة مــن اتفاقيــات البيــع والــراء المعنيــة. عنــد اســتلام أقســاط 

الســداد مــن العميــل، يتــم ســحب رصيــد الإيــرادات المؤجلــة والاعــراف بهــا كإيــرادات فوائــد. اختــارت المجموعــة تطبيــق الوســيلة 

العمليــة لعــدم تعديــل المقابــل المتفــق عليــه حيــث تكــون الفــرة بــن تاريــخ تنفيــذ اتفاقيــة البيــع والــراء والتاريــخ الــذي يدفــع فيــه 

العميل للممتلكات أقل من سنة واحدة.

إيرادات من الخدمات المقدمة )ج(	

يتــم الاعــراف بالإيــرادات مــن الخدمــات المقدمــة في الفــرة المحاســبية التــي يتــم فيهــا تحويل الســيطرة عــى الخدمــات إلى العميل، 

وهو الوقت الذي يتم فيه تقديم الخدمة. 
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إيرادات تابـــع 	2-40

إيرادات الإيجار )د(	

يتــم الاعــراف بالإيــرادات مــن عقــود الإيجــار التشــغيلي عــى أســاس القســط الثابــت عــى مــدى فــرة عقــد الإيجــار. وعندمــا تقــدم 

المجموعــة حوافــز لمســتأجريها، يتــم الاعــراف بتكلفــة هــذه الحوافــز عــى مــدى فــرة عقــد الإيجــار بطريقــة القســط الثابــت باعتبارهــا 

تخفيضاً في إيرادات الإيجار. 

إيرادات العقود )هـ(	

تقــاس إيــرادات العقــود مــن إنشــاء واجهــات المبــاني وتصنيــع الفــولاذ بســعر المعاملــة المتفــق عليــه بموجــب العقــد. يتــم الاعــراف 

بالإيــرادات عــى مــدى فــرة مــن الزمــن بنــاءً عــى طريقــة التكلفــة إلى التكلفــة. ويتــم الاعــراف بالتكاليــف ذات الصلــة في حســاب 

الأرباح أو الخسائر عند تكبدها. وتدرَج الدفعات المقدمة المستلمة ضمن الدفعات المقدمة المقبوضة من العملاء. 

إيرادات توزيعات الأرباح )و(	

يتــم الاعــراف بإيــرادات توزيعــات الأربــاح ضمــن حســاب الأربــاح أو الخســائر في التاريــخ الــذي يثبــت فيــه حــق المجموعــة في اســتلام 

توزيعات الأرباح.

منح حكومية  	3-40

يتم الاعتراف بالمنح الحكومية مبدئياً بالقيمة العادلة عندما يكون هناك تأكيد معقول على أن:

المجموعة سوف تلتزم بالشروط المرتبطة بتلك المنح. )أ‌(	

سوف يتم استلام المنح. )ب‌(	

يتــم الاعــراف بالمنحــة الحكوميــة التــي تعــوّض المجموعــة عــن المصروفــات المتكبــدة ضمــن حســاب الأربــاح أو الخســائر بصــورة منتظمــة عــى 

مــدى الفــرات اللازمــة لمطابقتهــا مــع التكاليــف ذات الصلــة التــي يــراد تعويضهــا. كــا يتــم الاعــراف بالمنحــة الحكوميــة غــر المشروطــة التــي 

تكون في شكل موجودات غير مالية غير قابلة للاستهلاك ضمن حساب الأرباح أو الخسائر عندما تصبح المنحة مستحقة القبض.

إيرادات ومصروفات التمويل  	4-40

تتألف إيرادات ومصروفات التمويل مما يلي:

إيرادات الفوائد. 	-

إطفاء خصم على موجودات مالية مقاسة بالتكلفة المطفأة. 	-

أرباح وخسائر صرف العملات الأجنبية على الموجودات والمطلوبات المالية. 	-

تكاليف الفائدة. 	-

إطفاء خصم على مطلوبات مالية مقاسة بالتكلفة المطفأة. 	-

تغيّ في القيمة العادلة لأدوات مالية مشتقة.  	-

رسوم بنكية. 	-

مصروفات الفوائد على مطلوبات الإيجار، وأرباح / )خسائر( صرف العملات الأجنبية. 	-

يتــم الاعــراف بتكاليــف الاقــراض التــي لا تكــون عائــدة بصــورة مبــاشرة إلى حيــازة أو إنشــاء أو إنتــاج موجــودات مؤهلــة ضمــن المصروفــات 

في الأربــاح أو الخســائر باســتخدام طريقــة الفائــدة الفعليــة، إلا أنــه تتــم رســملة تكاليــف الاقــراض العائــدة بصــورة مبــاشرة إلى حيــازة أو 

إنشــاء أو إنتــاج موجــودات مؤهلــة كجــزء مــن تكلفــة تلــك الموجــودات. تبــدأ رســملة تكاليــف الاقــراض مــن تاريــخ تكبــد المصروفــات ذات 

الصلــة بالموجــودات المؤهلــة وتتوقــف الرســملة عنــد الانتهــاء مــن كافــة الأنشــطة اللازمــة لتجهيــز الموجــودات المؤهلــة للاســتخدام 

ــر العقــارات لغــرض البيــع ضمــن تكاليــف التمويــل في بيــان الدخــل  المزمــع لهــا أو بيعهــا. وتحتســب تكاليــف الاقــراض المتعلقــة بتطوي

الشــامل الموحــد. وتحتســب تكاليــف الاقــراض المتعلقــة بالفــرة التــي تــي الاســتحواذ أو الإنشــاء أو الإنتــاج ضمــن المصروفــات. ويتــم 

التوقــف عــن رســملة تكاليــف الاقــراض طــوال الفــرة التــي تــم فيهــا التوقــف عــن التطويــر الفعــال للموجــودات المؤهلــة. يعــاد عــرض 

أربــاح أو خســائر صرف العمــات الأجنبيــة عــى أســاس صــافي المبلــغ إمــا كإيــرادات تمويــل أو كمصروفــات تمويــل، ويتوقــف ذلــك عــى 

ما إذا كانت حركات العملات الأجنبية في مركز صافي أرباح أو صافي خسائر.

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع
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الاعتراف والقياس )أ(	

يتــم بيــان ممتلــكات وآلات ومعــدات المجموعــة بالتكلفــة التاريخيــة ناقصــاً الاســتهلاك المتراكــم وخســائر الانخفــاض في القيمــة 

المتراكمة، إن وجدت. لا يتم احتساب استهلاك للأراضي. 

تتضمــن التكلفــة النفقــات المتعلقــة مبــاشرة باقتنــاء الأصــل. وتشــمل تكلفــة الأصــل المشــيد ذاتيــاً تكلفــة المــواد والعمالــة المبــاشرة 

وأي تكاليــف أخــرى منســوبة مبــاشرة إلى تهيئــة الأصــل للحالــة التشــغيلية لاســتخدمه للغــرض المخصــص لــه، إضافــة إلى تكاليــف 

الاقتراض المرسملة. 

عندمــا يكــون لأجــزاء أي بنــد مــن الممتلــكات والآلات والمعــدات أعــار إنتاجيــة مختلفــة، يتــم احتســاب هــذه الأجــزاء كبنــود منفصلــة )أي 

كمكونات رئيسية( ضمن الممتلكات والآلات والمعدات. 

يتــم الاعــراف بالأربــاح والخســائر مــن اســتبعاد أي بنــد مــن الممتلــكات والآلات والمعــدات )المحتســبة عــى أســاس الفــرق بــن صــافي 

المتحصلات من الاستبعاد والقيمة الدفترية للبند( في الأرباح أو الخسائر.  

إعادة التصنيف إلى الاستثمارات العقارية )ب(	

عندمــا يتغــر اســتخدام عقــار مــا مــن عقــار مشــغول مــن قبــل المالــك إلى اســتثمار عقــاري، يعُــاد قيــاس العقــار وفقــاً للقيمــة العادلــة ويعُــاد 

تصنيفــه كاســتثمار عقــاري. ويقيــد فائــض إعــادة التقييــم في الدخــل الشــامل الآخــر ويتــم بيــان القيمــة المتراكمــة في حقــوق الملكيــة 

ضمــن بنــد احتياطــي القيمــة العادلــة، ويتــم تحميــل خســائر إعــادة التقييــم عــى الأربــاح أو الخســائر. يتــم الاعــراف بــأي أربــاح تنشــأ عــن 

إعــادة القيــاس ضمــن حســاب الأربــاح أو الخســائر بقــدر مــا تعكــس هــذه الأربــاح مــن خســائر انخفــاض القيمــة الســابقة للعقــار المعنــي. يتــم 

الاعــراف بــأي خســائر في الدخــل الشــامل الآخــر ويتــم عرضهــا في احتياطــي إعــادة التقييــم ضمــن حقــوق الملكيــة بمــا يعــادل المبلــغ 

المدُرج سابقاً في الدخل الشامل فيما يخص العقار المعني، مع الاعتراف فوراً بأي خسائر متبقية في حساب الأرباح أو الخسائر.

التكاليف اللاحقة )ج(	

تتــم رســملة النفقــات اللاحقــة فقــط عندمــا يكــون مــن المرجــح أن تتدفــق المنافــع الاقتصاديــة المســتقبلية المرتبطــة بهــذه النفقــات 

إلى المجموعة. وتحتسب تكاليف الصيانة اليومية للممتلكات والآلات والمعدات ضمن المصروفات عند تكبدها. 

الاستهلاك )د(	

يحتســب الاســتهلاك عــى القيمــة القابلــة للاســتهلاك والتــي تتمثــل في تكلفــة الأصــل أو القيمــة الأخــرى التــي تحــل محــل التكلفــة 

ناقصــاً قيمتــه المتبقيــة. يتــم الاعــراف بالاســتهلاك ضمــن حســاب الأربــاح أو الخســائر عــى أســاس القســط الثابــت عــى مــدى الأعــار 

الإنتاجيــة المقــدرة لــكل بنــد حيــث يعكــس ذلــك بصــورة كبــرة النمــط المتوقــع لاســتهلاك المنافــع الاقتصاديــة المســتقبلية المتضمنــة 

في الأصــل المعنــي. يحتســب الاســتهلاك للموجــودات المؤجــرة عــى مــدى فــرة عقــد الإيجــار أو أعمارهــا الإنتاجيــة، أيهــا أقــر، مــا 

لم يكن من المؤكد بصورة معقولة أن تؤول الملكية إلى المجموعة في نهاية عقد الإيجار.  

يبــدأ احتســاب الاســتهلاك للأصــل عندمــا يصبــح متاحــاً للاســتخدام، أي عندمــا يكــون في موقــع ووضــع مناســبين يجعــاه قــادراً عــى 

العمل بالطريقة التي تحددها الإدارة. 

فيما يلي الأعمار الإنتاجية المقدرة للسنة الحالية وسنة المقارنة لبنود الممتلكات والآلات والمعدات الرئيسية:

السنوات

5-33مبانٍ 

3-50منشآت ومعدات

3-10معدات مكتبية وأثاث 

3-7مركبات 
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الاستهلاك تابـــع )د(	

تتــم مراجعــة طــرق حســاب الاســتهلاك والأعــار الإنتاجيــة والقيــم المتبقيــة في كل فــرة تقريــر مــع تعديلهــا عنــد الــرورة. تــدرج 

ــد الانتهــاء مــن  ــد الإنجــاز بالتكلفــة وتتضمــن الموجــودات التــي يتــم تطويرهــا للاســتخدام المســتقبلي. عن الأعــال الرأســالية قي

البنــاء / وعندمــا تكــون جاهــزة للاســتخدام، يتــم تحويــل الأعــال الرأســالية قيــد الإنجــاز إلى الفئــة المعنيــة ضمــن الممتلــكات والآلات 

والمعدات ويحتسب الاستهلاك عليها وفقاً لسياسة المجموعة.

موجودات مؤجرة )هـ(	

يتــم تصنيــف عقــود الإيجــار التــي تتحمــل بموجبهــا المجموعــة كافــة مخاطــر ومزايــا الملكيــة كعقــود إيجــار تمويــي. يتم بيــان الموجودات 

المســتحوذ عليهــا بموجــب عقــود إيجــار تمويــي بقيمــة تعــادل القيمــة العادلــة للأصــل أو القيمــة الحاليــة للحــد الأدنى لدفعــات الإيجــار 

في بداية عقد الإيجار، أيهما أقل، ناقصاً الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة )إن وجدت(.

موجودات غير ملموسة 	6-40

القياس اللاحق )أ(	

يتم فحص الشهرة سنوياً لتحديد الانخفاض في قيمتها وتدرج بالتكلفة ناقصاً الخسائر المتراكمة من الانخفاض القيمة.

موجودات أخرى غير ملموسة )ب(	

تشــمل الموجــودات الأخــرى غــر الملموســة حقــوق المعرفــة الفنيــة وشــهادات تســجيل المنتجــات والتراخيــص وبــراءات الاخــراع والعلامات 

التجاريــة وحقــوق الامتيــاز وعقــود العمــاء التــي لهــا أعــار إنتاجيــة محــددة، وتــدرج بالتكلفــة ناقصــاً الإطفــاء المتراكــم وخســائر انخفــاض 

القيمة المتراكمة. يتم إطفاء هذه الموجودات وفقاً لتقدير الإدارة لأعمارها الإنتاجية التي تتراوح من 5 سنوات إلى 15 سنة.

النفقات اللاحقة )ج(	

لا تتــم رســملة النفقــات اللاحقــة إلا عندمــا تزيــد مــن المنافــع الاقتصاديــة المســتقبلية المتضمنــة في الأصــل المعنــي التــي تتعلــق 

بــه. يتــم الاعــراف بكافــة النفقــات الأخــرى، بمــا في ذلــك النفقــات المتكبــدة عــى الشــهرة والعلامــات التجاريــة المنتجــة داخليــاً، ضمــن 

الأربــاح أو الخســائر عنــد تكبدهــا. تتــم مراجعــة طــرق حســاب الإطفــاء والأعــار الإنتاجيــة والقيــم المتبقيــة بتاريــخ كل تقريــر مــع تعديلهــا 

عند الضرورة.

استثمارات عقارية 	7-40

تتمثــل الاســتثمارات العقاريــة في العقــارات التــي يتــم الاحتفــاظ بهــا إمــا لتحقيــق إيــرادات مــن تأجيرهــا أو لزيــادة رأس المــال أو لكليهما، 

ولكــن ليــس بغــرض البيــع في ســياق العمــل الاعتيــادي، أو اســتخدامها في إنتــاج أو توريــد بضائــع أو خدمــات، أو لأغــراض إداريــة. عندمــا 

تقــدم المجموعــة خدمــات إضافيــة لشــاغلي عقــار مــا، فإنهــا تعُامــل ذلــك العقــار كاســتثمار عقــاري في حــال كانــت الخدمــات المقدمــة 

تشكل نسبياً عنصراً ضئيلاً من الاتفاق بصورة عامة. 

يقــاس الاســتثمار العقــاري بالتكلفــة عنــد الاعــراف المبــدئي، ويقــاس لاحقــاً بالقيمــة العادلــة مــع الاعــراف بــأي تغــرات تطــرأ عليــه 

ضمن حساب الأرباح أو الخسائر.

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع
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تتضمــن التكلفــة النفقــات المتعلقــة مبــاشرة باقتنــاء الاســتثمار العقــاري. تشــمل تكلفــة الاســتثمار العقــاري المشــيد ذاتيــاً تكلفــة 

المــواد والعمالــة المبــاشرة وأي تكاليــف أخــرى تنســب مبــاشرة للاســتثمار العقــاري حتــى يصبــح جاهــزاً للتشــغيل ويسُــتخدم في 

الغرض المخصص له، إضافة إلى تكاليف الاقتراض المرسملة. 

تــدرج تعديــات القيمــة العادلــة للاســتثمارات العقاريــة ضمــن الأربــاح أو الخســائر كعائــدات اســتثمارية في الفــرة التــي تنشــأ فيهــا هــذه 

الأربــاح أو الخســائر. وعنــد تحديــد القيمــة الدفتريــة للاســتثمارات العقاريــة، لا تحتســب المجموعــة مجــدداً الموجــودات أو المطلوبــات 

المعترف بها فعلياً، كموجودات أو مطلوبات منفصلة. 

ــة بتاريــخ  عندمــا يتغــر اســتخدام العقــار بحيــث يعــاد تصنيفــه ضمــن الممتلــكات والآلات والمعــدات أو المخــزون، تصبــح قيمتــه العادل

إعادة التصنيف هي تكلفته وذلك لأغراض المحاسبة اللاحقة. 

يتــم الاعــراف بــأي أربــاح أو خســائر مــن اســتبعاد أي اســتثمار عقــاري )المحتســبة عــى أســاس الفــرق بــن صــافي المتحصــات مــن 

الاستبعاد والقيمة الدفترية للعقار( في الأرباح أو الخسائر.

مخزون 	8-40

ــر  ــار والعقــارات المحتفــظ بهــا لغــرض التطوي ــد الإنجــاز وقطــع الغي ــع الجاهــزة والمــواد الخــام والأعــال قي يتألــف المخــزون مــن البضائ

والبيع. 

البضائع الجاهزة والمواد الخام والأعمال قيد الإنجاز وقطع الغيار )أ(	

يتــم قياســها بالتكلفــة أو صــافي القيمــة البيعيــة، أيهــا أقــل. ترتكــز تكلفــة المــواد الخــام وقطــع الغيــار عــى طريقــة متوســط التكلفــة 

المرجــح وتشــتمل عــى النفقــات المتكبــدة للاســتحواذ عــى المخــزون وإيصالــه إلى موقعــه الحــالي ووضعــه الراهــن. يتــم بيــان البضائــع 

الجاهــزة بتكلفــة المــواد الخــام وتشــمل أيضــاً جــزءاً مناســباً مــن المصروفــات العامــة. يتــم بيــان الأعــال قيــد الإنجــاز بتكلفــة المــواد الخــام 

والمصروفــات العامــة المنســوبة لهــا بصــورة مبــاشرة. يتمثــل صــافي القيمــة البيعيــة في ســعر البيــع المقــدر في ســياق العمــل 

الاعتيادي ناقصاً مصروفات البيع المقدرة. 

عقارات محتفظ بها لغرض التطوير والبيع )ب(	

يتــم تصنيــف العقــارات المحتفــظ بهــا لغــرض التطويــر والبيــع كمخــزون ويتــم بيانهــا بالتكلفــة أو بصــافي القيمــة البيعيــة، أيهــا أقــل. 

تشــتمل التكلفــة عــى إجــالي تكاليــف التطويــر والمصروفــات المبــاشرة الأخــرى. يتــم تقديــر صــافي القيمــة البيعيــة مــن قبــل الإدارة 

مع الأخذ بعين الاعتبار السعر المتوقع تحقيقه بصوره نهائية وفقاً لظروف السوق السائدة وتكاليف الإنجاز المتوقعة. 

يتــم الاعــراف بمقــدار الانخفــاض في قيمــة العقــارات المحتفــظ بهــا لغــرض التطويــر والبيــع كمصروفــات في الفــرة التــي يحــدث فيهــا 

الانخفــاض أو تظهــر فيهــا الخســائر. يتــم الاعــراف بعكــس الانخفــاض الناشــئ مــن الزيــادة في صــافي القيمــة البيعيــة ضمــن حســاب 

الأرباح أو الخسائر في الفترة التي تحدث فيها هذه الزيادة. 

أعمال العقود قيد الإنجاز  	9-40

تتمثــل أعــال العقــود قيــد الإنجــاز في إجــالي المبالــغ غــر المفوتــرة المتوقــع تحصيلهــا مــن العمــاء مقابــل أعــال العقــود المنجــزة 

حتــى تاريخــه. تقــاس الأعــال الإنشــائية قيــد الإنجــاز في تكلفــة العقــد المتكبــدة زائــداً الأربــاح المعــرف بهــا حتــى تاريخــه ناقصــاً الفواتير 

المرحليــة ناقصــاً الخســائر المعــرف بهــا. يتــم عــرض أعــال العقــود قيــد الإنجــاز كجــزء مــن الذمــم المدينــة الأخــرى في بيــان المركــز 

المــالي لكافــة العقــود التــي تزيــد فيهــا التكاليــف المتكبــدة زائــداً الأربــاح المعــرف بهــا عــن الفواتــر المرحليــة. عندمــا تزيــد الفواتــر 

المرحلية عن التكاليف المتكبدة زائداً الأرباح المعترف بها، يتم بيان الفرق كجزء من الذمم الدائنة الأخرى في بيان المركز المالي.
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الأدوات المالية 	10-40

الموجودات المالية غير المشتقة )‌أ(	

تعــرف المجموعــة مبدئيــاً بالموجــودات الماليــة في تاريــخ المتاجــرة الــذي تصبــح فيــه المجموعــة طرفــاً في الأحــكام التعاقديــة الخاصــة 

بالأداة المعنية.

تقــاس الموجــودات الماليــة مبدئيــاً بالقيمــة العادلــة. في حالــة عــدم قيــاس الأصــل المــالي لاحقــاً بالقيمــة العادلــة مــن خــال الأربــاح أو 

الخســائر، يتضمــن القيــاس المبــدئي تكاليــف المعاملــة العائــدة بصــورة مبــاشرة إلى حيــازة أو إصــدار الأصــل. تقــوم المجموعــة لاحقــاً 

بقياس الموجودات المالية إما بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة. 

تقــوم المجموعــة بإيقــاف الاعــراف بالأصــل المــالي عنــد انتهــاء الحقــوق التعاقديــة بالحصــول عــى التدفقــات النقديــة مــن الأصــل أو 

عندمــا تقــوم بتحويــل الحقــوق في الحصــول عــى التدفقــات النقديــة التعاقديــة في معاملــة يتــم خلالهــا تحويــل كافــة مخاطــر ومزايــا 

ملكيــة الأصــل المــالي بصــورة فعليــة. يتــم الاعــراف بــأي حصــة مــن الأصــل المــالي المحــول الــذي تصــدره المجموعــة أو تحتفــظ بــه كأصــل 

أو التزام منفصل.

موجودات مالية مقاسة بالقيمة العادلة 	)1(

يقــاس الأصــل المــالي لاحقــاً بالتكلفــة المطفــأة باســتخدام طريقــة الفائــدة الفعليــة بعــد خصــم خســائر انخفــاض القيمــة في الحــالات 

التالية:

أن يتم الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج أعمال يهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات لجمع التدفقات النقدية التعاقدية. 	•

ــة  ــخ محــددة بحيــث تمثــل دفعــات حصري ــة في تواري ــة للأصــل المــالي إلى وجــود تدفقــات نقدي ــؤدي الأحــكام التعاقدي 	�عندمــا ت •

للمبالغ الأصلية والفوائد.

تتألــف الموجــودات الماليــة المقاســة بالتكلفــة المطفــأة مــن الذمــم المدينــة التجاريــة والمبالــغ المســتحقة مــن الأطــراف ذات العلاقــة 

والذمم المدينة الأخرى والنقد وما يعادله وذمم الإيجار المدينة وذمم الإيجار التمويلي المدينة. 

يتــم لاحقــاً قيــاس الموجــودات الماليــة، باســتثناء الموجــودات المصنفــة كموجــودات ماليــة مقاســة بالتكلفــة المطفــأة، بالقيمــة 

العادلة ويتم الاعتراف بكافة التغيرات التي تطرأ عليها ضمن حساب الأرباح أو الخسائر. 

ومــع ذلــك وفيــا يتعلــق بالاســتثمارات في أدوات الملكيــة التــي لا يتــم الاحتفــاظ بهــا بغــرض المتاجــرة، فقــد تختــار المجموعــة عنــد 

الاعــراف المبــدئي أن تعــرض أربــاح وخســائر كل أداة عــى حــدة في الدخــل الشــامل الآخــر. فيــا يتعلــق بــالأدوات المقاســة بالقيمــة 

العادلــة مــن خــال الدخــل الشــامل الآخــر، لا يتــم مطلقــاً إعــادة تصنيــف الأربــاح والخســائر إلى حســاب الأربــاح أو الخســائر ولا يتــم 

الاعتراف بأي انخفاض في القيمة في حساب الأرباح أو الخسائر. 

يتــم الاعــراف بتوزيعــات الأربــاح المكتســبة مــن تلــك الاســتثمارات ضمــن حســاب الأربــاح أو الخســائر مــا لم تمثــل تلــك التوزيعــات 

بشكل واضح جزءاً مسترداً من تكلفة الاستثمار. 

النقد وما يعادله

ــع الثابتــة )ذات تاريــخ اســتحقاق أقــل مــن ثلاثــة أشــهر(. إن الســحوبات  ــه مــن النقــد والأرصــدة البنكيــة والودائ يتألــف النقــد ومــا يعادل

البنكيــة عــى المكشــوف وإيصــالات الأمانــة والكمبيــالات المخصومــة التــي يســتحق ســدادها عنــد الطلــب وتشــكل جــزءاً لا يتجــزأ مــن 

إدارة المجموعة للنقد، يتم إدراجها كأحد عناصر النقد وما يعادله لغرض بيان التدفقات النقدية الموحد.

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع
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الأدوات المالية تابـــع 	10-40

المطلوبات المالية غير المشتقة )‌أ(	

تعــرف المجموعــة مبدئيــاً بســندات الديــن المصــدرة والمطلوبــات الثانويــة في التاريــخ الــذي تنشــأ فيــه. ويتــم الاعــراف مبدئيــاً بكافــة 

المطلوبــات الأخــرى )بمــا في ذلــك المطلوبــات المصنفــة بالقيمــة العادلــة مــن خــال الأربــاح أو الخســائر( بتاريــخ المتاجــرة وهــو التاريــخ 

الــذي تصبــح فيــه المجموعــة طرفــاً في الأحــكام التعاقديــة الخاصــة بــالأداة. تتوقــف المجموعــة عــن الاعــراف بالمطلوبــات الماليــة عندمــا 

تتم تسوية التزاماتها التعاقدية أو إلغاؤها أو انقضاؤها. 

تتــم مقاصــة الموجــودات والمطلوبــات الماليــة وبيــان صــافي القيمــة في بيــان المركــز المــالي في حالــة واحــدة وهــي أن يكــون لــدى 

المجموعــة حــق قانــوني بمقاصــة المبالــغ ويكــون لديهــا نيــة التســوية عــى أســاس صــافي المبلــغ أو تحقيــق الأصــل وتســوية الالتــزام 

بصورة متزامنة. 

تتألــف المطلوبــات الماليــة غــر المشــتقة مــن القــروض والتمويــات وســندات الصكــوك والذمــم الدائنــة التجاريــة والأخــرى. يتــم 

الاعــراف مبدئيــاً بتلــك المطلوبــات الماليــة بالقيمــة العادلــة زائــداً التكاليــف العائــدة مبــاشرة للمعاملــة. ولاحقــاً للاعــراف المبــدئي، 

تقاس هذه المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية.

العملات الأجنبية  	11-40

المعاملات بالعملة الأجنبية )أ(	

يتــم تحويــل المعامــات المقومــة بالعمــات الأجنبيــة إلى العمــات الوظيفيــة ذات الصلــة لــركات المجموعــة باســتخدام أســعار 

الــرف الســائدة بتواريــخ المعامــات. ويتــم إعــادة تحويــل الموجــودات والمطلوبــات النقديــة المقومــة بالعمــات الأجنبيــة بتاريــخ 

التقريــر إلى العملــة الوظيفيــة باســتخدام ســعر الــرف بذلــك التاريــخ. إن أربــاح أو خســائر العملــة الأجنبيــة للبنــود النقديــة هــي الفــرق 

بــن التكلفــة المطفــأة بالعملــة الوظيفيــة في بدايــة الســنة، المعدلــة بالفائــدة والدفعــات الفعليــة خــال الســنة، والتكلفــة المطفــأة 

بالعملة الأجنبية المحولة بسعر الصرف في نهاية سنة التقرير. 

إن الموجــودات والمطلوبــات غــر النقديــة المقومــة بالعمــات الأجنبيــة والتــي يتــم قياســها بالقيمــة العادلــة، يعــاد تحويلهــا إلى 

العملــة الوظيفيــة وفقــاً لســعر الــرف الســائد في تاريــخ تحديــد القيمــة العادلــة. ويتــم تحويــل البنــود غــر النقديــة التــي يتــم قياســها 

بالتكلفــة التاريخيــة بالعملــة الأجنبيــة باســتخدام ســعر الــرف الســائد في تاريــخ المعاملــة. ويتــم الاعــراف بفروقــات العمــات الأجنبيــة 

الناتجة عن إعادة التحويل ضمن حساب الأرباح أو الخسائر. 

العمليات الأجنبية )ب(	

يتــم تحويــل الموجــودات والمطلوبــات الخاصــة بالعمليــات الأجنبيــة، بمــا في ذلــك الشــهرة وتعديــات القيمــة العادلــة الناتجــة عــن 

الاســتحواذ، إلى الدرهــم الإمــاراتي وفقــاً لأســعار الــرف الســائدة في تاريــخ التقريــر. ويتــم تحويــل إيــرادات ومصروفــات العمليــات 

الأجنبية إلى الدرهم الإماراتي وفقاً لمتوسط أسعار الصرف السائدة خلال السنة الحالية. 

يتــم الاعــراف بفروقــات صرف العمــات الأجنبيــة الناتجــة عــن التحويــل ضمــن الدخــل الشــامل الآخــر ويتــم عرضهــا في احتياطــي تحويــل 

ــر الجوهــري أو  ــة، بحيــث يتــم فقــدان الســيطرة أو التأث ــة أجنبي ــة. عندمــا يتــم اســتبعاد عملي العمــات الأجنبيــة ضمــن حقــوق الملكي

الســيطرة المشــركة، فيعــاد تصنيــف القيمــة المتراكمــة في احتياطــي التحويــل المتعلــق بتلــك العمليــة الأجنبيــة ضمــن حســاب الأربــاح 

أو الخسائر كجزء من أرباح أو خسائر الاستبعاد. 

عنــد قيــام المجموعــة باســتبعاد جــزء فقــط مــن حصتهــا في شركــة تابعــة بحيــث يتضمــن هــذا الاســتبعاد عمليــة أجنبيــة مــع الاحتفــاظ 

بالســيطرة، يتــم تحويــل الجــزء ذي الصلــة مــن القيمــة المتراكمــة إلى الحصــص غــر المســيطرة. وعندمــا تقــوم المجموعــة باســتبعاد جــزء 

فقــط مــن حصتهــا في ائتــاف مشــرك أو شركــة زميلــة بحيــث يتضمــن هــذا الاســتبعاد عمليــة أجنبيــة مــع الاحتفــاظ بالتأثــر الجوهــري، 

يعاد تصنيف الجزء ذي الصلة من القيمة المتراكمة إلى حساب الأرباح أو الخسائر.

السياسات المحاسبية الهامة تابـــع 	40

مخصصات  	12-40

يعُــرف بالمخصصــات عندمــا يترتــب عــى المجموعــة التــزام قانــوني أو ضمنــي حــالي نتيجــة لأحــداثٍ ســابقة، ويكــون مــن المحتمــل أن 

يســتدعي الأمــر إجــراء تدفــق خارجــي لمــوارد تمثــل منافــع اقتصاديــة مــن أجــل تســوية الالتــزام، ويكــون بالإمــكان وضــع تقديــر موثــوق 

لمبلغ الالتزام. لا يعُترف بمخصصات خسائر العمليات المستقبلية.

يتــم قيــاس المخصصــات بالقيمــة الحاليــة للنفقــات المتوقــع طلبهــا لتســوية الالتــزام باســتخدام معــدل مــا قبــل الضريبــة الــذي يعكــس 

تقييــات الســوق الحاليــة للقيمــة الزمنيــة للــال والمخاطــر المصاحبــة للالتــزام. يعُــرف بالزيــادة في المخصصــات نتيجــة لمــرور الوقــت 

في بيان الدخل الشامل الموحد ضمن »تكاليف التمويل«. 

في حال وجود عدد من الالتزامات المماثلة، يتحدد احتمال الحاجة إلى التدفق الخارج للتسوية في ضوء فئة الالتزامات ككل.

الانخفاض في القيمة  	13-40

الموجودات المالية غير المشتقة )‌أ(	

ــاك دليــل موضوعــي عــى  ــر للتحقــق مــا إذا كان هن ــخ كل تقري ــة في تاري يتــم تقييــم الأصــل المــالي غــر المســجل بالقيمــة العادل

تعرضــه لانخفــاض في القيمــة. يعُتــر أن الأصــل المــالي قــد تعــرض لانخفــاض في القيمــة إذا كان هنــاك دليــل موضوعــي عــى وقــوع 

حــدث خســائر بعــد الاعــراف المبــدئي بهــذا الأصــل وكان لهــذا الحــدث تأثــر ســلبي عــى التدفقــات النقديــة المســتقبلية المقــدرة لهــذا 

الأصل بحيث يمكن تقديره بصورة موثوقة. 

تشــتمل الأدلــة الموضوعيــة عــى انخفــاض قيمــة الموجــودات الماليــة عــى التعــر أو العجــز عــن الســداد مــن قبــل المديــن، أو إعــادة 

ــدل عــى أن  ــغ المســتحق للمجموعــة وفقــاً لــروط مــا كانــت المجموعــة لتقبلهــا في ظــروف أخــرى، أو أي مــؤشرات ت ــة المبل جدول

ــة المرتبطــة بحــالات التعــر، أو التغــرات الســلبية في القــدرة عــى  ــن أو المصُــدر ســيتعرض للإفــاس، أو الظــروف الاقتصادي المدي

الســداد مــن قبــل المقــرض أو المصُــدر، أو عــدم وجــود ســوق نشــطة للســند، أو معطيــات ملحوظــة تشــر إلى وجــود نقــص يمكــن 

قياسه في التدفقات النقدية المتوقعة لمجموعة من الموجودات المالية. 

ــار مــؤشرات الانخفــاض في قيمــة هــذه الموجــودات عــى المســتوى الفــردي والمســتوى الجماعــي. ويتــم  تأخــذ المجموعــة بالاعتب

تقييــم كافــة الموجــودات الفرديــة الهامــة للتحقــق مــا إذا كان هنــاك انخفــاض محــدد في قيمتهــا. إن كافــة الموجــودات الفرديــة الهامــة 

التــي ليــس هنــاك دليــل عــى انخفــاض قيمتهــا يعــاد تقييمهــا بعــد ذلــك بصــورة جماعيــة للتحقــق مــا إذا كان قــد وقــع أي انخفــاض في 

قيمتهــا دون أن يتــم التعــرف عليــه بصــورة فرديــة. أمــا بالنســبة للموجــودات التــي لا تكــون هامــة مــن الناحيــة الفرديــة، فيتــم تقييمهــا 

بصــورة جماعيــة للتحقــق مــا إذا كانــت قــد تعرضــت لانخفــاض في قيمتهــا وذلــك بتجميعهــا مــع الذمــم المدينــة التــي لهــا خصائــص 

مشابهة من حيث مخاطر الائتمان. 

عنــد تقييــم انخفــاض القيمــة الجماعــي، تســتخدم المجموعــة معلومــات تاريخيــة حــول توقيــت الاســردادات وقيمــة الخســائر المتكبــدة، 

وتقــوم بإجــراء التعديــات اللازمــة إذا كانــت الظــروف الاقتصاديــة والائتمانيــة الراهنــة تشــر إلى أنــه مــن المحتمــل أن تكــون الخســائر 

الفعلية أكبر أو أقل مما تشُير إليه التجارب السابقة. 

تحتســب خســائر الانخفــاض في القيمــة عــى أنهــا الفــرق بــن القيمة الدفتريــة للأصل والقيمــة الحالية للتدفقات النقدية المســتقبلية 

المقــدرة مخصومــة بمعــدل الفائــدة الفعــي الأصــي للأصــل. يتــم الاعــراف بالخســائر ضمــن حســاب الأرباح أو الخســائر، ويتــم إظهارها 

في حســاب المخصــص. وعندمــا تــرى المجموعــة عــدم وجــود احتــالات واقعيــة باســرداد الأصــل، يتــم حــذف المبالــغ ذات الصلــة. 

وعندمــا يتســبب حــدث لاحــق في تقليــص خســائر انخفــاض القيمــة، يتــم بيــان التقليــص في خســائر انخفــاض القيمــة ضمــن حســاب 

الأرباح أو الخسائر.

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
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منشآت مستثمر فيها محتسبة على أساس حقوق الملكية )ب(	

تقــاس خســائر انخفــاض القيمــة المتعلقــة بالمنشــآت المســتثمر فيهــا المحتســبة عــى أســاس حقــوق الملكيــة بمقارنــة القيمــة 

القابلــة للاســرداد مــن الاســتثمار مــع قيمتــه الدفتريــة. ويتــم الاعــراف بخســائر انخفــاض القيمــة ضمــن حســاب الأربــاح أو الخســائر، 

ويتم عكسها إذا كان هناك تغير إيجابي في التقديرات المستخدمة لتحديد القيمة القابلة للاسترداد. 

موجودات غير مالية )ج(	

تقــوم المجموعــة في تاريــخ كل تقريــر بمراجعــة القيــم الدفتريــة للموجــودات غــر الماليــة للمجموعــة )باســتثناء الاســتثمارات العقاريــة 

والمخــزون( للتحقــق مــا إذا كان هنــاك أي مــؤشر عــى تعرضهــا لانخفــاض في القيمــة. وفي حالــة وجــود مثــل ذلــك المــؤشر، يتــم 

تقدير قيمة الأصل القابلة للاسترداد.

فيــا يتعلــق بالشــهرة والموجــودات غــر الملموســة التــي لهــا أعــار إنتاجيــة غــر محــددة أو لا تكــون متاحــة للاســتخدام، يتــم اختبارهــا 

سنوياً للتحقق من مدى تعرضها لانخفاض القيمة.

لغــرض اختبــار انخفــاض القيمــة، يتــم تجميــع الموجــودات معــاً في أصغــر مجموعــة مــن الموجــودات تنتــج تدفقــات نقديــة داخلــة مــن 

الاســتخدام المســتمر وتكــون مســتقلة إلى حــد كبــر عــن التدفقــات النقديــة الداخلــة مــن الموجــودات الأخــرى أو الوحــدات المولــدة 

ــدة للنقــد التــي  ــدة للنقــد أو مجموعــة الوحــدات المول للنقــد. يتــم تخصيــص الشــهرة الناتجــة عــن اندمــاج الأعــال إلى الوحــدة المول

يتوقع أن تستفيد من مزايا الاندماج. 

ــة مخصومــاً منهــا  ــدة للنقــد هــي القيمــة المســتخدمة أو القيمــة العادل ــة للاســرداد لأصــل مــا أو الوحــدة المول تعتــر القيمــة القابل

تكاليــف البيــع، أيهــا أعــى. وتســتند القيمــة قيــد الاســتخدام إلى التدفقــات النقديــة المســتقبلية التقديريــة مخصومــة إلى قيمتهــا 

ــة للنقــود والمخاطــر المرتبطــة بالأصــل أو الوحــدة  ــة للقيمــة الزمني ــة باســتخدام معــدل خصــم يعكــس تقييــات الســوق الحالي الحالي

المولــدة للنقــد. يتــم الاعــراف بخســائر انخفــاض القيمــة إذا تجــاوزت القيمــة الدفتريــة لأصــل مــا أو الوحــدة المولــدة للنقــد قيمتــه 

المقدرة القابلة للاسترداد.

يتــم الاعــراف بخســائر انخفــاض القيمــة ضمــن حســاب الأربــاح أو الخســائر. ويتــم تخصيــص خســائر انخفــاض القيمــة أولاً لتقليــل القيمــة 

الدفتريــة لأي شــهرة مخصصــة للوحــدات المولــدة للنقــد ثــم لتقليــل القيــم الدفتريــة للموجــودات الأخــرى في الوحــدة المولــدة للنقــد 

على أساس تناسبي. 

لا يتــم عكــس خســائر انخفــاض القيمــة المتعلقــة بالشــهرة. ويتــم عكــس خســائر انخفــاض القيمــة، باســتثناء تلــك المتعلقــة بالشــهرة، 

إلى المــدى الــذي لا تزيــد فيــه القيمــة الدفتريــة للأصــل عــن القيمــة الدفتريــة التــي كان يمكــن تحديدهــا، بعــد خصــم الاســتهلاك أو 

الإطفاء، إذا لم يكن قد تم الاعتراف بخسائر انخفاض القيمة. 

مخصص مكافآت نهاية الخدمة للموظفين  	14-40

كــا يتــم رصــد مخصــص، باســتخدام الأســاليب الاكتواريــة، لمكافــآت نهايــة الخدمــة المســتحقة للموظفــن وفقــاً لقانــون العمــل لدولــة 

الإمارات العربية المتحدة وذلك عن سنوات خدمتهم حتى تاريخ الميزانية العمومية.  

عــاوة عــى ذلــك، وفقــاً لقانــون العمــل الاتحــادي رقــم )7( لســنة 1999 بشــأن المعاشــات والتأمينــات الاجتماعيــة، يجــب عــى أصحــاب 

العمــل المســاهمة بنســبة 12,5٪ مــن »المشــاركة المحتســبة عــى الراتــب« للموظفــن مــن مواطنــي دولــة الإمارات العربيــة المتحدة. 

كــا يجــب عــى الموظفــن أن يســاهموا بنســبة 5٪ مــن »المشــاركة المحتســبة عــى الراتــب« في نظــام التقاعــد. يتــم الاعــراف 

بمســاهمة المجموعــة كمــروف ضمــن حســاب الأربــاح أو الخســائر عنــد تكبدهــا. وتــم بيــان مســاهمة الموظفــن وأصحــاب العمــل، 

بما يعادل المبلغ المتبقي غير المدفوع بتاريخ التقرير، ضمن المطلوبات الأخرى.
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عقود الإيجار  	15-40

عنــد بــدء العقــد، تقــوم المجموعــة بتقييــم مــا إذا كان العقــد يعــد، أو يتضمــن، إيجــاراً. إن العقــد يعــد، أو يتضمــن، إيجــاراً إذا كان العقــد 

ينقــل الحــق في الســيطرة عــى اســتخدام أصــل معــن لفــرة مــن الزمــن مقابــل تعويــض مــا. ولتقييــم مــا إذا كان العقــد ينقــل الحــق 

في السيطرة على استخدام أصل معين، تقُيم المجموعة ما إذا كان:

ــاً أو يمثــل  ــزاً فعلي ــاً، ويجــب أن يكــون متمي ــد ذلــك صراحــةً أو ضمني 	�العقــد ينطــوي عــى اســتخدام أصــل محــدد - قــد يتــم تحدي •

بشكل كبير كامل قدرة الأصل المتميز فعلياً. إذا كان لدى المورد حق استبدال جوهري، فلا يعُتبر الأصل محدداً.

لدى المجموعة الحق في الحصول على جميع المنافع الاقتصادية من استخدام الأصل بشكل كبير خلال فترة الاستخدام. 	•

	�لــدى المجموعــة الحــق في توجيــه اســتخدام الأصــل. ويكــون للمجموعــة هــذا الحــق عندمــا يكــون لديهــا حقــوق اتخــاذ القــرار الملائــم  •

لتغيــر كيفيــة وغــرض اســتخدام الأصــل. في الحــالات النــادرة التــي تكــون فيهــا جميــع القــرارات المتعلقــة بكيفيــة وغرض اســتخدام 

الأصل محددة مسبقاً، يحق للمجموعة توجيه استخدام الأصل إذا:

كان لدى المجموعة الحق في تشغيل الأصل، أو 	- 	

قامت المجموعة بتصميم الأصل بطريقة تحدد مسبقاً الكيفية والغرض من استخدامه. 	- 	

عنــد بــدء أو إعــادة تقييــم العقــد الــذي يحتــوي عــى عنــر إيجــار، تخصــص المجموعــة الثمــن المقابــل في العقــد لــكل عنــر مــن عنــاصر 

الإيجار على أساس أسعارها المستقلة ذات الصلة.

كمستأجر

تعــرف المجموعــة بأصــل حــق الاســتخدام والتــزام الإيجــار عنــد بــدء تاريــخ عقــد الإيجــار. يتــم قيــاس أصــل حــق الاســتخدام مبدئيــاً بالتكلفــة 

التــي تشــمل المبلــغ المبــدئي لالتــزام الإيجــار المعــدل بــأي دفعــات إيجــار مســددة في أو قبــل تاريــخ بــدء العقــد، بالإضافــة إلى أي 

ــذي  ــه أو الموقــع ال ــة الأصــل الأســاسي أو إعــادة الأصــل الأســاسي إلى حالت ــر تكاليــف تفكيــك وإزال ــة مبــاشرة وتقدي تكاليــف مبدئي

يوجد عليه، ناقصاً أي حوافز إيجار مستلمة. 

يتــم اســتهلاك أصــل حــق الاســتخدام لاحقــاً باســتخدام طريقــة القســط الثابــت مــن تاريــخ البــدء إلى نهايــة العمــر الإنتاجــي لأصــل حــق 

الاســتخدام أو نهايــة مــدة عقــد الإيجــار. يتــم تحديــد الأعــار الإنتاجيــة المقــدرة لموجــودات حــق الاســتخدام عــى غــرار تلــك الخاصــة 

بالممتلــكات والمعــدات. بالإضافــة إلى ذلــك، يتــم تخفيــض أصــل حــق الاســتخدام بشــكل دوري بســبب خســائر انخفــاض القيمــة، إن 

وجدت، وتعديلها بأي عمليات إعادة قياس معينة لالتزام الإيجار.  

يقُــاس التــزام الإيجــار مبدئيــاً بالقيمــة الحاليــة لدفعــات الإيجــار التــي لم تدُفــع في تاريــخ بــدء العقــد، مخصومــة باســتخدام ســعر الفائــدة 

المــدرج في عقــد الإيجــار أو، إذا تعــذر تحديــد هــذا المعــدل بســهولة، معــدل الاقــراض الإضــافي للمجموعــة. وبشــكل عــام، تســتخدم 

المجموعة معدل الاقتراض الإضافي كمعدل الخصم. 

تشمل دفعات الإيجار المتضمنة في قياس التزام الإيجار ما يلي:

الدفعات الثابتة، بما في ذلك الدفعات الثابتة من حيث الجوهر. 	•

	�دفعــات الإيجــار المتغــرة التــي تعتمــد عــى مــؤشر أو معــدل، المقُاســة مبدئيــاً باســتخدام مــؤشر أو معــدل كــا في تاريــخ بــدء  •

العقد، والمبالغ المتوقع دفعها بموجب ضمان القيمة المتبقية.

	�ســعر الممارســة بموجــب خيــار الــراء الــذي مــن المؤكــد بشــكل معقــول أن تمارســه المجموعــة ودفعــات الإيجــار في فــرة  •

التجديــد الاختياريــة إذا كانــت المجموعــة متأكــدة إلى حــد معقــول مــن ممارســة خيــار التمديــد، وغرامــات فســخ عقــد الإيجــار مبكــراً 

ما لم تكن المجموعة متأكدة إلى حد معقول من عدم الفسخ مبكراً.

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع
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يتــم قيــاس التــزام الإيجــار بالتكلفــة المطفــأة باســتخدام طريقــة الفائــدة الفعليــة. ويتــم إعــادة قياســه عنــد وجــود تغــر في دفعــات 

الإيجــار المســتقبلية نتيجــة وجــود تغــر في المــؤشر أو المعــدل، إذا كان هنــاك تغــر في تقديــر المجموعــة للمبلــغ المتوقــع ســداده 

بموجــب ضــان القيمــة المتبقيــة أو إذا قامــت المجموعــة بتغيــر تقييمهــا حــول مــا إذا كانــت ســتمارس خيــار الــراء أو التمديــد أو 

الفسخ. 

يتم زيادة التزام الإيجار لاحقاً بتكاليف التمويل على التزام الإيجار ويخفّض بدفعات الإيجار المسددة. 

يتــم تخصيــص كل دفعــة إيجــار بــن الالتــزام وتكاليــف التمويــل. ويتــم تحميــل تكلفــة التمويــل عــى الأربــاح أو الخســائر عــى مــدى فــرة 

الإيجار للحصول على معدل فائدة دوري ثابت على الرصيد المتبقي من الالتزام لكل فترة.  

عندمــا يتــم إعــادة قيــاس التــزام الإيجــار، يتــم إجــراء تعديــل مقابــل عــى القيمــة الدفتريــة لأصــل حــق الاســتخدام، أو يتــم تســجيله في 

الأرباح أو الخسائر إذا تم تخفيض القيمة الدفترية لأصل حق الاستخدام إلى صفر. 

تعرض المجموعة موجودات حق الاستخدام التي لا تستوفي تعريف الاستثمارات العقارية في »حق الاستخدام«.

اســتخدمت المجموعــة حكمهــا لتحديــد شروط عقــد الإيجــار لبعــض عقــود الإيجــار التــي تكــون فيهــا هــي المســتأجر وتتضمــن خيــارات 

التجديــد والإنهــاء )الإيضــاح 39(. يؤثــر تقييــم مــا إذا كانــت المجموعــة عــى يقــن معقــول مــن ممارســة مثــل هــذه الخيــارات عــى شروط 

عقد الإيجار، وهو ما يؤثر إلى حد كبير على قيمة مطلوبات الإيجار وموجودات حق الاستخدام المعترف بها. 

تتألــف موجــودات حــق الاســتخدام داخــل المبــاني التــي تشــمل المكاتــب وســكن العــال والمســتودعات والمنشــآت والمعــدات مــن 

عقد إيجار لمحطة معالجة مياه الصرف الصحي.

عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات منخفضة القيمة 

اختــارت المجموعــة عــدم الاعــراف بموجــودات حــق الاســتخدام ومطلوبــات الإيجــار عــى عقــود الإيجــار قصــرة الأجــل للمركبــات التــي لهــا 

عقــود إيجــار مدتهــا 12 شــهراً أو أقــل وعقــود الإيجــار للموجــودات منخفضــة القيمــة، بمــا في ذلك المعــدات المكتبية. تعــرف المجموعة 

بدفعات الإيجار المرتبطة بهذه الإيجارات كمصروف على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإيجار. 

دفعات الإيجار المتغيرة 

تســتأجر المجموعــة أراضي مــن حكومــة دبي لمــدة 99 ســنة. وتــم إعفــاء المجموعــة مــن دفــع رســوم الإيجــار للســنوات العــر الأولى، 

وبعــد ذلــك واعتبــاراً مــن 1 فبرايــر 2009، فــإن رســوم الإيجــار التــي تســتند إلى شروط دفــع متغــرة تمثــل 20٪ مــن حصــة الأربــاح 

المحققــة يجــب دفعهــا إلى حكومــة دبي. ونظــراً لأن دفعــات الإيجــار متغــرة، فلــم يتــم الاعــراف بــأي مطلوبــات إيجــار. واعترفــت 

المجموعة بموجودات حق الاستخدام ضمن الاستثمارات العقارية وتدرجها حالياً بالقيمة العادلة تماشياً مع سياستها المحاسبية.
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كمؤجر 

عندمــا تعمــل المجموعــة كمؤجــر، فإنهــا تحــدد عنــد بــدء الإيجــار مــا إذا كان كل عقــد إيجــار هــو عقــد إيجــار تمويــي أم عقــد إيجــار تشــغيلي. 

ولتصنيــف كل عقــد إيجــار، تجُــري المجموعــة تقييــاً شــاملاً حــول مــا إذا كان عقــد الإيجــار ينقــل بشــكل جوهــري جميــع المخاطــر والمزايــا 

العرضيــة لملكيــة الأصــل الأســاسي للمســتأجر. إذا كان الأمــر كذلــك، فيُعــد عقــد الإيجــار هنــا عقــد إيجــار تمويــي؛ وإن لم يكــن كذلــك، 

فعندئــذ يكــون عقــد إيجــار تشــغيلي. وفي إطــار هــذا التقييــم، تنظــر المجموعــة في مــؤشرات معينــة مثــل مــا إذا كان الإيجــار للجــزء 

الرئيسي من العمر الاقتصادي للأصل. 

عنــد تأجــر الموجــودات بموجــب عقــد إيجــار تشــغيلي، يتــم إدراج الأصــل في الميزانيــة العموميــة بنــاءً عــى طبيعة الأصل. يتــم الاعتراف 

بإيرادات الإيجار على مدى فترة عقد الإيجار على أساس القسط الثابت. 

تعــرف المجموعــة بدفعــات الإيجــار المســتلمة بموجــب عقــود الإيجــار التشــغيلي كدخــل عــى أســاس القســط الثابــت عــى مــدى فــرة 

الإيجار كجزء من »الإيرادات«. 

ربحية السهم  	16-40

تعــرض المجموعــة بيانــات ربحيــة الســهم الأساســية والمخفضــة لأســهمها. وتحتســب ربحيــة الســهم الأساســية عــن طريــق تقســيم 

الأربــاح العائــدة إلى مســاهمي الشركــة عــى المتوســط المرجــح لعــدد الأســهم العاديــة القائمــة خــال الســنة. يتــم تعديــل المتوســط 

المرجح لعدد الأسهم القائمة بأثر رجعي ليشمل تأثير أي زيادة في عدد الأسهم دون تغير مقابل في الموارد. 

ضريبة الدخل الحالية والمؤجلة 	17-40

الخاضعــة للضريبــة للســنة،  الخســارة  الدخــل أو  القبــض عــى  الدفــع أو المســتحقة  الحاليــة الضريبــة المســتحقة  تشــمل الضريبــة 

ــة المســتحقة  ــل للضريب ــر، وأي تعدي ــخ التقري باســتخدام معــدلات الضرائــب التــي تــم فرضهــا أو يتــم فرضهــا بشــكل فعــي في تاري

الدفــع فيــا يتعلــق بالســنوات الســابقة. يمثــل مبلــغ الضريبــة الحاليــة المســتحقة الدفــع أو المســتحقة القبــض أفضــل تقديــر لمبلــغ 

الضريبة المتوقع دفعه أو استلامه والذي يعكس عدم اليقين المتعلق بضرائب الدخل، إن وجدت.

يتــم الاعــراف بالضريبــة المؤجلــة فيــا يتعلــق بالفــروق المؤقتــة بــن القيمــة الدفتريــة للموجــودات والمطلوبــات لأغــراض إعــداد 

التقارير المالية والمبالغ المستخدمة لأغراض الضرائب. لا يتم الاعتراف بالضريبة المؤجلة لـ:

	�الفــروق المؤقتــة عنــد الاعــراف المبــدئي بالموجــودات أو المطلوبــات في معاملــة ليســت دمــج أعــال وفي وقــت المعاملــة لا  •

تؤثــر عــى الأربــاح أو الخســائر المحاســبية أو الخاضعــة للضريبــة ولا تنشــأ عنهــا فــروق مؤقتــة متســاوية خاضعــة للضريبــة وقابلــة 

للخصم.

	�الاختلافــات المؤقتــة المتعلقــة بالاســتثمارات في الــركات التابعــة والزميلــة والترتيبــات المشــركة إلى الحــد الــذي تكــون فيــه  •

المجموعة قادرة على التحكم في توقيت عكس الفروق المؤقتة ومن المحتمل ألا تنعكس في المستقبل المنظور؛ و

الفروق المؤقتة الخاضعة للضريبة الناشئة عن الاعتراف المبدئي بالشهرة التجارية. 	•

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع
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يتــم الاعــراف بالموجــودات الضريبيــة المؤجلــة للخســائر الضريبيــة غــر المســتخدمة والفــروق المؤقتــة القابلــة للخصــم إلى الحــد الــذي 

يحتمــل أن تكــون الأربــاح المســتقبلية الخاضعــة للضريبــة متاحــة والتــي يمكــن اســتخدامها مقابلهــا. يتــم تحديــد الأربــاح الخاضعــة للضريبة 

في المســتقبل بنــاء عــى عكــس الفــروق المؤقتــة الخاضعــة للضريبــة ذات الصلــة. في حــال كان مبلــغ الفــروق المؤقتــة الخاضعــة 

للضريبــة غــر كاف للاعــراف بالأصــل الضريبــي المؤجــل بالكامــل، يتــم الأخــذ بالاعتبــار الأربــاح المســتقبلية الخاضعــة للضريبــة، والتــي 

يتــم تعديلهــا لعكــس الفــروق المؤقتــة الحاليــة، بنــاء عــى خطــط العمــل لــكل شركــة تابعــة للمجموعــة. تتــم مراجعــة الموجــودات 

الضريبيــة المؤجلــة في بتاريــخ كل تقريــر وتخفــض إلى الحــد الــذي لا يكــون فيــه مــن المحتمــل أن تتحقــق المنافــع الضريبيــة ذات الصلــة؛ 

يتم عكس هذه التخفيضات عندما يتحسن احتمال الأرباح الخاضعة للضريبة في المستقبل.

يعكــس قيــاس الضريبــة المؤجلــة النتائــج الضريبيــة المترتبــة عــى الطريقــة التــي تتوقــع بهــا المجموعــة، في نهايــة فــرة التقريــر، 

استرداد أو تسوية المطلوبات والموجودات الحالية على أساس الصافي أو تحقيق موجوداتها ومطلوباتها.

تتــم مقاصــة الموجــودات والمطلوبــات الضريبيــة المؤجلــة إذا كان هنــاك حــق واجــب النفــاذ قانونــاً لمقاصــة الموجــودات والمطلوبــات 

ــة، أو  ــة عــى نفــس المنشــأة الخاضعــة للضريب ــة، وتتعلــق بضرائــب الدخــل التــي تفرضهــا نفــس الســلطة الضريبي ــة المتداول الضريبي

عــى منشــآت ضريبيــة مختلفــة، ولكنهــا تنــوي تســوية المطلوبــات والموجــودات الضريبيــة المتداولــة عــى أســاس الصــافي أو تحقيــق 

أصولها ومطلوباتها الضريبية في ذات الوقت.

عنــد تحديــد مبلــغ الضريبــة الحاليــة والمؤجلــة، تأخــذ المجموعــة في الاعتبــار تأثــر الأوضــاع الضريبيــة غــر المؤكــدة واحتماليــة أن تكــون 

الضرائــب والغرامــات الإضافيــة مســتحقة. تــرى المجموعــة أن اســتحقاقاتها للمطلوبــات الضريبيــة كافيــة لجميــع ســنوات الضرائــب 

المفتوحــة بنــاء عــى تقييمهــا للعديــد مــن العوامــل، بمــا في ذلــك تفســرات قانــون الضرائــب. يعتمــد هــذا التقييــم عــى تقديــرات 

وافتراضــات وقــد ينطــوي عــى مجموعــة مــن الأحــكام حــول الأحــداث المســتقبلية. قــد تتوفــر معلومــات جديــدة تدفــع المجموعــة إلى 

تغيــر أحكامهــا فيــا يتعلــق بمــدى كفايــة المطلوبــات الضريبيــة الحاليــة. ســتؤثر هــذه التغيــرات في المطلوبــات الضريبيــة عــى 

المصروفات الضريبية في الفترة التي يتم فيها هذا التحديد.

الركيزة الثانية

ــة، والتــي تنــص عــى  ــآكل القاعــدة الضريبي ــة العالميــة لمكافحــة ت ــة القواعــد النموذجي أصــدرت منظمــة التعــاون الاقتصــادي والتنمي

معــدل ضريبــة لا يقــل عــن 15٪ حســب المنطقــة الجغرافيــة )الركيــزة الثانيــة(. فرضــت دول مختلفــة تشريعــات ضريبيــة أو هــي بصــدد 

فــرض تشريعــات ضريبيــة للامتثــال الكامــل أو الجــزئي للركيــزة الثانيــة. أصــدرت دولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة، حيــث تقــع الشركــة الأم 

الأساســية للمجموعــة، قــرار مجلــس الــوزراء رقــم 142 لســنة 2024 بشــأن فــرض ضريبــة إضافيــة عــى الــركات متعــددة الجنســيات. 

تقع المجموعة ضمن نطاق هذه اللوائح اعتبارا من 1 يناير 2025 وتقوم حاليا بتقييم تعرضها لهذه اللوائح.

هنــاك عــدم يقــن بشــأن مــا إذا كانــت القواعــد النموذجيــة للركيــزة الثانيــة تخلــق فروقــا مؤقتــة إضافيــة، ومــا إذا كان ينبغــي إعــادة قيــاس 

الضرائــب المؤجلــة في ضــو قواعــد الركيــزة الثانيــة، ومعــدل الضريبــة الــذي ينبغــي اســتخدامه لقيــاس الضرائــب المؤجلــة. اســتجابة لحالــة 

عــدم اليقــن هــذه، أصــدر مجلــس المعايــر المحاســبية الدوليــة ومجلــس معايــر المحاســبة والتأكيــد تعديــات عــى المعيــار المحاســبي 

الــدولي رقــم 12 “ضرائــب الدخــل« في 23 مايــو 2023 و27 يونيــو 2023 عــى التــوالي. تقــدم هــذه التعديــات اســتثناء مؤقتــاً إلزاميــاً 

لمتطلبــات المعيــار المحاســبي الــدولي رقــم 12، والــذي بموجبــه لا تعــرف الشركــة أو تفصــح عــن معلومــات حــول الموجــودات 

والمطلوبــات الضريبيــة المؤجلــة المتعلقــة بالقواعــد النموذجيــة لمنظمــة التعــاون الاقتصــادي والتنميــة / تــأكل القاعــدة الضريبــة 

وتحويل الأرباح الصادرة عن مجموعة العشرين. طبقت المجموعة هذا الاستثناء المؤقت كما في 31 ديسمبر 2024.

تقارير القطاعات  	18-40

تشــتمل نتائــج القطــاع التــي يتــم تقديــم تقاريــر بشــأنها إلى مجلــس الإدارة )صانــع القــرار الرئيــي بشــأن العمليــات التشــغيلية( عــى 

البنود المنسوبة مباشرةً إلى كل قطاع بالإضافة إلى تلك البنود التي يمكن تخصيصها على أساس معقول.

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 تـابــــع
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